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La loi Solidarité et Renouvellement Urbain (SRU) du 13 décembre 2000 a rendu obligatoire la
concertation du public pendant 'élaboration du projet de PLU. La présente procédure de

Révision, dite « allégée » est soumise aux mémes obligations.

Le Code de I'Urbanisme fait obligation pour les personnes publiques ayant linitiative
d’élaboration ou révision d’'un PLU, d'organiser, le plus en amont possible des procédures
administratives, la concertation dans des conditions fixées en accord avec les communes afin
d'associer « pendant toute la durée de I'élaboration du projet, les habitants, les associations

locales et les autres personnes concernées » (article L.103-2 du Code de I'Urbanisme).

A larrét de la Révision allégée, le bilan de la concertation est présenté devant I'organe
délibérant de la collectivité compétente. Le bilan énonce les moyens de concertation mis en
ceuvre tout au long de la procédure d'élaboration, et relate d’une part, les remarques émises
par les personnes ayant participé a la concertation et d’autre part, les analyses au regard du

projet global.

Le PLU est congu pour fournir le cadre juridique et réglementaire nécessaire a la mise en
ceuvre d’un projet qui s’inscrit dans la dynamique d’une politique communale d’aménagement
et de développement. A ce titre, il est I'expression d’'un projet politique et est élaboré :
¢ Avec les habitants dans le cadre de la concertation ;
e Avec les Personnes Publiques Associées prévues a l'article L.123-9 du Code de
'urbanisme et les personnes publiques qui demandent a étre associées lors de la

révision du projet.

Le PLU doit étre un document global, prospectif et a la portée de tous. Cette lisibilité est liée
a une procédure d’élaboration favorisant un dialogue, a un contenu adapté et a une meilleure
compréhension du projet. C’est dans ce cadre que la concertation avec I'ensemble des acteurs
est menée tout au long de la phase technique de la révision « allégée » du Plan Local

d’Urbanisme.
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2.1 Les modalités de la concertation

La délibération du conseil municipal de Nemours, en date du 4 avril 2024, engage la procédure
de révision allégée n°1 du PLU avec pour objectif d’engager une réflexion sur I'évolution et le

devenir des fiches patrimoines de TOAP n°12.

Egalement, cette délibération fixe les modalités de concertation qui sont poursuivies au fil de

la procédure :

Extrait de la délibération du 4 avril 2024 du conseil municipal de Nemours :
Conformément aux articles L.153-11, L.103-3 et L.103-4 du Code de I'Urbanisme, les
modalités de concertation suivantes [sont fixées] :

- Publications sur le site internet de la commune et dans le bulletin municipal ;

- Cabhier d’observation mis a la disposition du public aux jours et horaires habituels
d’ouverture a la mairie de Nemours ;

- Mise a disposition des piéces du dossier a la mairie de Nemours, au fur et a mesure

de leur élaboration.

La liste des modalités de concertation présentée dans la délibération est non-exhaustive. La
commune se réserve le droit de mettre en ceuvre des modalités de concertation
supplémentaires. Ainsi, lorsque le pictogramme +, figurera a I'annonce de la modalité de
concertation dans la rédaction du mémoire, cela signifiera que celle-ci a été ajoutée en cours

de concertation.

Le présent document vient dresser le bilan de 'ensemble des modalités de concertation mises
en ceuvre, afin de s’assurer du respect des objectifs fixés dans la délibération initiale. Ce

document figurera au sein du dossier d’enquéte publique de la procédure de révision allégée.
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2.2 Organisation de la concertation préalable

Les outils et moyens de concertation mis en ceuvre dans le cadre de la révision allégée n°1
du PLU de Nemours s’organisent en trois grandes catégories, a savoir :

- Linformation ;

- La participation ;

- L’expression.

Ces différentes catégories et les outils correspondant a chacune d’entre elles sont détaillés

dans le présent mémoire.
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.+, Reéunion publique

Afin de présenter le projet de révision allégée n°1 du PLU a la population et a 'ensemble des
personnes intéressées, mais également au regard du contexte global autour de cette
procédure (en particulier en lien avec le Foyer Dumée), la commune de Nemours a décidé

d’organiser une réunion publique d’information.

Date : 1°" juillet 2024
Lieu : Centre communal des Tanneurs, Nemours

Nombre de participants : environ 70 personnes

Objets : présentation de la procédure de révision allégée et des modifications apportées au
PLU

La communication liée a la tenue de cette réunion publique a été faite dés le mois de juin 2024,
via différents supports : affichage sur les panneaux lumineux, affiches placardées sur les
panneaux d’informations (cf. paragraphe 4.3 du présent mémoire), mention sur les réseaux

sociaux.
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= Ville de Nemours
awouss 29 JUin - Q
DEMOCRATIE LOCALE
.= Parce que la concertation est I'affaire de tous, on vous rappelle que
la Ville organise une réunion publique dans le cadre de sa procédure
de révision allégée du Plan Local d'Urbanisme (PLU).
. Elles permettront a tous ceux qui le souhaitent d'échanger sur la
procédure en cours.
% Lundi Terjuillet & 18h
@ A la salle communale des Tanneurs (17 rue des Tanneurs)
7 E... En voir plus

s
Y REUNION PUBLIQUE

n A WS

Os

oS Jaime (D Commenter

De nombreuses personnes ont pris part aux échanges lors de cette réunion, manifestant leur
opposition aux modifications apportées au PLU. Les élus de Nemours et techniciens en charge
du dossier de révision allégée n°1 du PLU ont défendu leur projet et les modifications

apportées.

et -~

1
H
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Un compte-rendu a été rédigé a l'issue de la réunion. Celui-ci est annexé au présent bilan de
la concertation, ainsi que le support de présentation de la réunion. Un article de presse relatif

a cette réunion publique a été publié par la suite dans I'Eclaireur du Gatinais :

* Réunion publique sur la modification allégée du PLU de Nemours

Les quatre fiches OPA de la colere

NEMOURS

Ambiance tendue lundi
1 juillet d la salle des Tan-
s, Cartt
nion p! sur

cation allégée du PLU de
Nemours portant sur quatre
fiches de [lorientation de
programmation et d'amé-
nagement (OPA).

P Foyer Dumée, moulins,

ancienne mairie-bibliothe-

modifier ou de lever ces fi-
permettre la réalisation de

soumis ensuite a l'aval des
architectes des Batiments
de France », précisait Char-
lotte Savrot, urbaniste du
cabinet Géomexpert Terr &
am missionné par la com-
mune pour cette procédure.
« C'est d'ailleurs exception-
nel d'avoir ce type de pro-
tection en plus du Plan lo-
cal d'urbanisme »,
soulignait la jeune femme.
En effet, en 2017, lors de
la révision du PLU, la ville
avait élaboré sous I'impul-
sion de l'adjoint et urbanis-
te Gérard Joué « 43 fiches
sur les monuments et licux
pammonlnux sur lesquels
nous souhaitions avoir un
regard particulier », rappe-
lait Valérie Lacroute. « Pour
faire avancer certains pro-
jets comme le foyer Dumée
sur lequel nous ne sommes
pas d'accord, ce que j'en-

ches de protection pour

projets sur ces batiments.
« Des projets. qui resteront

tends, il faut modifier la fi-

‘te. « Non, nous sommes

‘mmmum,mrmmﬂumrm,mmau

abouu », rétorquait le maire 8
1

mais revenu nous Voir », ré-

torquait le maire. « Vous
aviez fermé le dossier et les
projets ne devaient alors
pas comporter de loge-
ments » enchainait M. Mé-

Les fiches en détail
Les deux urbanistes ont
tant bien que mal poursuivi
la présentation de la modi-
fication en détaillant les
qtmte fiches. Pour envisa-
ger le projet d'extension de
la blbllothéque en média-

theque, la fiche sera ajustée .

pour maintenir la protec-
tion uniquement sur la bi-
buothéque et l'ancienne
mairie. Pour le moulin ol
un projet d’hﬁtel-xesmurant
est

che pour faire le
dossier. Et comme une révi-

‘sion du PLU colite cher (%),

nous avons décidé d'y in-
clure trois autres fiches »,
complétait le maire au fil
des échanges avec la salle.

Le foyer est vendu ?

Marie-Jeanne Borna de
I'association Nemours Patri-
moine a de nouveau inter-
pellé I'élue sur la sémanti-
que. « Le Journal Officiel
évoque une simple réflexion
alors que c'est une modifi-
cation ». « Oui, nous en
sommes & la phase de ré-
flexion en vue d'une modi-
fication qui, peut-étre, sera
refusée », répondait le mai-
re. « Mais c'est trop tard le
foyer Dumée est vendu ! »,
s'exclamait une participan-

j sur une p
de vente. Le permis de
construire et les travaux de
démolition reconstruction
des logements sont suspen-
dus a la fiche qu'il faut mo-
difier. Nous faisons les cho-
ses dans Yordre », précisait
Valérie Lacroute rappelant
que la réunion portait sur la
révision du PLU et non sur
le foyer. « Alors si un projet
ne rentre pas dans le PLU,

on le change en fnhanl sau-.

une
rois des accusations sous-
entendant que ses projets
visent a détruire le patri-
moine. « En 2019, une étu-

sera levée uniquemem sur
le silo « ne présentant pas
d'intérét patrimonial », no-
tait le maire rapidement

a pas de projet », s'interro-
geait la salle.

~ Une procédure loin
- d'étre terminée
~ Un dialogue de sourds qui

n'est pas prés de s'arréter
car la procédure de modifi-

~ cation était loin d'étre ter-

‘minée. Aprés cette phase de
consultation, cahier d'ob-
servations en mairie et réu-
nion publique (le dossier

est consultable sur le site de

la ville), cet été la Mission
régionale d'autorité envi-
ronnementale (MRAe) sera
consultée pour émettre un
avis sur les conséquences
environnementales. A la
rentrée, le conseil munici-
pal votera a nouveau pour
valider le projet de révision.
Le dossier sera ensuite sou-
mis aux Personnes publi-
ques associées (PPA : préfet
de région, conseil départe-
mental, l'interco, les établis-
sements publics en charge
d'un SCoT...) convoquées &
une réunjon d’examen. Les

de prouvait que le foyer wsl;‘:'d];:’p;:;:?::'zléir
était réhabilitable et il était = o
et de la pharmacie seront
mis en avant dans le dossler redices: €Vousvoules dmc
Ceeur de ville, un di SaBh
dont ol de
ont utilisé les fonds pour ré- 1, yjjje ef représenté sur de
nover des patri- », Sem-

moniaux », martelait I'asso-
ciation. Quant aux porteurs

ter la tion », de proj pour le foyer
avec ironie Jeanne Papa, comme Iooelyn Ménard qui
bre de ion d'une
cl.efuyernestpasdnsséet créchnilsomreprochéaln
si notre ville un de soutien.
était de conserver sa fagade, « Nous avions retenu le pro-
seul point protégé par la fi- jet de boutique de robes de

che, la structure ne le per-
met pas et aucun projet n'a

mariée qui n'a pas abouti.
Mais vous n'ées ensuite ja-

portait une habitante.
« Nous avons évoqué une
démolition pour ouvrir une
perspective mais ce n’est
qu'une réflexion et pas un
projet arrété, Dans tous les
cas, il ne se ferait pas sur ce
mandat », se défendait le
maire. Une explication loin
de satisfaire I'assemblée.
« Pourquoi modifier s'il n'y

ensuite
8/ expllmer lors d'une en-
quéte publique. Les diffé-
rents avis et observations
ainsi que les conclusions du
commissaire enquéteur
pourront entrainer des mo-
difications et ajustements
avant une nouvelle délibé-
ration du conseil municipal.
(*) Le cot de la procédure s'éle-
ve & 7.000 € pour l'analyse du
cabinet d'urbanisme. Il faudra
ajouter les frais d'enquéte publi-
que, d'impression.

Figure 4 - Article relatif a la réunion publique (Eclaireur du Gétinais, 10 juillet 2024)

Accusé de réception en préfecture
077-217703339-20240919-D-2024-80-DE
Date de réception préfecture : 03/10/2024

9




4 L’INFORMATION

NEMOURS

L’information du public sur la procédure de révision allégée n°1 du PLU est effectuée via divers
supports d’'informations. Des publications nombreuses sont ainsi réalisées, de telle sorte qu’un

maximum de personnes soit tenu informé de cette procédure et puisse y prendre part.

Sont détaillés en suivant les supports plébiscités pour I'information.

4.1 Via le site internet de la commune

Dés le début de la procédure, la commune de Nemours a mis a jour son site internet, en créant
une page dédiée a la révision allégée n°1 du PLU. Cette page internet permet ainsi de rappeler
'enjeu de la procédure, et de mettre a disposition du public les documents relatifs a la
procédure :

- Le dossier au fur et a mesure de son avancement ;

- Les comptes-rendus de réunion et support de présentation.

La page internet dédiée a la procédure est mise en avant dés la page d’accueil, via la rubrique
« FOCUS » :

| Focus

Retrouvez les photos de la Féte de la

- Plus d'informations sur la révision
Jeunesse parici!

J allégée du PLU 2024

Figure 5 - Capture d'écran de la page d'accueil du site internet de Nemours (aodt 2024)
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NEMOURS

NEMOURS.fr

m— Site officiel de la ville

Dans le cadre du programme Action Cceur de Ville, la ville de Nemours a signé, en octobre 2018, une convention cadre avec
I'Etat, la Caisse des dépdts, 'Agence Nationale d'Amélioration de I'Habitat, la Chambre de Commerce et d'Industrie, la
Chambre des Méliers et de I'Artisanat et Action Logement.

Ce programme a permis d'établir un diagnostic du centre-historique ancien aboutissant a la déclinaison d'opérations portant
sur les mobilités douces, les espaces publics, le commerce, I'habitat et le tourisme.

Parmi le plan d'actions définies dans ce programme, plusieurs opérations d'aménagement ont été ciblées comme
potentiellement structurantes pour le centre-ville.

Toutefois, il s'avére que les orientations de conservation patrimoniale retenues au moment de I'approbation Plan Local
d'Urbanisme de la ville en 2017, ne sont plus compatibles avec I'évolution des normes de la construction et la requalification
P ble de certains bles en état de vétusté.

Ces contraintes portent notamment sur les projets qui concernent les sites suivants :
- Les Moulins - rue Sanson

Ancienne mairie et bibliothéque - rue Gaston Darley

Batiment de la Pharmacie - 24 rue Gaston Darley

Le Foyer - rue de la Bredauche et 7 rue du Docteur Dumée

A ce titre, il est proposé de modifier I'Orientation dAménag et de Progr tion (OAP) N°12 intitulée « valorisation du
patrimoine » du PLU par la mise en ceuvre d'une procédure de révision allégée.

Conformément  la délibération 24/46 du 04/04/2024, un cahier d'observation est mis a disposition du public aux jours et

hieures habituels d'ouverture de ia maine de Nemours.

Le dossier portant sur la révision est disponible par ici:
- page de garde
- bordereau des pidces
note explicative
-oAP
- annonce légale RAPLU

Une réunion publique s'est tenue le lundi ler juillet 2024. A ce titre, vous trouverez ¢i-dessous, la présentation de la réunion
publique ainsi que son compte-rendu :

présentation

compte-rendu

DIRECT

Rendez-vous carte nationale
d'identité & passeport

Inscriptions scolaires et périscolaires

Menus des cantines

Billetterie saison culturelle

Billetterie / agenda du Chiteau-
Musée

Location de salles

= Travaux en cours

= Annuaire des associations

Marchés publics

Services publics

= Transports

Recrutement

OPAH-RU

= Objets trouvés
= Numéros d'urgence

SMETOM de la Vallée du Loing -
Déchéterie

= Derniers résultats électoraux

electionnez une date

Figure 6 - Capture d'écran du site internet de Nemours — page dédiée a la procédure (aodt 2024)
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4.2 Via le bulletin d’'informations municipal

La commune de Nemours dispose d’'un bulletin municipal édité tous les deux mois. Celui-ci

permet aux habitants d'étre tenus informés des événements et des actualités de leur

commune, des projets en cours, des animations, etc.

L’édition de juillet 2024 contient un article dédié a la procédure de révision allégée n°1 et qui

appelle les personnes qui le souhaitent a prendre part a la concertation préalable, afin de faire

remonter leurs remarques ou questions, via les modalités d’expression mises en place.

Cette édition est distribuée en format papier et est également accessible en ligne :

https://www.calameo.com/read/000003827ebfOec18e9a4?trackersource=library.

NEMOURS

wy
w

En date du 4 avril 2024, le Conseil Municipal a
engagé une procédure de révision allégée du
Plan Local d’Urbanisme (PLU).

Cette procédure concerne spécialement
les Orientations d'’Aménagement de
Programmation n’12, relatives a la
« Valorisation du patrimoine ». Pour rappel,
dans le cadre du PLU, cette OAP fixait des
mesures de préservation du patrimoine bati et
naturel dintérét, recensées sur la commune, et
plus particuliérement dans le centre-ville.

A travers la procédure de révision allégée
du PLU, la commune souhaite procéder a la

modification de quatre fiches « patrimoine » qui
sont intégrées dans cette OAP, afin de permettre
la réalisation de projets d'aménagement a plus
ou moins long terme. Plus particuliérement, les
fiches concernées sont les suivantes : la fiche
n’8 (bibliothéque), la fiche n"18 (pharmacie),
la fiche n"41 (foyer Dumée) et la fiche n"43
(Moulin).
Une concertation préalable est menée dans le
cadre de cette procédure. Vous pourrez :
- prendre connaissance des documents de
travail mis a votre disposition au fil de
leur élaboration, sur le site internet de la

commune et 3 l'accueil de la mairie ;

« suivre lavancée de la procédure sur le site
internet de la commune ;

- CONSIgNer vos remarques sur cette procédure
au sein d'un cahier d'observation dédié
disponible a laccueil de la mairie.

Une réunion publique a été organisée le 1~

juillet dernier a la salle des Tanneurs afin

d'échanger sur la procédure en cours.

> Plus d'infos : 01 64 78 40 07

ou urbanisme@ville -nemours. fr
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4.3 Via des affichages

La commune a également procédé a des affichages en différents lieux, de fagon a ce qu’un
maximum de personnes soit tenu informé de la procédure. Une affiche dédiée a la procédure
a ainsi été réalisée, pour inviter les habitants a prendre connaissance du dossier et a participer

a la réunion publique (cf. paragraphe n°3 du présent mémoire).

o
w

NEMOURS

PLAN LOCAL D’URBANISME

Le dossier de révision allégée
du PLU est disponible a l'accueil
de la mairie et sur www.nemours.fr

Pour échanger sur le sujet,
participez a la réunion publique
lundi 1¢ juillet a 18h

au Centre communal des Tanneurs
(17 rue des Tanneurs)
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Les panneaux lumineux ont également été utilisés pour informer la population de cette

procédure :

Plan Local d'Urbanisme
gst disponible
a 'accueil de ia mairie

et sur www.nemours.fr

18 juin 2024
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NEMOURS

4.4 Via la presse locale

Au fil de la procédure, de nombreux articles de presse ont été publiés, faisant mention de la
procédure en cours. Ces articles sont essentiellement liés au sujet de la démolition du Foyer
Dumeée, qui s’avere étre I'un des sites concernés par les fiches patrimoniales de 'OAP n°12

intégrées a la procédure de révision allégée.

Sont partagés en suivant les articles parus dans la presse locale :

— 10 juin 2024
Au regard des contestations existantes sur la possible démolition du Foyer Dumée, permise
via les modifications apportées au PLU dans le cadre de la procédure de révision allégée n°1,
une visite sur le site a été organisée par les services de la municipalit¢ de Nemours, en
présence de la SEM du Pays de Fontainebleau (qui porte le projet sur le site), a laquelle étaient
invités des journalistes et des membres de I'association Nemours Patrimoine, opposée au

projet.

L’article, publié dans La République de Seine-et-Marne, fait mention de la procédure en cours.
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LA REPUBLIQUE DE SEINE-ET-MARNE

Nemours et ses environs

sctucfrils

NEMOURS

guinguettes

ont |a cote
Lire enpage 3

NA

MERCREDI

nda

¥ Memours.  Aacontine
4 la biblicthegue, lecture
if albusms powr fes 4-8 ans, &
15 h. Gratuit

VENDREDI

? Memours. X0
au  cha MisEe  poir
dEcouneir llea - chamgé

whistoire &t des cewviEs
sus ) angle inédi, de
ITha19h Plein i 7E
Réservations sur & s wow
nemairsfr

¥ Nemours. Proection du
fim « Le demier chasseur
de rennes » U musés e
Préhisipire (48 avenue Dadly)
dars le cadre des journées
europeennesde ['anchécloge
Un documentare. de Jean-
Michel Martinstll, ot par
Liment-lacques ri
mir). A 205, grahet. Infos au
64 7854 BO.

ﬂGrea—sur-Lumg.
Rercontre Adistes 3 la Bule
Toch (83 rus Wikon), de 13 h
a 17 h. Gratuit

SAMEDI

¥Saint-Plerra-les-
Nemours. Concows  de
péche, nue de l'éduse 3
Chaintréawnile, par equipes
de deux. 10 euros. infos au
06 14 T 60 35

Journaliste

“Yoann Valler - 06 60 18 27
51, mall : yoann.valeniare
punbgue.com

Correspondants :

- Pays de Nemaurs - lula
Kozyk {kozykju@gmal
mom, fean-Michel Kucaynst
{imkuc@msn.caml. Nicolas
Bayer {niolasboyer1023@
vrange.fri

- La Chapelle-|l3-Reine
Cathenine 3ads| [cathesine
badel TT@gmail.com)
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roemioue. Faut-il sauver le Foyer Dumée ?

VNEMOURS
Deux associations du pa-
trimoine qui s'affrontent
et des Nemouriens divisés
- I'avenir de |'anician Foyer
Dumée, qui doit &tre
demoli pour y construire
des logements, fait poké-
mique. Une visite du site
sous haute tension était
arganisée,

tion est réussie

SI'e
n, c'est dans un

wondexte fendu que k3 maite
avalt accepts fa proposstion de
Bernard Glamenardi du Gene
(Graupe boologique de Nemours
et Environsl, d'organiser e
yistte i b3timent, ahandonné
depis plus de 20 ans. La mumic-
pabte porte avec ke SEM du pays
da Fontainehleau un projet da
démolition die btément, pour
[atssar piace 3 31 logemenis
naigs

Le st divise tes Nemowriens,

fallalt prowver gl ne
s rien, ou 3 pe,
sauver du Foyer Dumée,

Discizzsion wive entre ba mai

= ) -
et |z president de [a noovelle
assodation de défense du patrimoine de Nemowrs vossrr

&t dewr amodations  opposant
frontatement : e . Amoz
tion historigue, est pour la
demolition, qu v Nemours
d'avenr, Namours patrimalne a,
nouvellement crése, est farou-
chement opposee. Alars; chanm
FAnca sa5 agUments, et la poé-
migque anfle, endra les prses da
postion dversss et les rumears
ACCUEAITiES

Rerderwous etat donc donma
devant fe Foyer, pous ume visite
i 50 e o2 gul reste de cette
andenne matson fes assocla-
tions, en compagale de | adiomt
au patnmoine Philippe Roux et
du deecizr de ia SEM Ofvizr
Levaliot

|l avatt comnu ses heures de
glolre avant quee & Mission po-
pulare ne £'en sépae en 2001
Om connait la sulte © suoun
profet lancé par les différentes
municipakités n'a wu le o, 8t
& liew est désormats totalement
isalhre. « Cest une rulne =,
fana e présdent du Gena (qul
a wéo dans ce bitiment NDLR)
dars une tibune qu a fat par-

?E}'

ke, =t hul 3 valu des = attagues
personnelles que J2 n'avals
|amals connues. Penser que
|e pulssz dorire sous la didée
du malre, c'est vralment trés
mal me connattre =

lyant d'entames i visie, une
delégation de « Nemours o ave-
THr = Etaft présente, pour dismiber
avec la mabe, etannoncer gu'elie
e visiterai pas es e - « Cette
visite ne démontrera en rien
gue le foyer ne peut pas &tre
réhabilite comme dlément du
patrimodne =, dédarar son pré-
sident Sergio Capasso

L'enguéte publigue est
lancae
Posshle ou pas, cetis réha-
hilitation tant esparée par
I'assaciation 7 Vaiére Laooise
st cadgonique | « Meattre das
assoclations ko, ce n'est pas
possible, et o'est une charge
gue |3 vilfie ne peut pas porter.
On a tenté plustaurs projets
en vain, et |a solution de la

L'argue ne jousra plus swosn
TOTCEALL T

SEM est la melllaure pour |z
wille =

C'est doac casgue de chan-
tier sur la tiie que nous avons
P BRI
pour e mote quant. Pla-
fond gui s"sffondre, murs en
mille mofceaL, witres cassées,
nature qui reprend ses doits
le femps et les squets suocessifs
oni fart fewr eane. On retrouve
Ict o 13 les vestiges de la vie
qui Fimait I'anclen preshytére,
comme 'orque de "anocenne
stle de danse qul sembie prét
i se desnisgrer ou Vioonigue
eacalier avec 53 frasque 3 molté
et

En sorfle de yiste, la deos-
sl0n 2 rEps sur e trotioer s« On
singuigte auss pour le Mou-
fin, |a pharmacie », ajoutat
Marie-leanne Barna, qul a génd
le Foyer pendant phsde 10 ans
= Cestyral que|“al Ihabitude
de falre n'Imparts quol aver
le patrimoine de Nemours,
rEpondatt Mme Laoouwsz. Regar-
dez cequ'on a fam au Pavilon
Hugo ! s,

Les vitres nion cassées somt
S, PR

L'affaire a Agalemeant pris 1
tourrant poltigue, avec Vimter-
weation en consed municipal
DS T ses eseauy, de Volkan
Algul, qui @ = changé d'avis »
sur e sajet : = Valérlie Lacroute
iest malre depuls 2008, dit-§,
détafiant i3 kengue lisie de pro-
[ets nom retenus par la malrie
pour redonner vie au site. Gl
a tue e batiment wu gu'en
20131 etart possible d'en falre
dies commerces 7 Qul ne s'en
a5t pas oooupd e

Pusgie chamue partie reste-
ra sur ses pasitions, || va falkoir
attendre fe resulmt du recours
gracieus fancé par la malria
ontre b évision alégée du PLLL,
permettant 3 b3 SEM de fancer
san prejel. = 51 nows ne rece-
WOnE pas de réponss point par
oI, NOLS FETONS LM FE00LUTS
en Justice », assure Sergio Ca-
pazsn. Lenguéte pulique went
o'Etre lancée, ot les Remoiriers
peivesTi 52 revHite en malre pour
onsifter k= dossier & donner
feur avs

 Yoann VALLIER

Le miythigue =scalier et 53
Fresque vy
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— 12 juin 2024
Cet article, publié dans L’Eclaireur du Gétinais, mentionne également la visite qui a été

organisée au Foyer Dumée.

NEMOURS
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6e & la demande

gi
i

précise le président
Giaminardi attaqué pour
son dernier communiqué
sur le foyer « solt-disant
érit sous la dictée du mal-
re, un comble », la visite
s'est faite sans les opposants
@u projet immobilier porté
par la SME et nécessitant la
démolition de l'ancien foyer
protestant. x

Casque de chantier sur la.
téte, Valérie Lacroute méne
la visite au fil des wois biti-
ments « hétéroclites, non
classés et composés de trois
différents niveaux plus des
intermédiaires ». Fenétres
brisées, planchers disparus
plafonds menagant de
s'écrouler, murs effrités, ta-
gués, moisis... Le foyer fer-
mé depuis 2001, rénové par
petits bouts, squatté, est en
piteux état. Mais est-il res-
taurable ? « Pieces étroites,

Iintéri

plafonds bas, tel quel la
structure est Inutilisable.
Les murs de plerres béton-
nés et sans doute infiltrés
d'eau lors des inondations
laissent craindre pour la
viabilité de l'ossature. Sans
parler au grenier des en-
traits de la cl déso.
lidarisés, une réhabilitation
serait cofiteuse et surtout
trés compliquée », com-
mente 'adjoint au patrimoi-
ne béti et arch Philip-

Une visite sous haute tension...

umnmm«wswmmmmmm«mmm

« Le batiment; la fagade,
nous voulions les conserver,
mais techniquement cela
ferait grimper le prix des
appartements, qui achéte-
rait ? », exprime le maire
défendant son conseil de ne
pas « étre batisseur pour
batir ». « Quand on peut
conserver un batiment, on
le garde. A I'image du pa-
villon Hugo que l'opposi-
ton voulait démolir. Vu les
fotaaty 5 il

pe Roux.

était plus judi

ver plutét que reconstrui-
re », appuie-t-clle. « Person-
ne ne se demande pourquoi
I'ancien malre Jean-Pierre
Béranger avait préempté le
foyer pour qu'il reste
nemouriens », lance le pré-
sident du GENE a la fin de
la visite. « Afin d'éviter des
projets avec des fonds
étrangers pas clalrs », ré-
pond Valérie Lacroute inter-
peliée a la sortie. « Vous al-
lez visiter les autres

és par la

eur du foyer Dumée

le bitiment arridre.

modification du PLU 7 »,

ironise 0 Capasso ha-
bitant juste en face. « Vous
étes Ici depuis 1 an et demi,
vous n'avez jamais vu l'inté-
rieur du foyer », rétorque le
maire. « Quand nous som-
mes arrivés, il y avalt un ap-
pel & projet pour le foyer et
Von vous faisait confiance »,
objecte Jeanne Papa, com-

N~ "r“

de e pas avoir soutenu des projets privés, -
le maire rappelle que certains prévoyaient de démolir

pagne du président de Ne-
mours patrimoine.

A suivre. Vondu pas vend ? Lo SME
) do vente
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NEMOURS

— 17 juin 2024
Comme fixé dans le Code de I'Urbanisme, mention de la délibération engageant la procédure
de révision allégée n°1 du PLU est faite dans un journal diffusé dans le département. La
commune de Nemours a également fait le choix d’informer, via cet article, de I'organisation

d’'une réunion publique.
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7368588201 - AA
Commune de NEMOURS

Révision allégée du Plan
Local d'Urbanisme

AVIS

Par délibération datée du 4 avril 2024,
la commune de Nemours a décidé de
prescrire |a révision allégée n° 1 de son
PLU, avec pour objectif d’engager une
réflexion surl'évolution et le devenir des
fiches patrimoine de I'OAP n° 12.

Une révision en concertation avec les
administrés :

Un cahier est & votre disposition al'ac-
cueil de la mairie pour formuler vos re-
marques. Vous pouvez également les
adresser au service Urbanisme, a urba-
nisme@ville-nemours.fr

Le dossier de consultation est en
cours d'élaboration par le bureau d'étu-
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5 L’EXPRESSION

5.1 Les modalités d’expression mises en place

Pour inciter les habitants a prendre part a la procédure de révision n°1 du PLU et a faire
remonter leurs demandes / souhaits, une affiche adaptée a été réalisée et diffusée (cf.

paragraphe 4.3 du présent mémoire).

Egalement, plusieurs moyens sont mis en place pour permettre & la population de s’exprimer :
— Un registre de concertation papier, disponible a I'accueil de la mairie de Nemours
depuis le 28 mai 2024 accompagné du dossier de révision allégée, complété au fur et
a mesure de son avancement ;
— La possibilité d’adresser des courriers et des courriels (urbanisme@yville-nemours.fr)
aux élus en charge de la procédure.

PLAN LOCAL D’URBANISME

Lo dossisr de révision allégee
du.PLUestﬂisp:_cm’bleél‘ac:ual Lite iy
e la malrie et sur v nemaurs e
2t DU SODE DE LURBAN
pour échanger sur le sulet,
p:!w,&ip‘ezélméhﬁfanpunuaue
i mndfr*-wrua;n:_n "
" [l o
u Centre communal des Tanne!
A 17 s les 13nn1eEEH

20 juin 2024

Figure 13 - Le dossier papier de la procédure disponible a I'accueil de la mairie
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5.2 Réponse aux remarques inscrites dans le cadre de la concertation

Tout au long de la phase technique de la procédure, les habitants et autres personnes
intéressées ont pu faire part de leurs remarques, questionnements et souhaits de
modifications du dossier.

Au total, 36 remarques ont été inscrites dans le registre de concertation. L'intégralité de ces
remarques s’oppose aux modifications apportées au document d’urbanisme, dans le cadre de
la présente procédure de révision allégée n°1 du PLU. A noter que bon nombre de remarques
marquent la confusion entre les projets réellement envisagés et les modifications apportées
au PLU.

Les pages suivantes reprennent les remarques qui ont été formulées ainsi que les réponses

apportées par la commune.
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— Observation n°1 — 1¢" juin 2024
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Réponse de la commune : Le cahier de concertation papier, disponible a I'accueil de la

mairie, a été ouvert a partir du 28 mai 2024. Celui-ci a été rendu disponible jusqu’a la fin de la

phase technique de la procédure, le 02/09/2024. De plus, concernant les études structurelles,

celles-ci ont déja été menées et figurent en annexe de la notice explicative de la présente

procédure.

Concernant le recours a « 'amiable », dit gracieux, en date du 02/05/2024, la commune y a

26/06/2024.

]

NEMOURS

répondu pendant le délai Iégal de réponse qui est de 2 mois, le 24/06/2024, réceptionné le

Accusé de réception en préfecture
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Date de réception préfecture : 03/10/202421
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NEMOURS

— Observation n°2 — 3 juin 2024

Nous constatons ce jour, que Uextrait du Conseil municipal du 4 avril, annexé a ce cahier
d'observation, a é6té modifié et tronqué et de nouveaux éléments y ont été rajoutés,
ce qui est a notre avis illégal.

It est amputé de l'argumentaire précédant le vote de la révision allégée du PLU.

dont il it que vous la levée des contraintes portant
notamment sur les projets qui concernent les sites suivants : Les Moulins, l'ancienne
mairie et bibliothéque la pharmacie et le Foyer.

It a été modifié. Pour la population et les élus non avertis, dans Uextrait que vous avez
annexé, il est dit que Uobjectif de la révision du PLU est «d’engager une réflexion sur
Uévolution et le devenir des fiches patrimoniales » Rien de précis, rien de grave, pas de
quoi s'alarmer! En réalité le compte-rendu du Conseil municipal indiquait lui «de
prescrire la révision allégée du PLU de Nemours, avec pour objectif de modifier certaines
fiches patrimoniales de 'OAP N°12 » (fiches clail i iées dans U

IUs"agissail donc de modifier et non de réfléchir sur...!

Voila ce qu'induit cet extrait tronqué et amputé, qui manque donc de la plus élémentaire
transparence ! et frise la tromperie.

A noter que lors du Conseil municipal il s'agissait bien des 4 batiments, cités plus haut,
tandis que dans le résumé envoyé a Monsieur le Préfet, il s’agit de toutes les fiches
concernant 'OAP N°12, puisque rien n'est précisé permettant de comprendre quels sont
les batiments concernés. Ce flou vous a permis de ne pas étre réinterrogé par le contrdle
de légalité.

Par contre ce flou, cet élément rajouté sont alarmant! vous abordez dans cet
«extrait » une raison a cette révision allégée du PLU, qui n'a pas été indiqué dans le
pt du du Conseil : « U'objet unique de la révision du PLU de Nemours
consiste a réviser une contrainte édictée en raison de la qualité des sites et plus
spécifiquement a engager une réflexion sur U'évolution et le devenir de certaines fiches
patrimoines de UOAP N°12». Dans le compte-rendu du Conseil municipal vous
souhaitiez modifier juste 4 fiches et non certaines fiches dont le nombre est
maintenant indéfini dans cet « extrait » annexé. Comptez-vous modifier les 43 fiches !

Autres éléments rajoutés. Le préliminaire a la délibération n’indiquez pas que lobjet
unique de la révision consistait« & réviser une contrainte édictée en raison de la
qualité des sites ». Cette phrase est sortie de l'ensemble du paragraphe de Uarticle L 153
34 du code de Uurbanisme dans lequelil est dit que « la révision a uniquement pour objet
de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisances, de la qualité des

A du Conseil pal qui est i

sites, des paysages ou des milieux naturels » Dans Vesprit du législateur il s’agissait de
r.édulre une protection qui avait été édictée lors de U'élaboration du PLU & causes des
nsqufes de nuisance, ou a cause d’'une mauvaise qualité des sites quon aurait améliorés
depuis. A cause de faits nouveaux, positifs, on réduit donc la protection. Or, telle qu’est

e , c " ) "
cu.velle prop , onal'imp au contraire qu’on enléve la protection
des batiments parce qu'ils se seraient dégradés.

:}(t: ::I,»I,‘]:.:;sé el q\ pl?ur ce.lte ont changé depuis le 4 avril ou il

= que les orientations de conservations de patrimoine retenues
au moment de l'approbation du Plan Local d'urbanisme de la ville en 2017 ne sont plus
compatibles avec Uévolution des normes de la construction et la requalification

indi: de certains i en état de vétusté »,

.Argumem ;?ar ailleurs irrecevable : quel est le rapport entre Uétat d'un bétiment et son
intérét Pammonlal dans la mesure ol il n'est Ppas devenu source d’un danger imminant ?
Un batiment qui a un intérét patrimonial, l'a pour des raisons historiques ol

architecturales ou liés a son histoire locale ou & Uimage qu'il donne a la ville, ol & des

Merci Madame le Maire de bien vouloir rectifier cet extrait du registre des

et annexer au présent
d"observation le compte-rendu de a dé du Conseit st
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Réponse de la commune : la délibération a été prise le 4 avril 2024 et fixait un objectif : celui

d’engager une réflexion sur le devenir de certaines fiches qui composent 'OAP n°12. La

réflexion est le propre d’'une procédure de révision allégée qui, au regard des nombreuses

consultations qu’elle comprend, suppose que des changements peuvent intervenir avant que

la procédure entre réellement en vigueur. Ainsi, le dossier qui est proposé pour l'arrét en

conseil municipal ne sera peut-étre pas le méme que celui qui sera, dans plusieurs mois,

approuvé en conseil municipal. Les avis des Personnes Publiques Associées, du commissaire

enquéteur, des requérants lors de lI'enquéte, etc. pourront étre pris en compte par la

municipalité, ce qui nécessitera alors des ajustements réglementaires. Cela confirme I'emploi

du terme de « réflexion », utilisé dans la délibération de prescription.

De plus, cette délibération figure comme les prémices de I'ensemble de la procédure. Ainsi,

au fil de la réflexion et des échanges, les arguments s’étoffent.

Accusé de réception en préfecture
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— Observation n°3 — 4 juin 2024

=& JUIN 20

Voila pourquol je suis contre la révision simplifiée du PLU qui vise 2 faire sauter les contraintes préservant de
la démolition les 4 batiments jusque-Ia protégés :

- Le Foyer (rue Dumée),
- LaBibliothéque et ancienne Mairie {rue Gaston Darlay),
- Lapharmacie {place de la République),

- Le Moulin Uon E l& dM‘\?Pu%bn dvt

Réponse de la commune : L’état actuel du Foyer Dumée ne permet pas sa réhabilitation, en

témoigne I'étude structurelle réalisée et annexée au dossier de révision allégée n°1 du PLU.
La commune a travers ce projet contribue au maintien de l'activité dans le centre-ville et au
renouvellement du parc de logements. Par ailleurs, I'impact patrimonial sera modéré étant

donné que les principales caractéristiques architecturales seront reprises dans le cadre du
futur batiment.

Accusé de réception en préfecture
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— Observation n°4 — 4 juin 2024

Volla pourquol je suls contre la révision simplifiée du PLU qui vise 2 faire sauter les contraintes préservant de
la démolition les 4 batiments jusque-ia protégés :

- Le Foyer (rue Dumée),

- LaBibliotheque et I'ancienne Mairie (rue Gaston Darlay),
- La pharmacie (piace de la République),

- Le Moulin
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Réponse de la commune : la commune de Nemours ne nie pas I'importance du Foyer Dumée
pour l'histoire de la Ville. Cependant, cela fait désormais une vingtaine d’années que le
batiment n’est plus occupé et la dégradation de sa structure, désormais flagrante, s’est
amplifiée avec les inondations. Le projet de la SEM du Pays de Fontainebleau permettra de
renouveler le parc de logements. Mener des projets tels que celui-ci participe aussi a batir
I'histoire contemporaine de Nemours.

Accusé de réception en préfecture
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— Observation n°5 — 6 juin 2024

T

Voila pourquoi je suis contre la révision simplifiée du PLU qui vise 3 faire sauter les contraintes préservant de
la démolition les 4 batiments jusque-la protégés :
- LeFoyer (rue Dumée),
La Bibliothéque et I'ancienne Mairie (rue Gaston Darlay),

- Lapharmacie (place de la République),
- Le Moulin 4
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Réponse de la commune : |l paraitimportant de rappeler que la procédure de révision allégée

n’a pas pour but que « 4 propriétés ne [fassent] plus partie du patrimoine » de la commune
dans les années a venir. En effet, sur les 4 fiches patrimoniales de 'OAP n°12 concernées par
la procédure, seules 2 sont supprimées (Foyer Dumée et pharmacie), tandis que 2 autres sont
simplement modifiées, pour adapter les dispositions réglementaires et les prescriptions de
préservation aux batiments (ou portions de batiment) présentant un réel intérét patrimonial et

architectural.

Accusé de réception en préfecture
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— Observation n°6 — 6 juin 2024

Voila pourquol je suis contre la révision simplifiée du PLU qui vise 2 faire sauter les contraintes préservant de
la démolition les 4 batiments jusque-ia protégés :
- Le Foyer (rue Dumée),
- LaBibliothéque et Fancienne Mairie (rue Gaston Darlay),
La pharmacie (place de 1a République),
- Le Moulin
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de toute décision ka-h\u’ prise peur un profit tmmeds of.
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Réponse de la commune : L’engagement de la procédure de révision allégée n’a pas été fait

a la hate. Il résulte de I'étude d’un projet pouvant avoir des effets positifs sur le territoire local,
et en particulier sur I'activité du centre-ville de Nemours. Dans une perspective de défense de
l'intérét général et a travers la volonté de redynamiser le centre-ville de la commune, il semblait
donc pertinent de faire évoluer le document d'urbanisme en vigueur. Ce type d’évolution

témoigne également du dynamisme d’un territoire.

Accusé de réception en préfecture
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— Observation n°7 — 6 juin 2024

Voila pourquoi je suls contre la révision simplifiée du PLU qui vise 3 faire sauter les contraintes préservant de
la démolition les 4 batiments jusque-la protégés :

- LeFoyer {rue Dumée),

- LaBibliothéque et 'ancienne Mairie (rue Gaston Darlay),

- La pharmacie (place de la République),

- le Moulin
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Réponse de la commune : les modifications apportées au PLU de Nemours ne conduisent

pas a une destruction du patrimoine de Nemours. Elles témoignent plutdt de la conciliation

possible entre valorisation patrimoniale et développement territorial, deux enjeux majeurs de

notre époque. A noter que du point de vue architectural, le projet qui est porté par la SEM du

Pays de Fontainebleau sur le site du Foyer Dumée reprend les mémes codes architecturaux,

afin d’intégrer au mieux le futur batiment dans son environnement proche.
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— Observation n°8 — 6 juin 2024

Voila pourquoi je suls contre 1a révision simplifi
ée du PLU a
g st vty — pmtéxés : qui vise a faire sauter les contraintes préservant de
- LeFoyer (rue Dumée),
- LaBibliothéque et Iancienne Mairie (rue Gaston Darlay)
- Lapharmacie (place de ia République), '
- Le Moulin
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Réponse de la commune : la commune prend note de cette opposition.
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— Observation n°9 — 7 juin 2024

Voila pourquol je suis contre la révision simplifiée du PLU qui vise 3 faire sauter les contraintes préservant de
la démolition les 4 batiments jusque-1a protégés :
- Le Foyer (rue Dumée),

La Bibliothéque et 'ancienne Mairle (rue Gaston Darlay), 0 7 JUIN 202

- La pharmacie (place de la République),
- Le Moulin
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Réponse de lacommune : La présente procédure ne vient pas remettre en cause le caractéere

esthétique ou bien encore historique des quatre sites concernés par les fiches OAP modifiées.
Cette procédure est néanmoins le moyen pour la collectivité de faire évoluer le territoire et de
disposer d’équipements, d’espaces publics ou bien encore de logements qui soient adaptés a
la demande. « L’ame d’une ville », comme cela est inscrit dans la remarque, n’est pas
contenue dans un seul et méme batiment, mais elle est diffusée via des symboles, 'ensemble
bati dans sa globalité, les habitants, etc. Par ailleurs, la Municipalité a a coeur de faire perdurer
le passé du Foyer Dumée et son importance, d'ou la reprise des codes architecturaux du

batiment actuel dans le projet porté par la SEM du Pays de Fontainebleau.
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— Observation n°10 — 7 juin 2024

Voila pourquoi je suis contre fa révision simplifiée du PLU qui vise & faire sauter les contraintes préservant de

Ia démolition les 4 batiments jusque-1a protégés :
Le Foyer (rue Dumée),

La Biblioth&que et ancienne Mairie (rue Gaston Darlay), ? L: %ﬁ\ W {/ L s

La pharmacie {place de la République),
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Réponse de la commune : la commune prend note de cette remarque.
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— Observation n°11 - 7 juin 2024

Voila pourquot je suis contre la révision simplifiée du PLU q
la démolition les 4 batiments jusque-1a protégés :

- LeFoyer (rue Dumée),
- LaBibliotheque et l’ancienne Mairie (rue Gaston Darlay),

- Lapharmacie {place dela République),
- LeMoulin
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Réponse de la commune : | semble important de rappeler que la procédure de révision

allégée n°1 du PLU ne vise pas « a faire sortir » du document d’urbanisme 4 batiments ;

comme indiqué dans la notice explicative, s’il y a bien 4 sites qui sont concernés, via quatre

fiches patrimoniales, seulement 2 d’entre elles sont supprimées du PLU.

Par ailleurs, la concertation préalable et I'enquéte publique sont des temps démocratiques, qui

permettent a toutes les personnes qui le souhaitent de prendre part a la procédure. Les

documents de travail sont d’ailleurs mis a la disposition du public pour cela et une réunion

publique a été organisée pour répondre aux différentes questions sur le sujet. Ainsi, il semble

que les projets aient été présentés et expliqués.
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— Observation n°12 — 7 juin 2024

Voila pourquoi e suis contre fa révision simpiifiée du PLU qui vise 3 faire sauter les contraintes préservant de
la démolition les 4 b3timents jusque-1a protégés :
- Le Foyer (rue Dumée),
- LaBibliothéque et I'ancienne Mairie {rue Gaston Darlay),
- La pharmacie (place de ia République), ] _
- Le Moulin < : ) L
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Réponse de la commune : la commune de Nemours dispose d’ores et déja d’'un tissu

économique, commercial et associatif important. Proposer de nouveaux logements sur le
territoire permet ainsi a « faire vivre la ville », comme souligné dans la remarque. Celle-ci entre
aussi dans le cadre du programme Action Coeur de Ville qui vise a faciliter le travail des
collectivités locales, a inciter les acteurs du logement et de 'urbanisme a réinvestir les centre-
ville, a favoriser le maintien ou I'implantation d’activité en coeur de ville, etc. avec un enjeu

majeur : améliorer les conditions de vie dans les villes moyennes, a I'image de Nemours.
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— Observation n°13 — 7 juin 2024

Voila pourquoi je suis contre la révision simplifiée du PLU qui vise 3 faire sauter les contraintes préservant de

la démolition les 4 batiments jusque-la protégés :
- Le Foyer (rue Dumée),

- LaBibliothéque et 'ancienne Mairie (rue Gaston Darlay),
- La pharmacie (place de la République),

- Le Moulin
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Réponse de la commune : la commune prend note de I'opposition a la procédure. Il semble

toutefois important de préciser que la modification du PLU ne rime pas nécessairement avec
la suppression et 'oubli de I'histoire du territoire. A titre d’exemple, la présente procédure
essaie de concilier patrimoine bati remarquable et historique (la bibliothéque actuelle et
'ancienne mairie) avec les projets contemporains (médiathéque). La conciliation des différents

enjeux et la réalisation de nouveaux projets concourent aussi a écrire 'histoire actuelle du

territoire.
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— Observation n°14 — 7 juin 2024

Voila pourquoi je suis contre la révision simplifiée du PLU qui vise 3 faire sauter les contraintes préservant de
la démolition les 4 batiments jusque-13 protégés :

- Le Foyer (rue Dumée),

- LaBibliothéque et 'ancienne Mairie (rue Gaston Darlay),
- La pharmacie (place de la République),

- Le Moulin
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Réponse de la commune : la commune prend note de I'opposition a la procédure. Il semble

toutefois important de préciser que la modification du PLU ne rime pas nécessairement avec
la suppression et I'oubli de I'histoire du territoire. A titre d’exemple, la présente procédure
essaie de concilier patrimoine bati remarquable et historique (la bibliothéque actuelle et
'ancienne mairie) avec les projets contemporains (médiathéque). La conciliation des différents
enjeux et la réalisation de nouveaux projets concourent aussi a écrire I'histoire actuelle du

territoire.
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— Observation n°15 — 7 juin 2024

Voila pourquol je suis contre la révision simplifiée du PLU qui vise 3 faire sauter les contraintes préservant de
Ia démolition les 4 batiments jusque-13 protégés :

- Le Foyer (rue Dumée),

- LaBibliotheéque et 'ancienne Mairie (rue Gaston Darlay),

- La pharmacie (place de la République), 7.5

- Le Moulin
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Réponse de la commune : la commune prend note de cette remarque. Il est rappelé que la

]

NEMOURS

concertation préalable et 'enquéte publique sont des temps privilégiés d’expression pour les
citoyens. La décision finale sera prise au moment de I'approbation finale de la procédure ; d’ici

cette échéance, il est possible que le dossier de révision allégée n°1 évolue.
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— Observation n°16 — 7 juin 2024

Voila pourquoi je suis contre la révision simplifiée du PLU qui vise a faire sauter les contraintes préservant de
la démolition les 4 batiments jusque-13 protégés :

- Le Foyer (rue Dumée),
- laBibliothéque et I'ancienne Mairie (rue Gaston Darlay),

- Lapharmacie (place de Ia République),
- Le Moulin
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Réponse de la commune : la commune prend note de cette remarque.
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— Observation n°17 — 12 juin 2024

Les défenseurs du foyer refusent la visite
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Pour plus de lisibilité — retranscription

des remarques :

«Non <ce nest pas I'enquéte

publique »
«Il 'y a tromperie des services

préfectoraux et des Nemouriens »

QUOYUIBEND

Réponse de la commune : la commune prend note des remarques. Il est confirmé que la

concertation préalable, qui a été lancée aprés I'engagement de la procédure, est un premier
temps de discussion et d’échange ; les administrés auront la possibilité de prendre part a la
procédure lors de I'enquéte publique. Les dates seront communiquées en amont.
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— Observation n°18 — 12 juin 2024
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Voila pourquoi je suis contre la révision simplifiée du PLU qui vise a faire sauter les contraintes préservant de
1a démolition les 4 batiments jusque-1a protégés : '
- Le Foyer (rue Dumée),
- LaBibliothéque et Fancienne Mairie (rue Gaston Darlay),
La pharmacie (place de fa République),
Le Moulin
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Réponse de la commune : la politique menée par la commune de Nemours en matiére de

préservation et valorisation du patrimoine n’est pas comparable a un vétement usagé. La

Municipalité mene un projet, traduit a travers la présente procédure de révision allégée n°1 du

PLU, qui concilie a la fois la mise en valeur du patrimoine locale, la réponse aux besoins des

habitants et usagers, et la construction d’'un nouveau patrimoine. De plus, dans le cadre d’'une

politique générale, a I'échelle nationale, de sobriété fonciére, et en vue de I'objectif de « zéro

artificialisation nette », l'utilisation des espaces et batis vacants est repensée. C’est dans ce

cadre par exemple qu’est développé le projet en lieu et place du Foyer Dumée.
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Réponse de la commune :

— Observation n°19 — 12 juin 2024

Voila pourquoi je suis contre la révision simplifiée du PLU qui vise a faire sauter les contraintes préservant de
la démolition les 4 batiments jusque-la protégés :

- LeFoyer (rue Dumée),

- LaBibliothéque et I'ancienne Mairie (rue Gaston Darlay),

- Lapharmacie (place de la République),

- Le Moulin
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semble pas que le patrimoine doive rester figé ; dans le cas du Foyer Dumée qui est mentionné

en filigrane de cette remarque, le batiment est aujourd’hui inoccupé depuis plusieurs années

et son état structurel ne permet pas sa réhabilitation, dans le cadre d’'un projet économique

viable. Le projet qui est porté par la SEM du Pays de Fontainebleau se veut étre un réel levier

pour la redynamisation du centre-ville, par la mise a disposition de nouveaux logements et la

création de nouveaux commerces / équipements. En I'état actuel, le Foyer Dumée ne participe

pas au dynamisme de la commune.
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la commune prend note de cette remarque. Pour autant, il ne
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— Observation n°20 — 21 juin 2024
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Réponse de la commune : le présent bilan de la concertation vient dresser 'ensemble des

mesures qui ont été mises en place, sur toute la durée de la phase technique (c’est-a-dire du
lancement de la procédure jusqu’a I'arrét en conseil municipal) ; ces mesures ont permis a
quiconque de prendre connaissance du projet de révision allégée n°1 du PLU. A titre
d’exemple, un article a bel et bien été publié dans le bulletin municipal en juillet 2024.

Rappelons également que ce n’est pas parce qu'une procédure a été engagée qu’elle sera
nécessairement approuvée, ou alors qu’elle sera approuvée en I'état. Des modifications
peuvent étre apportées au dossier, au regard des remarques de I'ensemble des personnes et
instances consultées (MRAe, habitants, commissaire enquéteur, personnes publiques

associées, etc.).

Accusé de réception en préfecture
077-217703339-20240919-D-2024-80-DE
Date de réception préfecture : 03101202440




— Observation n°21 — 21 juin 2024
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Réponse de la commune : pour répondre aux différents points soulevés :

La valorisation du patrimoine est facteur de plusieurs éléments : d’'une part les projets en

cours sur le territoire, et d’autre par I'état structurel de ce patrimoine. Dans le cas du Foyer

Dumeée par exemple, il est compliqué de mener un projet qui soit réalisable du point de vue

économique, en s’appuyant sur le batiment existant ; il en est de méme pour la portion de

'ancienne mairie qui est exclue de la fiche patrimoniale correspondante, pour laquelle la

structure ne permettrait pas la réalisation du projet de médiathéque.

Concernant le réaménagement de la place : a ce stade, aucun projet n’est avancé ; il ne

s’agit que d’une réflexion, pour un projet a plus ou moins long terme. Ainsi, la présente

procédure vise essentiellement a lever des contraintes non-nécessaires pour ne pas

freiner un éventuel projet qui pourrait étre porté dans les années a venir. Les habitants

seront informés en temps et en heure de ce projet, s’il devait se concrétiser.

Concernant le projet en lieu et place du Foyer Dumée : 18 logements sont prévus sur le
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site, avec 18 parkings correspondants. Un sens de circulation a été étudié pour limiter

'impact sur la rue du Docteur Dumée : I'acces au projet se ferait par la rue de la Bredauche,

tandis que la sortie s’effectuera via la rue du Docteur Dumée. Cela permet d’affirmer que

limpact sur la circulation sera moindre. A termes, le projet permettrait d’accueillir une

soixantaine de nouveaux habitants.
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— Observation n°22 — 21 juin 2024

Voila pourquoi je suis contre la révision simplifiée du PLU qui vise 2 faire sauter les contraintes préservantde |
la démolition les 4 batiments jusque-1a protégés :

Le Foyer (rue Dumée),

La Bibliothéque et Fancienne Mairie (rue Gaston Darlay), 21 JUIN 204

La pharmacie (place de la République),

Le Moulin
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Réponse de la commune : la commune prend note de la remarque.
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— Observation n°23 — 24 juin 2024
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Réponse de la commune : pour répondre aux différents points soulevés :

Concernant la Pharmacie : pour le moment aucun projet n'a été défini ;

il s’agit seulement

d’une réflexion. Le réaménagement de la Place, avec ou sans le batiment de la pharmacie,

tiendra compte des besoins des usagers.

Concernant le Foyer Dumée : la commune est propriétaire du batiment ; il lui revient donc

de choisir les projets qui peuvent s’y réaliser. Ainsi, les projets qui ont été présentés, au

cours des années passées, pour le Foyer Dumée n’ont pas abouti.

Concernant la bibliothéque et I'ancienne mairie

1iln’y a a ce jour pas encore de plans ou

schémas du projet a présenter, car le projet de médiathéque va faire I'objet d’'un concours

architectural a compter de la rentrée de septembre 2024. Des précisions pourront étre

apportés aux habitants lorsque le projet architectural aura été précisé.
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— Observation n°24 — 25 juin 2024

oot o 8 ABO mr  =

jla pourquoi je suis contre la révislon-simpl—iﬂée du PLU qui vise a faire sauter 1e5 CONIFAINIES Preacs vanss ww 3
Voila p ;
la démolition les 4 batiments jusque-la protégés : |
. Le Foyer (rue Dumée),

. LaBiblioth2que et 'ancienne Mairie (rue Gaston Darlay),

- La pharmacie (place de la République),

- Le Moulin
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Réponse de la commune : les modifications apportées au PLU de Nemours via la présente

procédure ne se font pas « en faveur d’'un projet d’entreprise », mais viennent soutenir un
projet avec un intérét général et d’utilité publique.
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— Observation n°25 — 25 juin 2024

Voila pourquoi je suis contre la révision simplifiée du PLU qui vise a faire sauter les contraintes préservant de ~

la démolition les 4 batiments jusque-la protégés :
- Le Foyer (rue Dumée),
- La Bibliothdque et 'ancienne Mairie (rue Gaston Darlay),

- La pharmacie (place de la Républigue),
- Le Moulin
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Réponse de la commune : la commune prend note de cette remarque. Le projet global de la

commune s’inscrit dans la volonté de favoriser le dynamisme du centre-ville.
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— Observation n°26 — 25 juin 2024

Voila pourquoi je suis contre la révision simplifiée du PLU qui vise a faire sauter les contraintes préservant de
1a démolition les 4 batiments jusque-1a protégés :

- Le Foyer (rue Dumée),

- LaBibliothéque et I'ancienne Mairie (rue Gaston Darlay),
- Lapharmacie (place de la République),
- Le Moulin
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Réponse de la commune : la procédure de révision allégée n°1 du PLU ne signifie pas

nécessairement que la pharmacie sera démolie. Il s’agit de réduire les contraintes pour un
potentiel projet de réaménagement de la Place de la République. Rappelons de plus que le
batiment est compris dans plusieurs périmétre des abords des Monuments Historiques ; I'avis

de ’ABF sera donc sollicité en amont d’'une éventuelle démolition.
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— Observation n°27 — 25 juin 2024
!

| Voila pourquoi je suis contre la révision simplifiée du PLU qui vise 3 faire sauter
la démolition les 4 batiments jusque-Ia protégés :

- Le Foyer (rue Dumée),

- LaBibliothéque et I'ancienne Mairie (rue Gaston Darlay),

- La pharmacie (place de la République),

- Le Moulin
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les contraintes préservant de :

Réponse de la commune : la présente procédure n’a pas pour but de définir le projet et le

gabarit du batiment. Une réunion publique propre au projet a été organisée par la SEM du
Pays de Fontainebleau en début d’année 2024, pour discuter des modalités propres au futur

batiment.

Accusé de réception en préfecture
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— Observation n°28 — 28 juin 2024

1 : Pourquoi vouloir démolir la pharmacie, batiment emblématique de Nemours ? IL figure sur
les anciennes cartes postales mettant en valeur 1a ville et son patrimoine ce qui prouve, s'ilen
était besoin, sa valeur patrimoniale.

C’est ce batiment qui fait de ce lieu une place et non une simple rue et un vulgaire parking. Par
ailleurs il cache ce qui se trouve derriére, & savoir une rue triste, sans attrait hormis l'entrée du
chéteau, des immeubles aux fagades en mauvais état et grises... qui donnent une mauvaise
image de la ville.

2 : Conserver le patrimoine industriel d’une ville est une bonne chose et le rendre attrayant
aussi ... Mais pourquoi privilégier le site du moulin, & un co(t qui doit étre trés étevé, et vouloir
détruire d’autres batiments faisant partie du patrimoine et de [’histoire de la ville ?

3 : Pourquoi, a la place du Foyer, vouloir encore construire des logements en accession a la
propriété alors qu'ily a déja une résidence en construction et une autre en prévision ?
Je ne suis pas certaine que-ce projet corresponde aux besoins des Nemouriens.

4 : Le projet de démotlition du foyer pour construire & sa place des logements avec parking pose
un certain nombre de questions et de problémes.

Entre autres :

* Un probléme de circulation dans une rue trés étroite (une voiture et un vélo ne peuvent méme
pas 8’y croiser !) et surtout une rue trés fréquentée par des piétons car elle méne & une école, a
un marché et fait le lien entre un guartier résidentiel et la rue commercgante.

* Une rue qui deviendrait trés disharmonieuse avec un batiment qui s’opposerait radicalement
avec le style des habitations de ce vieux quartier de Nemours par ailleurs trés proche de l'église
classée monument historique (ce quiimplique un certain nombre de contraintes... )

* Ce projet me semble avoir un co(t, des risques et des conséguences écologiques énormes.

Ont-ils été mesurés ?

L l‘?./é/zy. <. \wWa LH%'Z.E.Z.?//(

Réponse de la commune : pour répondre aux différents points de cette remarque :

1. La procédure qui est menée ne signifie pas nécessairement que la pharmacie sera
démolie. A ce jour, aucun projet de réaménagement de la place n’est défini. A noter
que I'Architecte des Béatiments de France sera consulté au préalable de tout

aménagement et/ou démolition compte tenu de la proximité avec des Monuments

Historiques.

patrimoniale correspondante a été modifiée pour affiner les dispositions réglementaires
et les prescriptions qui s’appliquent, pour le batiment du Moulin, qui est susceptible
d’accueillir un projet d’hébergement touristique. Les nouvelles prescriptions, plus

adaptées, permettront ainsi de concilier développement économique/touristique et

Il ne s’agit pas de démolir le patrimoine industriel, associé au Moulin. La fiche

préservation du patrimoine.

Accusé de réception en préfecture
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3. Tous les logements qui seront créés dans le cadre du projet du Foyer Dumée seront
tous en accession a la propriété. Il s’agit ici d’'une volonté de la SEM du Pays de
Fontainebleau dans le cadre de son projet.

4. La commune prend note des questionnements et problématiques qui sont soulevés,
en lien avec la réalisation du projet immobilier porté en lieu et place du Foyer Dumée.
La présente procédure de révision allégée n°1 n’a pas pour but d’analyser les
composantes et les impacts du projet en tant que tel sur I'environnement. Pour autant
il semble important de rappeler que I'avis de I'Architecte des Batiments de France sera
sollicité dans le cadre de l'instruction du permis de construire, si la présente procédure

aboutit, compte tenu de la proximité avec des Monuments Historiques.
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— Observation n°29 — 29 juin 2024
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Réponse de la commune : Il n’y a pas eu de concertation menée avec les habitants dans le
cadre des projets d’Actions Cceur de Ville car cela ne fait pas parti du cadre réglementaire.

Le plan Action cceur de ville est élaboré en concertation avec les élus et les acteurs
économiques des territoires. Il vise a faciliter et a soutenir le travail des collectivités locales, a
inciter les acteurs du logement et de I'urbanisme a réinvestir les centres-villes, a favoriser le
maintien ou l'implantation d’activités en cceur de ville afin d’améliorer les conditions de vie
dans les villes moyennes.

En revanche, une concertation est bien effectuée dans le cadre de la présente procédure de
révision allégée du PLU.
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— Observation n°30 — 29 juin 2024

Sous-Préfecture de Fontainebleau
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Fontainebleay, le 3-“ MAKY LULA
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Madame,

ﬁar un courrier daté du 12 janvier 2024, vous avez appelé mon attention au sujet de la
situation du « Foyer Dumée » afin de le protéger d’une démolition dans le cadre d'un
projet immobilier porté par la ville de Nemours.

L‘e S mars 29?4, je vous indiquais prendre I'attache de Mme la Maire de Nemours aux
fins de précisions concernant cette affaire.

Il s'avére que .la b;tisse, non référencée sur la liste des sites inscrits ou classés aux
Monl{mentls Hlstonques, présente des défaillances structurelles. Par conséquent, selon
le maitre d'ouvrage, il est Inenvisageable de conserver le bitiment en I‘état. Néanmoins
de part son caractére patrimonial, une préservation de la facade est préconisée.

Telles sont les précisions que je suis en mesure de vous apporter.

Je vous prie d'agréer, Madame, I'expression de ma considération distinguée.

Réponse de la commune : la commune prend note du partage de cette réponse de la sous-

préfecture. Il semble important de rappeler que la Préfecture de Seine-et-Marne sera
consultée en tant que Personne Publique Associée (PPA), dans le cadre de la procédure de
révision allégée n°1 du PLU, aprés l'arrét du projet en conseil municipal. Une réunion

d’examen conjoint sera organisée avec 'ensemble des PPA.
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— Observation n°31 — 29 juin 2024
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Réponse de la commune : La commune précise que le « Foyer » n’a jamais été recensé
comme un ERP (Etablissement Recevant du Public).

Elle invite le pétitionnaire a prendre connaissance de I'étude structurelle réalisée sur le
batiment et annexée a la notice explicative.
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— Observation n°32 — 29 juin 2024

Voila pourquoi je suis contre la révision simplifiée du PLU qui vise A faire sauter les contraintes préservant de
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Réponse de la commune : la commune prend note de cette remarque. Pour ce qui concerne

la procédure de révision allégée n°1, il semble important de rappeler que le Code de
I'Urbanisme prévoit des modalités pour faire évoluer un document d’'urbanisme ; la procédure
menée en fait partie. Ces modalités permettent de faire correspondre ledit document
d’'urbanisme avec les réalités d’'un territoire, qui évolue au fil du temps. Le PLU de Nemours a
été approuvé en 2017 (deux modifications simplifiées ont été menées depuis) ; en 7 ans, le
territoire a évolué, tout comme les besoins des habitants. Ce type de procédure est donc

indispensable pour maintenir un territoire attractif.
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— Observation n°33 — 29 juin 2024
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Le Foyer (rue Dumée),

La Biblioth2que et Fancienne Mairie (rue Gaston Darlay),
La pharmacie (place de Ia République),
Le Moulin
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Réponse de la commune : la commune prend note de cette remarque.

Le tissu associatif de la ville bénéficie de locaux répartis sur la commune qui sont mis a leur
disposition.

st

NEMOURS
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Réponse de la commune : la concertation préalable, menée pendant la phase technique de

la procédure, a justement pour objectif de présenter le projet de révision allégée du PLU a la
population ; cette concertation sera doublée d’'une enquéte publique dans quelques mois.

Concernant le Foyer Dumée, comme indiqué dans I'étude structurelle jointe au dossier de
révision allégée, il est impossible de reprendre le batiment tout en menant un projet viable

économiquement.
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Réponse de la commune : la commune prend note de la remarque.
Il est précisé qu’il nexiste pas de subvention « coeur de ville » pour la réalisation de

{
|
i
|
|

réhabilitation de batiment, création d’équipements, aménagements d’espaces publics.

Elaboré en concertation avec les élus et les acteurs économiques des territoires, le plan Action
coeur de ville vise a faciliter et a soutenir le travail des collectivités locales, a inciter les acteurs
du logement et de l'urbanisme a réinvestir les centres-villes, a favoriser le maintien ou

l'implantation d’activités en cceur de ville afin d’améliorer les conditions de vie dans les villes

moyennes.
Il se décompose en deux phases : initialisation et opérationnelle.

La phase d'initialisation permet de lancer de multiples études et diagnostics sur le périmétre

retenu qui ont été financés en fonction des thématiques par la Caisse des Dépdts, I'Agence

Nationale de ’Amélioration de I'Habitat et la Commune.
A Tissu, un programme d’actions opérationnelles est proposé. Les investissements sont

financés par des subventions de droit commun (comme tout projet communal, pas d’enveloppe

financiere dédiée Cceur de Ville) et par la commune.

Accusé de réception en préfecture
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Il semble injustifié de juger le programme Action Coeur de Ville mené a Nemours sur une seule
action (en l'état, la reprise du Foyer Dumée). Pour rappel, depuis I'engagement de ce
programme, plusieurs actions ont été menées et ont permis d’ceuvrer pour I'animation du
centre-ville : aménagements cyclables, aménagement du Cours Balzac, aménagement de I'lle
du Perthuis, implantation d’'une Maison France Services, etc. A ces projets déja réalisés
s’ajoutent également de nombreux projets en cours (aide a la rénovation des logements,
traitement des facades / devantures / terrasses des commerces, etc.) ou a venir. Ce
programme balaie de nombreuses thématiques et s’apprécie donc dans sa globalité.

Les mutations apportées au centre-ville via le projet du Foyer Dumée entrent dans cette

dynamique générale.
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Réponse de la commune : la commune prend note de cet avis.
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Conformément a l'article L.103-2 du Code de I'Urbanisme, la Municipalit¢ de Nemours a
organisé la concertation pendant toute la phase dite « technique » de la révision allégée n°1
du PLU jusqu’a 'arrét du projet en conseil municipal. La concertation s’est traduite par la mise
en place de modalités favorisant I'expression, la participation et I'information du public sur les
modifications apportées au document d’urbanisme, garantissant ainsi la transparence de la

démarche mise en place.

En somme, les modalités envisagées par la commune ont bien été réalisées ; d’autres
modalités ont également été déployées, en particulier 'organisation d’'une réunion publique,

qui a permis aux citoyens de s’exprimer sur le projet de révision allégée n°1 du PLU.

La commune prend bonne note d’'une opposition marquée aux différentes modifications
apportées au PLU dans le cadre de cette procédure ; cette opposition a pu étre soulevée via
le registre de concertation, mais également lors de la réunion publique organisée par la
municipalité. Cependant, la procédure en cours a pour objectif de dynamiser la commune, en
particulier a travers l'initiative « Cceur de Ville », qui incarne I'ambition municipale de revitaliser
le centre-ville. Cette démarche s’appuie sur plusieurs projets, a des stades d’avancement
divers et avec des échéances variables, tout en intégrant les attentes des habitants. Ces avis
seront mis en paralléle, au fil de la procédure, avec ceux émis par les Personnes Publiques

Associées et le commissaire enquéteur dans les mois a venir.

Ce bilan de la concertation est entériné par délibération du conseil municipal en date du 19
septembre 2024.
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Sont présentés en annexes du bilan de la concertation :
- Le compte-rendu de la réunion publique, organisée le 1°" juillet 2024 ;

- Le support de présentation de la réunion publique, organisée le 1° juillet 2024.
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7.1 Compte-rendu de la réunion publique

REVISION ALLEGEE DU PLU DE NEMOURS

Réunion publique
Le 1erjuillet 2024, Centre Communal des Tanneurs, Nemours

Participants
- Environ 70 personnes

Intervenants
- Valérie LACRCUTE : maire de Nemours
- Philippe ROUX : adjoint au patrimoine historique, & I'urbanisme, a la gestion des risques et a
l'accessibilite
- Gilles KINDERF : conseiller municipal délégué aux réseaux publics
- Nicolas MIRAIL : directeur des services techniques de la ville de Nemours
- Charline LEFEVRE : urbaniste et directrice du bureau d’études Terr&Am
- Charline SAVROT : urbaniste chez Terr&Am

Annexe
- Support de présentation

Mise en contexte

Madame LACROUTE accueille les participants & la réunion publique, en rappelant I'objectif principal, a
savoir présenter les ajustements apportés & I'Crientation d’Aménagement et de Programmation (OAP)
n®12 du PLU, relative & la valorisation du patrimoine. Ces ajustements sont effectués dans le cadre
d'une procédure de révision allégée. |l est rappelé que cette procédure se déroule & la vue et a la
connaissance de tous les Nemouriens (et de toute autre personne potentiellement intéressée), au méme
titre que d'autres projets précédemment réalisés ou en cours actuellement sur le territoire.

Madame SAVRCT, en amont de la présentation précise des modifications apportées a 'OAP n°12, fait
différents rappels :
- Relatifs a la procédure de revision allégée, menée au titre de l'article L.153-34 du Code de
I'Urbanisme ;
- Relatifs aux différentes étapes de la procédure, depuis la prise de la délibération de lancement
(en avril 2024, en conseil municipal), jusqu'a son approbation potentielle d'ici plusieurs mois ;
- Relatifs & la concertation préalable, obligatoire au titre du Code de I'Urbanisme, et qui se traduit
a travers trois volets principaux : la participation, l'information et I'expression. La réunion
publique crganisée entre dans ce cadre.

Rappel dénéral : la procédure de révision allegée du PLU de Nemours a pour objectif de modifier "TOAP
n°12. Cette OAP est composée de 43 « fiches patrimoine », dont seulement 4 sont concernées par la
procédure, a savoir celle de la bibliotheque/ancienne mairie, du Foyer Dumée, de la pharmacie et du
moulins. Il est prévu, a llissue de cette procedure, que deux de ces fiches soient supprimées (celles du
Foyer Dumée et de la pharmacie), tandis que les deux autres sont modifiées (réajustement du périmétre
d'application des prescriptions et affinement des prescriptions aux caractéristigues propres a chacun
des batiments).

Réponses aux questions posées

De nombreuses interventions ont eu lieu au fil de la présentation. Les principales interventions, et les
réponses apportées par la commune, sont retranscrites en suivant. A noter que seules les remarques
relatives a la procédure en cours sont relatées dans le présent compte-rendu ; de nombretix échanges
ont en effet porté sur des situations et projets non concernés par la procédure.

> Le Foyer Dumée est-il déja vendu ?

Madame LACROUTE indigue qu’a ce jour seule une promesse de vente a été signée. Le projet pour le
Foyer Dumée porté par la SEM du Pays de Fontainebleau, qui a fait 'objet d’'une précédente réunion

INGENIERIE
DES TERRITOIRES
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publique en janvier, ne sera possible gqu'une fois que la procédure de révision allegée aura été
approuvée. Cela signifie donc qu'a ce jour le Foyer ne peut pas étre officiellement vendu par la
commune.

» Le choix d’une procédure de « révision allégée » donne I'impression que le patrimoine
de la commune passe finalement en second plan et que les modifications sont faites de
fagon précipitées.

Madame LEFEVRE expligue qu'un document d'urbanisme peut faire l'objet de plusieurs types de
procédures d'évolution : modifications simplifiée ou de droit commun, déclaration de projet emportant
mise en compatibilité du PLU, révision général ou allégée. Le type de procédure choisi varie selon les
objectifs de chaque procédure, les pieces du PLU concernges et les zones touchéees.

Dans le cas présent, la procédure de révision allégée semble étre |a plus adaptée car il s'agit
de modifier des protections édictées en raison de la qualité des sites et des paysages, comme indiqué
a l'article L. 153-34 du Code de I'Urbanisme. |l est important de noter que la notion « allégée » est
seulement 1a pour indiquer que le Projet dAménagement et de Développement Durables (PADD) n'est
pas modifier dans le cadre de cette procédure ; auquel cas, il aurait fallu engager une révision dite
générale, qui s'étale alors sur plusieurs années.

Madame SAVROT ajoute que le PADD du PLU de Nemours affiche comme objectif de valoriser le
patrimoine communal. La présente procédure n'est pas de nature a compromettre cet objectif, car 'CAP
n®12 n'est pas supprimée, mais modifiée en partie. A noter que seulement 4 fiches sur les 43 qui
composent 'OAP sont concernées.

> Les termes employés dans la délibération de prescription de la procédure et 'annonce
parue au Journal Officiel ne sont pas les mémes : I'une parle d’une modification de 'OAP
n°12 tandis que l'autre signale que la procédure va engager une réflexion sur I’évolution
de cette OAP. Qu’en est-il réellement ?

Madame LEFEVRE explique que la délibération de prescription qui a été prise en conseil municipal en
avril dernier vient engager une réflexion générale sur I'évolution de 'OAP n°12, avec comme objectif de
medifier & termes quatre de ses fiches. Le terme de « réflexion » ne peut pas étre contester, car au
cours de la procédure, rien ne garantit que les quatre fiches concernées seront effectivement modifiées
/ supprimées. Différents facteurs peuvent conduire & des ajustements du dossier de révision allégée :
la concertation préalable, les avis des Personnes Publiques Asscciées (PPA), les remarques formulées
lors de I'enquéte publique, 'avis du commissaire enquéteur, etc. C'est-a-dire gue la procédure de
revision allégée est finalement une réflexion constante sur le dossier, afin de voir dans quelle mesure
des ajustements peuvent étre apportés. La modification en tant que telle de 'OCAP sera actée
uniguement lorsque la procédure sera approuvée, en conseil municipal. |l n'est donc pas improbable
que le dossier qui sera approuvé ne soit pas complétement le méme que celui qui est aujourd’hui mis a
la concertation.

Madame LACROUTE insiste sur I'importance de la procédure qui n'est pas effectuée en vase clos, entre
les élus de la commune seulement. Bien au contraire, de nombreuses consultations ont lieu, qu'il
s'agisse de la population ou des services de I'Etat par exemple, et qui permettent d’enrichir le dossier.

» Qu’est-ce qui a poussé la commune de Nemours a engager une procédure de révision
allégée ?

Madame LACROUTE indique que la commune a connaissance ou porte / envisage des projets sur
plusieurs secteurs du centre-ville historique, qui sont aujourd’hui contraints ou empéchés par les
dispositions réglementaires du PLU, en particulier les fiches patrimoniales qui s’appliquent dans le cadre
de FOAP n°12. A titre d'exemple, il est rappelé que concernant le Foyer Dumee, la fiche patrimoniale
demande le maintien de la fagade ; or le projet qui est porté par la SEM du Pays de Fontainebleau ne
peut pas étre réalisé au sein du batiment existant, au regard de son état structurel. La démolition du
batiment actuel est donc nécessaire. Pour autant, il est prévu que le futur projet reprenne les codes
architecturaux existants sur la rue du Docteur Dumee.
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> Le permis de construire pour le projet du Foyer Dumée a-t-il déja été déposé ? est-ce
qu’un sursis a statuer va étre émis ?

Madame LEFEVRE précise que le sursis a statuer est un outil obligatoire, au titre du Code de
I'Urbanisme, dans le cas d'une révision génerale du PLU, lorsque due le PADD est modifié. Or, dans le
cas d’'une révision allégée, le PADD n'est pas modifié ; en conséquence, il n'est pas possible d’émettre
un sursis & statuer. Si le permis de construire était déposé dés a présent, celui-ci serait refusé car
incohérent avec le PLU.

Madame LACROUTE confirme que le permis de construire n'a pas été déposé.

> Cela ne semble pas juste de modifier le PLU parce qu’un projet n’est pas cohérent avec.
Des régles sont établies dans ce document et il faut s’y conformer.

Madame LEFEVRE déclare qu'un territoire dont le document d'urbanisme n'évolue pas pendant
plusieurs années est le signe d'un territoire sur lequel il ne se passe rien, d'un territoire en mangue de
dynamisme et d'attractivite. 1l est fait mention de territoires proches de Nemours sur lesquels les
documents d’urbanisme évoluent chagque année, que ce soit pour une simple modification du réglement
écrit afin de faciliter l'instruction, cu pour une mise en compatibilité plus importante avec un projet
économique porteur par exemples. La procédure de révision allégée du PLU de Nemours nest donc
pas choquante a ce titre et ne signifie pas pour autant que la commune ne se soucie pas du patrimoine.

» Toujours concernant le Foyer Dumeée, au cours des années 2010, d’autres projets avaient
été présentés a la commune (créche, boutique de vente de robes de mariées, etc.). A
I'époque, il était possible de réhabiliter le batiment ; or aujourd’hui ce n’est visiblement
plus le cas.

Madame LACROUTE explique que les projets qui étaient a I'époque envisagés ne correspondaient pas
a du logement. Chaque usage a des besoins propres. De plus, en l'espace d'une dizaine d'années, le
batiment s’est dégradé Il ne semble donc plus possible de réhabiliter le batiment actuel pour en faire
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» L’OAP n°12 interdit la démolition des batiments qui font I'objet de fiches patrimoniales.
Il est reproché a la commune la solution de faciliter de sortir des batiments de cette OAP
pour pouvoir les démolir.

Madame LEFEVRE insiste sur le fait que le classement en éléments du paysage a conserver,
correspondant aux fiches patrimoniales de I'OAP n°12, n'est pas équivalent au classement ou &
I'inscription d'un batiment en tant que Monument Historique. De plus, compte tenu de la présence de
nombreux Monuments Historiques dans le centre-ville de Nemours, il faut noter que tous les projets
(construction comme démolition) seront soumis a l'avis de I'Architecte des Batiments de France (ABF),
dont la mission, entre autres, est de garantir la qualité architecturale et patrimoniale des secteurs les
plus remarguables du territoire, par 'encadrement des projets qui s’y réalisent.

Madame LACROUTE rappelle que I'ABF a été consulté « officieusement » dans le cadre du projet du
Foyer Dumée. Un avis officiel sera rendu lors de I'instruction du permis de construire.

» Du point de vue de la procédure, comment les avis des PPA sont-ils pris en compte ?

Madame LEFEVRE explique gue les PPA sont consultées sur le dossier de révision allégée aprés son
arrét en conseil municipal. Une réunion dite « d'examen conjoint » est organisée et réunit toutes les
PPA qui souhaitent se prononcer sur I'évolution du PLU. Le compte-rendu de cette réunion fait office
de proces-verbal de synthése et fait partie du dossier d’engquéte publique, de telle sorte que toutes les
personnes qui consulteront le dossier pendant I'enquéte publique puissent étre informée des points
d'échange et des modifications qui ont été actées lors de cette réunion. A noter en revanche que les
PPA ne sont pas consultées dans le cadre du permis de construire.

I n'y a pas d'obligations pour la commune de suivre les avis et recommandations des PPA. En
revanche, le commissaire enquéteur, qui aura connaissance de ces avis, peut tout a fait rendre un avis
négatif sur la procédure, si la commune décide de ne pas donner suite aux différents éléments soulevés
par les PPA.
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» Pourquoi vouloir supprimer la fiche de la pharmacie ? S'il est prévu de démolir le
batiment, quel est le projet envisagé ?

Madame LACROUTE signale que la commune ne s'est pas encore fixée sur un projet bien précis en
lieu et place de la pharmacie. A travers cette procédure, il est souhaité réduire les contraintes pour de
potentiels futurs projets de réaménagement de la place. Cependant, ce projet n'est pas prévu pour le
court terme, mais sera plutét & envisager lors du prochain mandat, si la future équipe municipale le
souhaite. Autrement dit, ce n'est pas parce que la fiche n°18 est supprimee de 'OAP n°12 qu'un projet
aboutira.

Monsieur MIRAL abonde dans ce sens, en expliquant que depuis son arrivée & la Mairie de Nemours il
y a quelgues années, il a suivi des réflexions sur une quarantaine de projets, mais plusieurs d’entre eux
n'ont pas abouti. Le role, entre autres, des élus municipaux est de penser des évolutions pour le territoire
pour les 10-20 prochaines années, donc d'engager des projets qui peuvent ou non se concrétiser.

Madame LEFEVRE ajoute que le PLU est un document de planification, de prospection et de réflexion.
Il s’agit, & travers ce document, de penser I'avenir d’'un territoire, & plus ou moins long terme. Ces
réflexions sont & porter lors d'une révision générale bien entendu, mais aussi lors des procédures
ponctuelles d'évolution, comme au cours de la présente révision allégée, en ayant toujours en téte que
I'intérét général prime sur l'intérét particulier. Ainsi, compte tenu de la labellisation de la commune
« action cceur de ville », une réflexion globale est engagée sur I'avenir de Nemours et les moyens
possibles & mettre en ceuvre pour redynamiser le territoire. Les projets, plus ou moins avancés, qui sont
sous-jacents aux modifications apportées a 'OAP n°12, entrent dans cette grande réflexion.

Madame LEFEVRE précise qu'une procédure de révision allégée représente un colt certain pour la
collectivité : procédure effectuée par un bureau d’études, financement de I'enquéte publique, etc. Ainsi,
pour des raisons financieres compréhensibles, la commune a fait le choix d'intégrer plusieurs fiches a
faire évoluer au sein de la procédure, plutdt que d'engager quatre procédures différentes, a différents
intervalles, bien que tous les projets ne soient pas encore figés.
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Madame SAVROT explique que le PLU doit étre compatible avec le Schéma de Cohérence Territoriale
(8CoT) Nemours Gétinais ; il s'agit d'un document d’'urbanisme supérieur, qui pense des objectifs et
des orientations d'aménagement pour un périmétre relativement large (dans le cas présent, deux
communautés de communes). Comme indiqué dans la notice explicative du dossier de révision allégee,
les modifications apportées au PLU de Nemours sont compatibles avec le SCoT, dans la mesure ou
elles permettent de répondre a différents enjeux : mise en valeur des patrimoines historiques (par
I'adaptation des prescriptions sur les fiches n°8 et n°43), réponse aux besoins en logements, structure
de I'économie touristique, deploiement de I'offre d'équipements et de services, organisation d’'un
aménagement qualitatif des espaces publics, etc.

» Est-ce réellement nécessaire de proposer une quarantaine de logements
supplémentaires dans le centre-ville, comme envisagé dans le cadre du projet du Foyer
Dumée ? Cela va hotamment poser des problémes de stationnement et de circulation.

Madame LEFEVRE indique gue la commune de Nemours entre dans le cadre du programme « Action
Ceeur de Ville », qui permet d'ceuvrer sur différents domaines : logements, commerces, équipements,
etc. en poursuivant un objectif global, a savoir celui de redynamiser les centre-ville des communes
moyennes. Les mesures mises en place tendent ainsi & inverser les tendances urbanistiques des
années 70-80, qui ont conduit & reporter I'urbanisation sur les secteurs périphériques, gue ce soit pour
le logements (avec des lotissements dortoirs) ou pour l'activité (avec des zones commerciales de
periphérie), rendant de fait nécessaires les deplacements automobiles. Le programme « Action Caaur
de Ville » a notamment pour ambition de favoriser la réimplantation des logements dans les centres-
villes, de telle sorte que les habitants puissent profiter des commerces, services, équipements, etc. qui
y sont installés. Cette dynamique est ainsi ambiticnnée par la commune de Nemours, en soutenant le
projet de SEM du Pays de Fontainebleau sur le Foyer Dumeée.
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» L’association Nemours Patrimoine Mémoire d’Avenir indique ne pas étre satisfaite de la
réponse faite par la commune au recours gracieux daté du 2 mai 2024. Un recours en
justice va étre fait.

La réunion publique est cléturée a 19h50.
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7.2 Support de présentation de la réunion publique

REVISION ALLEGEE

Evolution de 'OAP
n°12 du PLU de
Nemours

Lundi Fr juillet 2024

INTRODUCTION & MISE EN CONTEXTE
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l’mr, LA PROCEDURE

La révision allégée
(au titre de larticle L.153-34 du Code de ['Urbanisme)

Procédure choisie lorsque les évolutions apportées au document
d'urbanisme ont « uniqguement pour objet la réduction d'une
protection édictée en raison de la qualité des sites, des paysages
ou des milieux naturels » sans compromettre ['économie
générale du PADD

A venir:
> Consultation de la MRAe
> Arrét du projet de révision en conseil municipal
> Réunion d'examen conjoint en présence des PPA
> Enquéte publique
> Approbation de la procédure en conseil municipal

fl'l" LA CONCERTATION PREALABLE

& g

L'INFORMATION LA PARTICIPATION L'EXPRESSION
- Mise a disposition - Organisation d’'une - Mise a disposition
du dossier au public réunion publique d'un registre de
en phase étude concertation

- Communication sur
divers supports sur
l'avancée de la
procédure
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CONTEXTE DE LA PROCEDURE

5

Wl', L’'OAP N°12 « Valorisation du patrimoine »

Objectif général de 'OAP n°12

Une OAP pour mettre en ceuvre une politique de protection et de
valorisation patrimoniale, au service de l'attractivité communale

Traduction reglementaire

en particulier dans le centre-ville de Nemours

patrimoniale

O Identification d'éléments du patrimoine bati et naturel a préserver,

©  Définition de prescriptions en matiére de valorisation et
conservation de ces éléments, via la création de 43 fiches

©  Lors des demandes d’'autorisation d'urbanisme, le respect de ces
prescriptions est obligatoire (dans un rapport de compatibilité)

NEMOURS
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W‘v, 4 FICHES CONCERNEES

Fiche n°41 - Foyer Dumée

Fiche n°8 - Bibliotheque
Fiche n°18 - Pharmacie

Fiche n°43 - Moulins

MODIFICATIONS APPORTEES AU PLU
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W‘r, JUSTIFICATIONS DE LA PROCEDURE

Répondre aux objectifs du plan « Action Cceur de Ville » en facilitant la réalisation de
projets portés dans le centre-ville historique de Nemours, incompatible avec les
fiches patrimoniales actuelles

Fiche n°8 - La bibliothéque & l'ancienne mairie

> Batiments qui appartiennent a la commune de Nemours

> Projet d'aménagement d'une médiatheque, entre les deux batiments
existants, qui nécessite la démolition d'une partie du bati (a Uextrémité de la
rue G. Darley)

> Projet qui n'était pas encore mené lors de la révision du PLU en 2017, qui
s'inscrit dans le cadre de la politique de lecture publique

R

lw’ JUSTIFICATIONS DE LA PROCEDURE

Répondre aux objectifs du plan « Action Cceur de Ville » en facilitant la réalisation de
projets portés dans le centre-ville historique de Nemours, incompatible avec les
fiches patrimoniales actuelles

Fiche n°18 - La pharmacie

> Batiment implanté a Uextrémité Sud de la Place de la République
> Maintien du batiment qui risque de compromettre le projet de
réaménagement de cet espace, a plus ou moins long terme

NEMOURS
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l’“’, JUSTIFICATIONS DE LA PROCEDURE

Répondre aux objectifs du plan « Action Cceur de Ville » en facilitant la réalisation de
projets portés dans le centre-ville historique de Nemours, incompatible avec les
fiches patrimoniales actuelles

Fiche n°41 - Le Foyer Dumée

> Batiment appartenant a la commune et inoccupé depuis les années 2000,
qui correspond a une ancienne dépendance de ['Hotel Dieu

> Dans le cadre de l'appel a projet « Réinventons nos ceceurs de ville » : projet
de SEM du Pays de Fontainebleau d'un programme d’habitations qui conduit a
la démolition du batiment actuel (bati vétuste et structure dangereuse) - le
projet prévu reprend les codes architecturaux du site actuel

NEMOURS

l’“’, JUSTIFICATIONS DE LA PROCEDURE

Répondre aux objectifs du plan « Action Cceur de Ville » en facilitant la réalisation de
projets portés dans le centre-ville historique de Nemours, incompatible avec les
fiches patrimoniales actuelles

Fiche n°43 - Le moulin

> Batiment appartenant a la commune qui date du XXe siecle

> Projet d'hébergements touristiques que soutient la commune, pour
valoriser le patrimoine fort de l'identité nemourienne et diversifier l'offre
d’hébergement dans le centre-ville
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MODIFICATIONS APPORTEES A L'OAP

FICHE N°8

Maintien seulement des batiments de
'ancienne mairie et de la bibliotheque
dans la fiche + ajustement des
prescriptions de préservation

FICHE N°18

Fiche supprimée de 'OAP

FICHE N°41

Fiche supprimée de 'OAP

FICHE N°43

Maintien uniquement du batiment du
moulin (exclusion des silos) + ajustement
des prescriptions de préservation

Quai du Loing

le Loing

arley
Gaston O

Rue
ey |10}

Bétiments concernés par [a fiche n°8

~d 4

Bétiment concerné par la fiche n°3

13

COMPATIBILITE AVEC LE PADD

Objectif majeur du PADD en lien avec la procédure

La valorisation du patrimoine

l L'OAP n°12 n'est pas supprimée, mais modifiée en partie (seulement 4 fiches

concernées sur les 43 qui composent U'OAP)

@ Les secteurs sont tous compris dans les périmeétres de 500 m autour des
monuments historiques, ce qui garantit la qualité des futurs projets

©  Des projets qui vont aussi permettre la diversification du parc résidentiel ou
bien encore le renforcement de l'offre touristique

Les modifications apportées au PLU dans le cadre de la révision allégée

J ne compromettent pas 'économie générale du PADD du PLU
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