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De : bulle dominique

Envoyé : jeudi 20 février 2025 21:02 /\/),°)

A :2Z_Mairie <Mairie@ville-nemours.fr>

Objet : Observation concernant I'enquéte puiblique relative 4 la révision allégée du PLU de la ville de Nemours.

Bonjour,
Veuillez trouver ci-dessous les observations concernant les différentes modifications qui seraient apportées au
centre de la ville :

- Les Grands moulins et 1a "pharmacie” : Pourquoi envisager immédiatement la démolition de tout ou partie de ces
deux lieux, étant donné qu'il n'existe pas encore de projets concrets de réaménagement ?

> “"Pharmacie", si ce bétit ne présente pas de valeur architecturale remarquable, cette maison fait partie intégrante
de la place de la République depuis le milieu du XIX ¢me, et figure d'ailleurs sur les premiéres photographies de la
ville. Son architecture rappelle certains des anciens hétels particuliers de la ville aujourd'hui disparus ou plus du tout
mis en valeur.

- Elle présente I'avantage de fermer la place, lui conférant ainsi une petite taille s'intégrant bien dans le coeur de la
ville,

. L'autre avantage est que sa situation participe a I'étroitesse des deux voies qu'elle borde, ralentissant ainsi de
fagon "naturelle” la vitesse des véhicules circulant autour de la place

. Par ailleurs sa suppression ouvrirait une perspective sur la rue Gauthier ler, qui ne présente pas un intérét
esthétique majeur,

Conserver cette maison, mais supprimer le commerce situé dans son rez-de-chaussée afin de la re-mettre en valeur
serait peut-&tre une meilleure idée,

Questions : envisage-t-on un rond point en lieu et place de cette pharmacie? un agrandissement du parking ?

> "Foyer": il semble, hélas que sauver ce bitiment ne soit plus possible ? La création de logements parait
interessante mais le projet présenté ne s'intégre pas vraiment dans "I'architecture actuelle” de |a rue Dumée.
Comme certains, je pense que ce "faux"” rez-de-chaussée cachant le parking de I'immeuble risque de ne pas étre trés
heureux. Néanmoins, il faut reconnaitre qu'ainsi le risque non négligeable d'une nouvelle inondation a ainsi été prise
en compte....mais 18 véhicules circulant pour entrer rue Bredauche et sortir rue Dumée va aggraver une circulation
déja difficile dans ce secteur.

Recevez mes sincéres salutations,
Dominique BULLE

2 Place du Chitelet
77140 Nemours
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Le réseau national
au servuce des patrimoines
es paysages

TRIr T T10INE
nvironnement

Objet Observations dans le cadre de la procédure de révision simplifiée du PLU de Nemours

Monsseur le € issaire Enquiteur,
Nous vous écrivons en notre qualité d’association nationale rec d’utilité publique dans
le cadre de la procédure de révision simplifiée du PLU de N s et notre volonté de
préservation de son patrimoine.

Nous regrettons que les orientations de conservation patri ial s au t de

I'approbation du Plan Local d'Urbanisme de 1a ville en 2017, ne solent plus compatibles avee
les projets de la mairie. €t que ke patrimoine de la ville de Nemours s'en trouve affecté.

La suppression de deux fiches de FOAP (Bitiment de la Pharmacie ~ 24 rue Gaston Darley et
du Foyer — rue de la Bredauche et 7 rue du Docteur Dumdée ) et la modification de deux autres
fiches (les sites des Moulins, de Fancienne mairie et bibliothéque ~ rue Gaston Darley ) sont
justifiées, de la part de la mairie, par des projets futurs et par I'état de conservation des
bitiments, sans prendre en considération leur hi , leur qualité patrimoniale ou
architecturale, qui sont les caractéristiques qui ont permis a ces bitiments d'étre inclus dans
les OAP en 2017.

Méme en admettant que I'état de conservation soit un argument recevable, 1a mairie motive
13 révision simplfiée par une incompatibifté du PLU = avec Févolution des normes de la
construction et la requalification indispensable de certains | bles en état de vitusté ».
Quels sont ces normes qui ont évoludes 3 tel point depuls 2017 d’empécher 1a réhabiltation
du patrimoine ? Faudrait-il dans ce cas démolir tous les bitiments anciens ?

Comme vous le savez, ke Foyer, construit au XVidme siécle, a été une des dépendances de
I'Hotel Dicu puls la premiére école de la wille et jusqu’en 2001, un lieu social et culturel.

La Mairie, propriétaire des lieux, a laissé ce patrimoine & abandon.

Avjourd’hul elle  s'appuie sur le diagnostic effectué par la SEM de Fontainebleau pour
démontrer Fimpossibilité 3 le eéhabilliter. Or cette dernibre est I'entreprise qui devralt réaliser
le projet de logements sur be site du Foyer ¢t qui est donc partie ot juge au méme temps ot il
y a un conflit d'intéréts manifeste.

Ce diagnostic de vétusté du patrimoine ne nous parait donc pas recevable, surtout que deux
autres diagnostics effectuds en 2019 et 2020 affirment que le batiment peut étre réhabalité,

Si nous avons bien interprété Favis de 'ABF, Il ne s'oppose pas & la démolition de ces
bitiments historiques - 3 part pour la pharmacie = et il ne justifie pas sa position. Je vous
rappelle que celui-ci ne se prononce que par rapport & Fatteinte porté au Monument
historique et non pour Fintérdt en tant que tel du patrimoine visé.

Nous vous prions de crolre, Monsieur ke commissalre enquéteur, en I'assurance de toute notre
considération,

PA ontn
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Adresse du bitiment °L&$Mfm'
Référence cadastrale TAV 146
Zone du PLU : Ut

OBJECTIF DU RECENSEMENT

[ Conservation O Préservation générale & Aménagement cadré

[ Historique 0 Architectural 3 Patrimontal 0] Paysager

ILLUSTRATION(S)

DESCRIPTIF DU BATIMENT ET R MANDATIONS

Ensemble historique remarquable & protéger,

En vert : 3jout

Envrougebaeré - suppression

& _ w43 N
Adresse du batiment : Les Moulins V
Référence cadastrale L AV-I46 AV 363D

Zone du PLU : Uat

OBJECTIF DU RECENSEMENT

I Conservation [ Préservation générale ) Aménagement cadré

CRITERE DE RECENSEMENT (intérét)

] Historique L1 Architectural 1 Patrimonial ) Paysager

ILLUSTRATION(S)

DESCRIPTIF DU BATIMENT ET RECOMMANDATIONS

Ensemble historique remarquable & protéger qui temoigne d'un savolr-faire passé of de
1"Histoire de la commune.
En cas d'intervention sur le batl, deviont étre respectés :
: um«lmﬂoﬁmmu.ymmm&muﬂ
et fes élé de modénatures attachés, qui animent la fagade |
Lnluuruu:d'od#uﬂl&h en facade comme en tolture

| ¢ mmme Ems

Page 4 sur 47 Accusé de réception en préfecture
077-217703339-20250410-D-2025-22-DE
Date de réception préfecture : 17/04/2025




Le 24 janvier 2025,

Mupnsieur le commissaine engoitear, nous vous faisons parvenic comme convenu be 20 janvier bes 2
dassiers sur la rehahiliation du fover Demiée.

1

2)

3

—

4

La sensbruction du foyer remanle su X sidele. Cetle anness de THSLel Dieu, Torde
en 1170 pace Sainl Jean & Piilialive de Caullier 1%, Seigneus de Memours,
seeueilail pelering o malades. Le livie & Eugéne Toisan, Pelites hisloires gatinaises,
datanl de 1893, y fail rédérence. Cédé par Thilel Dieu & Ninslilulion des Dames de 51
Leais, § abrila la premitre deale da la ville.

C'est done un lisu chargé dhistoire,

Clesl 14 gue, par la suile, sinstalla le culte prolestanl o ful erde le « Toyer o,
leglemps cerre culturel de [églhse rélarmde. Jusqu'd 2001, e baliment sareil aux
aclivitds de plusieurs associalions. La ville le préempte en 2004 pour k3 somme de 1
050 000 francs & Fassocialion de |a mission ﬂ\'ﬂl’QEIqUE de Francea. DEpll'B, la wille
I'a laigad noeeupd,

Depuis 2001, |a ville a lsissé se dégrader le batiment

Aclions eeeur de Vil
La ville e Nesnauts a signé en selobre 2018 la programme Action « Ceeur de Vile o,
avec I'Elal, la Caisse des dépdls, 'Agence Malionale d'Amélicralion de MHabital, la
Charriire de Commence ef dirduslde, la Chambre See Melisss el de TAfisanal el
Aclion Logemanl, Ce programime a &abli un dagnostic du cenlre-histarigue ancian
abaulissant & la déclnaisen Fun pan dactions, parmi lesguelles plisieurs opdratisns
daméragement cilées comme palentisllement structurantes paur e cenbma-villa.

Appel & projel
Lo dhe Pappel & projels, lancd en 2019, porlant sur des leraing ou des batimenls
proposts [Er & commung pour ke programime Action « Ceeur de Vil », & Foyer silué
au T rue du Docleur Dumée, a fail Nobjet dune éude mende par l& cabinel Arch'she.
Le régleman de la corsultalion impose aux parleurs de prajels de se conformer au
PLU actuel el par ailews de répondre aux exigences suivanles

o Les projels séleclionnés desrond permellne une difusion de nouvelles formes
dhabital [colacalion, habital parlicipatif) au sen des berrilores soncamds » [page 3)
proposer des solulions innovanies (nouvesux monlages, nouvesux biens ou
serviees, nouveaus modes de conslruclion, ele ), (page 4)

ginserire dans un objeclil de modéle deonamigue viable, (page 4)

proposer des projels aves une dominante sur les valets habital etioy développemeant
Beonamigue elioy commenss | (page 4)

g'inserire dans une démarche de préservation des ces naturelles et
patrimoniales . (Page 4)

Un diagnosiic lechnigue esl enpagé en 2019 swr le foyer par le Cabinel
darchileclure Srchiahe.

Ce diagnoslc indique an page 15 « gue Mensamble des baliments sonl dars an Sal
de vélusld prononed, doml ceraing désordres comprovetient e péranatd des
GUVBIEE B,

Il est égakemant indiqué que « Les enduils midreurs som géndralement ruiieés i 4
labgerce dentralien of Mabsance de vanlilblon des beawe.. .. Al dé pdreiniser
g inddriawrs of selon las fufurs amdnagements I conient de metle & ny Fensembe
e g Imagannanss sl eslauralion. »

La conclusion ne remel pas en cause la conservalion d'une partie des
bitiments et encore moins la fagade sur rue. | esl mdme prdciss @ o Le faper
Iamain d'wre archilecfure ancanre parlicips & & nchesss dy patrmoine bAR de la
ville e Mermeurs. L hishaine des halimenis asl 4 prandee en comple dans b profer de
reslauration pour offrie ane afisice raisoinse enfre palrimoine af modermild e vue
d'nblemt whe harmoneuse cohabilation des dpogues de consiruchion. Les volumes
ef Ie potentiel des hatiments permattent dimaginer un profel de réhabilitation
parmelfant une waie cababilalion enfre arehifeciie archenne of corlemporains. s

5) Mangue Finlormation
Par la suile, aucung information m'es! foumie & la populalion sur lopération « Casur de
Wille » &l sur ke foyver Dumée. La ville conlinwe & le laissar & Fabandon

8) Prajel de la SEM
Le 25 janvier 2024, la Sociélé d'Economie Mixla {SEM] Pays de Fontainebleau invite
les habitanbs de la rue Dumée 3 une réunion pulbligue ks informant gue la SEM
engage une rehabiiation du Baliment dans le cadre de opéralion « Cosur de ville o
Lexposd of le communigueé de presse parlent de réhabililalion fannewe n™12) mais
les plans el les perspecives monlant une démalilion comglile des balimens el
mime de b lagade sur rue. Ce projet de la SEM est contraire & tous les objectits
définis aniérieurement.

Malgre lobligation de rdviger e PLU alin délre conforme  aux rdglements
d'urbarisme, le discleur de la SEM déclare déposer son permis de consliine dans
lag jours qui viennenl

i Un diagnostic st réalisé par la SEM en mars 2024 sur 2 baliments, de part el d'autre
de fa rue Dumés e Foyer b un batimenl an face, que ka ville a présmpls, Ca
nouvesy diagnastic doil d&finif 5 les balments peuven! acousilic 825 logements ax
nomies dhabidile acluelles, avec sutanl de pakings gue de logaments. Bien sir, la
question étant posée ainsi, la conclusion ne peut #re gue négative.

Il est ndigué page 5 de ce neuvesy disgnostic | « Lensemble des biliments prdsanie
des conliguralions probidmaligues, avee des espaces confinds &l des marches gui
arifravert Faccassibillé pour e pavdonvias 4 mobilitd sdduite. Lad haulews soud
plafands, ddewdles par rappert aux standards actuels, fifen! considdraliement log
passihifles e rdamdnsgement Cconformes aux exigencss modemes de conform af
despace. De plus, Tinstallation disolation Mesmigue fieme rédurall sgrifzalivement
la surface habilable fowd en dtanl insufeante pour rdpandre aux sanmes sctueles de
Neritation de consommation énergdligue. Ces coniraintes rendent les batiments
existants inadaplés & wne rénovation efficsce el dconsmiguement viable,
renforcant ainsi la nécessité de lewr démolition pour fsisser place 4 des
contElnelions Aeuvas, canfonmas &f W&EES. #

Il mest plus question dinnovation, dexpérimentation, de services en rez-de-
chaussée. Le projet garde be label = cosir de wille » sans répondre & ses
ohjectifs.

8) Projel de modification du PLU peur rendre réalisable e prajel de la SEM
La révigion alligée du PLU, vobée en avril 2024 par la municipalité n'est done
pas fige & 'état de la fagade du foyer Dumée, ni méme du batiment sur rue, gui
ma pas fail Fabjel Tune dude approfande, mais d'une simgle visile provagqués par
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Madame le Maite aprés la rdosplion du recours gracieus. La révision allégée du
PLU est lig au programme décidé par un prometewr qui avancent des raisons
= bconomiguement viables » au détriment de la conservation du patrimoine
historigue de la ville.

Largurmaniaice de [a commung paur supprimer |e caractére histerigue el patimonial
dlu foyer Durndis esl be suivant (page 14 de la nolice de la révision allégée du PLU de
Memaurs) : « La SEM du Pays de Fonlamebieas parte w prajel o ammragemend sue
cf gacledr, aver M conslrclan de deus diieulies ghabhation an l|‘.'lf&-|1".'| CORUY e
Nemaurs, en e ef pisce des a7, §, 10 ef 12 de Is Rue dy Or Dumds, Ansi, wie
Mimedilian dy bdliment du Foyer Dumde esl ndcessaie poar permeliie la réafsaion
o projel gw comsisle sor ceffe podion, en la réalisation de 18 fogements, mais
dgalemen ddguipsmants ndeessares au balimen local vélo, local paur les orduwes
mdnagdres, parking couver, ele). Le projel pocté par la SEM a fadl Tobjel dune
réurian publigue orpanisde fe 25 janvier 2024 La mise en muwe de ce projel
mbcessie fa suppression de fa fohe a7 de FOAP ™12 En effel cefle Bohe
damande 8 présenalion de B fagade du bafimes sor fa roe du OF Domés | o Ja
mainlien de cetle fegade. dans b cadre du projel envisage par la SEM du Pays de
Fomtainehisau a'esl pas enwsapeabls pow des rafsans lechnigues mans sussi
financidres. Towlefos, fe projel développé par fa SEM du Pays de Fonlsnelies
rﬂp.rﬁflﬂ Jes codas archilldcluraus filfawy e fa ﬁﬁ;ﬂdﬂ' acluaiie, afin Qe e hddimean
final puisse & nlégrer du meux possilie s i contexts when estant. »

La démolition de la fagade n'est pas lide & son #lat mais au programme que
souhaite engager la SEM.

El

—

Ofjecll de IOAP palimaniale
Pour finir, fappelone que les OAP palimoniales onl &6 erddes dans e bul da
corservar des aulils de pmhenlinn palrimonigle dans les sacteurs délimitis au sein
des PLU choisissant dappliquer be réglemenl nalional dubanisme [arl B 151-19 du
code de 'urbaniams),

Selon l'article L151-10. & Meniilier of lcalser log dlémanis de payesge of ddlmier
hag I;ll.r&r'l'l'E\"S\,. s, ivrmsdibles, SEOBSEE pulﬂ'l'ﬂ, manurienls, Sited &l seclears 4
proféper. 4 meflre en valew ou & requaifer powr des melfs oordre culiueel
Islorigue cu dcokgigue ef odfni, ke cas dehdanl, les presenplions de malure 3
sezwer lur pratection, Lobjechil de celle disposiion sl de eongerver lo palrimaing
coraunal o

wla démolition totale ou partislle des bitiments ef ééments bitis
remarguables recensés au tire de Vavticle L151-19 du code de Purbanizme est
inderdite. Les améragements su les exensions des dldmenis bilis denilids au
document graghigue au fre de Maliels L7157- 79 sont aulodede dds kwe quite
parmedient la préservalion di carscline sshiéligue cu Welongre dudll édifce doat
Vintdral patriranial et dafni

¢ Le penmis g démadr : En appleation de Varisle [.421-28 du eode de lwbanizme, fes
travauy ayan! pour oljel de ddmolr fen tatailile ou parbisfement] sa de rendre nuiFeatis
lout ou perie dune consiruslion dewen! Sre prdcddds dun permis de démok. La
semoiien pariiste cu lolsle des dldmenls conelits repdrds au lire de laricle L151-79
Su eodke de Nuwbanieme ol awlsnisde & condlion |

« Que la démaiition solf fe sew meyen de melire fin & s rwine de Nimmewble ;

¢ O gere fa démasiiion: soil fa consdguence mécessaine o' un dwdnement sxceptionmel el
Fertuait {sinistea )

0w gque Nédat du bitiment soif fed gue fa rdhabilitation s’avére nofoirement
impassible lechniguemant el dconomiguement. s

La cormemune de MNemours &l la SEM s& sonl basés sur ce dernier paragraphe pour
justifier de la démoltion du foyer Durmde.

Mais comme lavait déemoniré la premiére expertise, la réhabilitation du bitiment,
en parliculier celu sur e, dépend de la programmation gqui est proposée. Ce
batiment a toujours servi & sccueillir quelques appartements ot quelques parkings,
et suriout de nombreuses associations ef services & la population, sctivitée qui
manguent 4 Nemours et qui revitaliserait son cenire ancien.

T Répanse de ka Maire au recours gracieux de 'association du 2 mai 2024,

il y aet dit o« Comme § vl dile dnoned (@ présents procddive wee 4 modifer fes
dispasitifs de prolechion allachss & cordams immeubiss rdperdond oomme faisanl
paia de Mhigkere e )8 communs, Efe n'a ainsl pas pow effel de feur fave pardng
cafls gualitd g asl an realld immueahie, o lewr cavactdrisiinuee. Els wienl pesrmaiie
une duolution de leur conservalion pow permelire & Ja ville de powsimiwe son
dévaopgened & son aflraclivld. Le grofeclion scoordée au Batimen! de &
pRarmacis e marche & du fapar Dumés, sifad an 7 o la e duy mdme fom, e8]
effeciivermant suparimde, comme mndgud prlcdosmment. Celfe suppression fme wenl
pas alfacer fawr hishoine of fa plece quils onl su dans fa we de la commane, Lewr
Efvalio el leur ddgradation, mofammen! powy ke foper, ne usifent plus quite fAssen
ity dune grofeciion reafarcds. =

Largumentaire développé ci-dessis rermet en cause Nensemble de I'"DAP ™12
ot e PI|r|I'I'H'.'I|I'|! architectwral. En effel, i an guil le raigonnamend, e rDyE' e la rue
Durmée garde sa gualilé historique « immuable ». C'esl en affel b seule lace de
rancien Hatel Diew de Memaurs., Neanmoins « lévolulion de sa conservalion s
prévo. .. de le démalir |

Cefte proposition remet en cause & elle seuls la politique de préservation du
patrimaine de la ville en ce sens qu'elle fail jurisprudence pour tous bes aulres
batiments a préserver. Bl e mest pas parce quil n'y a que 4 Tches suppimaes sur
43 que Fobjectl de préservation du palrimeine historgue de la ville n'esl pas mis &
el

Diepuis nous aveng découverl un aulre deasier de réhabillation du foyer Dumel réalisé par
les Studiants en archileclire e Pans Bellevile en 2020, il a done pas Irés leaglemps.

Il sl visille & 'sdresse inlemel suivanle

bl calarnes. comiensa-phiread/D05E7 01 32 babIbdEblObk

11y st dil -
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Nos questions

Cued dtait largument de Iépoaue pour présmples, sachant que Pachetear avail |ui, décidé de
réhabililer e BaAliment 7

Commeanl la 'i'i||ﬂjl.lﬂ|ﬁﬂ-‘-&"ﬂ e = T qui s0il mig &n avant alei]y ablenir les
sulvaanlions cosur de wille ﬂqu'&”ﬂ i rdaksa paa-:aequl Elail pl'\é-'l'l.l A 2avair © la valorisalion
du patrimaine 7

Pourquel les habilanls manl pas &b informde au fur el & mesure de Mvolutien du deesier
e de lle 7

La ville a-alle-fait un vérilable disgnoslic sur la streciure de bitimenl comme I'a commencd
récale 4" anchiteciune 7

¥ a-l-il un projel de constructian neuse sur o2 site gui serail conlomme au PLU, car paur le
e Aucun projal ne l'esl 7

Commenl [a maine va résoudre les contradiclions entre vile animée el parkings &n rez de
chaussée 7

Est-ce que reconsiiuine an crdanl des pashchas d'anciennes latades asl considénd comme
de la conserdation du palrimoine 7

Pourquel e carmmissaire enguileur, lors de notre visile du 20 janier & 58 parmansncs nous
a indigué ne pas vouleir sonlacter sur os dossier larchileck: des bitimenls de France &
juste intarrager la vile aprés lenguéle publigue 7

+ Observation n*4 - 4 juin 2024

v-u-v-u-—n-h-un-.;-:

B ddenotiion les 4 bl i voe b hive ot de
© Loy (e Dvenbe)

v rntnriniis Mk o Oodor)

. uln. 2 -

Dg\uun. Ql ?a.,(ev chbm auxzu&oou,Qq
ow v de davocatiew o bloele cmnﬂzlq,m,

Lo Waicdh ok au vue de da vafons arvelideed

D ‘o Ve t{ neeWedes ecplorgics

pawr sa dia sad cgalevuca -

Micob Zoauw.\:o

Réponse go 1a commung | la commune de Nemours ne nie pas lNimportance du Foyer Dumée
pour Ihistoire de la Vile, Cependant, cela fait désormals une vingtaine d'anndes que le
batiment n'est plus occupé ot la dégradation de sa structure, désormals flagrante, s'est
ampifiée avec los inondations. Lo projet de la SEM du Pays de Fontancbieau permetira de
renouveler e parc de logements. Mener des projets tels que celulcl partcipe aussl & bite
histoire contemporaine de Nemours,

Vous ne niez pas I'importance du Foyer pour histoire de la ville...mais alors
pourqueoi Favez-vous laissé & 'abandon alors que la municipalité en avez Ia
responsabilité ?

Les inondations n'ont pas eu d'impact sur la décision de la Maire de le détruire : elle
sont arrivé en 2016, mais le diagnostique du cabinet Arch'she du 2019 et celui de
I'Ecole d'Architecture de Belleville en 2020 préconisent la réhabilitation du Foyer.

L'histoire d'une ville est faite principalement de sa matérialité. Ne vous rendez pas
compte que ce gue vous laissez 3 la postérité c'est un bitiment factice, qui par ses
propoctions, le rythme des ouvertures et les matérisux n'a plus rien & voir avec le
Foyer ?

L'« histoire contemporaine » de Nemours comme vous la proposez ne fait pas réver.
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» Obsorvation n*Y « 0 jusn 2024

VOIS e rguol Ju iy contre |n rivinion simaifide du PLU qui vha b fulee sauter ey comimistes préservant de
tha“MWl + Obse ~
ta Faye (rue Oumde) B ncsascloe i SR =
La Dbathhgue ot Tandense Malrie {nie Gavien Darley), VOIS ponsrepcs e wisks comtre s riwision tmpifide du PLU qul vise  ire Lauter les Contrmintes préservast de
Lo pharrmacie (place de s Répabitique, 19 Gémciimion her 4 Bitvments Jutque 13 protéges |
Jas 2.; e 5 ..
: : o4 Fanciunme Msiie érve Gustan Durty ]
Jb:nfw» S P‘ﬂv rtne e © Lo pharmaci (pace de 1 Mépubigue). '
- I lmo&"” “ e Moulin
Non o Lo A .Jum"'“ POl o Boks o
'\J M AL aut abr c“““‘:‘ .(n. a b ok o ole tleghin
em nm-\e oot b So Plidichh. Jipb Aotk
A 64 ulMJ“ i Sn & ehese : Ap g . o' amgl G win
thin, ~m Pt I'A
?l l//!cj»n He g pr, oy TMAAETENT & s cate diomn. & 1oe sl
7‘3 bhen Jt‘"‘”"‘ ofia o
ﬁmﬁ Culiunan i
M oL °"“"‘“~"‘ a L o.la:h.‘"h Tl dsgdly
4 A A-th....e. . s Eoe, & m fuund L,
BTty e bl g m e cotedangase
s r iy o frots ot Ve s
::V“‘\gn-. A«chu Nc—:-;a‘ P ekt € hading Crvmme "“‘:f"‘
‘ e PN :
A A~ bregime abnohi da Cuim \ui fon.
Boponas de 1o commung | les madfications appondes au PLU de Nemours ne condulsent ‘
P i une destruction du patimorne de Nemouns, Eles smogrmat plutdt de s concilation G~A(u-..t... ""‘"’T““‘J‘M Jiesy £ Prmy ol "cns ritly
possitie entre valormation patrmanile o développement terriional, dewx enjeux majeurs de K~ et Aokg-..k b £ S SO =
PONNe époque. A noler qUe cu ParR do vue archilacsural, b projet qut est poré par & SEM du Gubvs o dals, ALP-‘ I.,.,‘.. Yopoye € & Dtwe Ll el
Paryw do Fonlnknebies sur b site ou Foyer Dumbs reprend les mbmes codes srchBectursux, ‘
atn dimlegres au mieux ¥ Kiur baiment dans scn envircnrement proche, d”"“-IBASIAK
ey e s
Béponse do la commung - La présente procédure ne vient pas remetire en cause lo caractére
osthdtique ou bien encore hislonque des qualre sHes CoNcemds par los fiches OAP modifibes.
Cetio procédure est né lo moyen pour la collectivité de fare évoluer lo terrore ot de
dsposer @ dQUIpEMEnts, d'eSpaces PUBIS ou bien S0 kogemonts qui sownt acdapiés &
Vous pensez vramen! que rajouter des encadrement aulowrs des fendires 3 un bitimeant qui la demande. « L'4me dune ville », comme cela est inscrit dans la remarque, n'est pas
n'a plus rfen 3 voir avec le Foyer, régle les complas avec la conservation du patrimoina 7 contanwe dans un soul of MAme bAtment. mais olie €5t GITUS60 via Gos Symboies, lensembie
Comment un lowiste qui passera dans la rue comprendea-l-il qu'il Soll margué Foyer au wmuM.MWm:aanwabmamm
dessus d'un parking sur une construction neuve el fera-Lil le lien avec Fhistoire de le passé du Fayer Dumée et son imp ol | roprise des codes archilociurmax dy

Nemours 7 batiment actuel dans le projet porté par la SEM du Pays de Fontainebleau.

Si an résume, en démoliseani les L3liments concemés vous préservez le patdmaine de la
vike. Certainament catie approche a l'svanlage de réduire & 2é&ro les dépenses d'entretien
MAis pouvons nous nous contenler dune pholo souvenir dé notre patrmaing ?
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Nous n'osons pas enaginer I'éat de Nemours dans les prochains année si vous conlinuez &
® préserver » l@ patrimaing.

A Lénan stnectane] du kitiment be Foyver est globalement bom, il et nthabiliiahle e permet an projet
éepmamicque. Pour rappe] une Fude do cabines Arshe (chodsi par was services el payée plos de 200 000,

Rajouter des encadrements pour ragpeler 'andien batiment, o consesver » un détail pour
fsire croire que lensemble existe ancore,. . C'asl un peu cormeme garder une poignés de

porle pour g2 rappeler qu'an a loujeurs une mason.

+ Otaervation n*21 - 21 juin 2024
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et des projets par des Fudiamis en master d"archisectane de Belleville I'affirment et ke prouvent.
Le diagnestigue de la SEM ne peut pas avair de valeur car la SEM est juge &2 pantie.

[ avere part, des panticuliers ant propasé des prajets pour pour acheter ke Fover -Cymbeline,
Meynard, berna, L'imprimerie. .. peat=re étez vwous en désiconnd aeec ors progets, mais of qui ressan
de ces propositions o ‘achat. ._c'est que le Foyer esi bien réhabalitzble e permet un projei éoonomigoe
vighle

B) Pour vous |a pharmacie est proiegee par le PLU par « une contrainke non nécessaine » A lire les
commentaines de "ABRF dans |"Enguéte publique. . .on peat dowter du been fondé de voire remarque et
s'inguicer de la leviée de cette contrainte

C) Lacces au prajed se fail par I'impases Bredauche, déji irés impactés par le slalionnement
des voitures (nous allendons Favis des pompiars) |a sorie des 18 voilures se Tail e
Durnée. . face au 10-12 rue Dumdés {I'sulre immeauble partie inlégrants du projet)...
consdguence la e Dumés, encombndée de voilures, sinistrée, alors qu'alle &51 un haul lisu
de passage des pistons el voilunas vers b Champs de Mars el vice-versa pour s pidlons,
Celle voie a1 fermés lous les samedi malin pour permealire |'accis des Nemoudriens au
Marche, & la demande des dcologisles. Avec ca projel elle ne pourra plus &re Temde 3 la

Répense do 18 Gommune pour 490ndee sur STecants pores souvis
- L edission & cetimoiee eaf lociey O Chusimure SIGmenty | Fure pirt s projets on

girculalion | Esl-o8 ainsi que wous rendaz-grace & ca projal- 1a ville plus atlractive !

cours sur le termicire, et d'autre par f'etat ssucteel de ce patrimone. Dans ' cas du Foyer
Durmds pir axemphs. § sl compiqueé deé mensr un progd Gus soit réalisabiie du ol 3 vus
tconsmigue, en 3'appuyest s ko hitement sxstant | il en et de mise pour la portien de
fancinne mane qui es! exciue da 13 Ache patrmonsle corresgondante. pour baueie la
SUChre o permatisl pas B rdalastion du propt de Mmésainique

Loncenan e ISAMCIacemon S8 I QIacg - 4 ce siade, aucun projet mest avance | i ne
sagi que dune réllonion, pour un projel & pus Ou MoFn g terme. Aral, s présento
POCAANE vine aasectiolemant & bever des NON pour e pas
fener un éventue! projet gul powrTat dtre porte dans les annges 2 venr. Les habtants
seront INformes en lemps ot 6n fuure de os progl, 5§ devist se concrétise

Conceenaed s grojet e lew ol giuce o) Fover Dueds | 18 logements sost prévus wr s
ste. avec 18 parkings comespondants. Un sens de crouation a ¢4 etudlé pour miler
Timpact 30r b3 ros du Docteer Diambe  Ta0cs S0 propt 56 feeail par ls e o la Bradsuche,
ancts que i some seffectuan va La rue du Doctew Dumée. Cela permet o' afmer que
A tormes, o projet permetrat o sccsalie une

pact e b sorn
SORBITAINE B PO habilaets,

[E'"ﬁ'*rxm

Mous wous remercions de prendre en compte nos observations et nous vous
prions dagréer, Monsieur le Commissaire Enguéteur, lexpression de nos
salutations distinguées.

Memouwrs, 2470172025

Marie-Jeanne Berna Hicole lvassenko

Sergio Capasso

Page 10 sur 47

Accusé de réception en préfecture
077-217703339-20250410-D-2025-22-DE
Date de réception préfecture : 17/04/2025




| - PRESENTATION SCMMAIRE ET HISTORIQUE

At e présenter e batmeant concemd, il semble mporiant de sappsler és sommarement Thistore
ke Nemouws ofin che misux compesncie ke cormecse o Busher b richesse histoigue cuciire b vie

\ r\ Au dabut chu XlEme wbcde o vle de Nemous nétat que mardcages insabbes mndant kg vike peu
\ hosptaless De poar 1o shuation geogrophicue urkgue, Cauthier 1% au servics du ol 9= Hrance Lous

\ E e VI, fit entrevrenche au Xleme tade [ddfcaion du Chaleau de Nemours et paakéement cele de
[égloe A trowens oo dafices b= Seogner de Nemours v vt [oceason de conoamences ke ouis woud

\ & Sant Mathun & Lachant = dassor son prestioe. Cette dpcoue mogoe ke débat de [eoy

\ 1} { Gronomigue de b vle,

NEMOURS — la Chltosn o1 ¥ Egn

DOSSIER DIAGNOSTIC
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Des par coties noowede dynamiue dconomicus, Cauthier 17 far ddfisr un béted-Disu destinéd & oocuel
ks pidering et mobadkes vencrt posr Saint fean Baptisie, Lhate-Oiey s, owec les dglons =t corians
chériecuy, pami les aréctians les phos duables du moyen Gpe. Dare une weodié oo ko idigron état
cmppréserte, keur mubipbootion sespigue por lidée profoncénend chiftens qua les pouves sont les
represeriant Ay Chist o feme. Dou ¢e nom de « masen de Ciew » qul 0 lorgtemps présvahy sur ool
dhépia et une conception peu médcalsée, o0 ke sons domés ax «paues makodes » veent
cutart & secoun madnelement et purtuelemant le pouve qua guéer ke maade

Lhined Do cle Nemours shus foce o léghee eioi délmive por loctuele e de Pats, ke 9o cmetisre
ochede e du D Dumée et ka we de la Bedache. A ce o, §ne seste nen de ce dite hétel Diey

Les Forpsr s situes phus boin darns ko nue o D Duméde, b&timent cida por Mhated Dyew ou il fit ¢
début du XViame stk Nrestution des Domes de 5 Louts qut fut 1o premese acole de o ile Cest it
e dors o sitte shsiadla ke cube prodestant et fib ode ke o foper », longtemes i Cente cuttusl g
[eghse réfomée.

Il - DESCRIPTION DU FOYER

Les Forpenr et occmssble cderrss ko e du O Dumsses et de ko Rue de 1o Bredouche et constiios de
phusieurs bétiments aciids & dfidrentes dpoques A kalechue achiecinge de lmmetile on constote
Qe e bdtiment O dhd congu errhe e XV ot XXome spche

En effet, Immeutile ssi consthue de 3 cops de batments datingt, Dons un Premier berps a @& édiie
b= Batment wr e du Dr Dumees, ugndoatl cu front bat de o e, présers des cuvoges conshuctis
cles mobdwioun &t des volumes sigrficotis de lépogue du XVieme sikde.

Le bérment sur o e cu Dr Dumése, & ur 2 nveou, présente une fogode percee de gandes
Cuvertures ranant séegulérenent lensemble. Ca béti, constult =n magonnene de nosions wcouvert
dendut plen, et Géinhé en patie haute oo une comiche en piare sobee et souioné par un
soubassement recouert dun endut partelement mancuart.
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: S est quant 4 Lt bavaller de fogon smbare
pematiant de hdarchiser ks difideents o

propale do bdtment. Lo

A F- N
ferdtre puts modié pow s besans des uiecieus

shie que oot occés §d nitcalemeant une dmpke

erture G doutle o

en fubes
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LD rtowr o rez-ae-chousde dare ke polongement

bas dun heat mur ce el ; o " P Ce Datment st = ¥mon de nomisewses modfications walaés o de

e ooy ok perhubant ko lecine des egoces ot des e

el O piOre

= o

"mlml wmr.'u.

S e sy e
ocries Oe Oen

e pOoinen! Cemt

5 e géacerrises |

comerehermion crchitechanhes ces leur est aser comploues de par fanox
T p

e o phusies planchess,

COn apsrcol g enore dune ochbeciore ondenne moeouss sous nombpeuses couches dendat
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ll - ETAT SANITAIRE

Lerganble des Datments sond dors un &dal ge vdhusté peononcé, dont cerians  Gdsonckes

comprometiant [o péwverriie des auaoges

Magonnere

Lafoagade s ba we du L Dumee cing cue s jog
remoniiees caplares pe ou more imgotonies, Qo degeadent ks enduts o kalsee les mog

s o b cowette nhdaeues sort louchées por ks

Sreses Q

Le décollement, l& gorflemant & o dhules des enclits des fooades sont boaeds ef évolutis Ces
ot Doy consscence depc INeTHES CLx Idemedes, O QUi conhibue A

on des enchuats est

phenomean

orneses Lo e

néscesyaye ofin dfassares ka pérennté des mogonnenss ef vk de immeutls
On remosgae b
cordent Oe ok

pérenniar s conopes constuctfs

On remcaque que o vegsiation sest fase en pluseus

et cu nord du batmerd modere. Cette vaeoRiahon e

ward ansl 0k dégradation Qérdrcle des

e pass 100 enkivement avec préccutiaon sant

cles sbsionces mndroes
enduats et das ks e plen

récesyaes 4 0 préservatk

¢ En eflat e
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Menulsanies

Lerpmmble cles merpiseres Bods somt &n dmpke wineges & gdndralemend hon cdiecge MNombesases
menuiseriEs sond cossdses e poredement merceanbes. Leur mmplecement g5l redgosnacatle ofin de
e G nouvecis B o ccdopkd au et de rehobdbabon conkame 4 ka esgdemenbaion
BN gL

Les pewtea Jaceds o cour inhdeiew ast reacdogsds i [oomsage & ne poricipe pas &k keciues onclerre
ol e e ke, [ corsiEnt cde el b cdeaain e el conace afin ce eeoncie cu noueau poet
cxdiapshd ¢ Thishadbe Gu B A

Bégeau

Lerpamble ces rebaletions fechnicues sont hoos Jusoge | ast indepensale de rassar linhdgeclid oes
pEgacw ks o projed des sdbead dortion afin des seponcks ous Basaing cles s uilisoteurs
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L ke emein dure archibechs andienns paticipe o lo ncheme du soimoine Bati de ka vl de
Memows Lhishore des Baimens esb & peenche en comphe dons e poet de edouwation powe o
e cllicnces relsormes enhe pohimaine & mockaemie en e dlobdenr uns hamaonisuse cohabibaion
e S de cormiuciion

L wshomees. b b= potentiel des Bitiment peamettent dimogines un proet de ehabledon pemaetian
une wreae cohobiation ane archbescuss ancienns i oomempomines,

Seder e baemrsins = o wille | cormient de redisehir & un prokest pemeHoard

e poposer des omérkxgements adaplés ous Besaire de ka vike &t sintégrant dons ure
Semerche gabale

» [Fédudier ks Impachs de e oménagements surles bihmens e e oo de ke

» Fodapter lomdnogement ==on ks conimimes dechniques, reglemenione oohbeciorals des
vl

»  [Femsursr k3 mie e wileur e Sbsments porimon cs nehes fant & Nndsneur cuits e
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Contact 8

GUEPTERT Aleanscra

Appel a projets

" fr

01 84 75 40 24

NEMOURS «REINVENTONS NOS CEEURS DE VILLE»

Site du « foyer Dumée »

77 - Seine-et-Marne

LES ORIENTATIONS PROGRAMMATIQUES B

Accuell de services publics ot activités en rez-de-ch o
o do k nts dans los étages

- Nos atouts excoptiornal, lo canre dio de Nemours

&arn bordé par la Loing, s atfuers Reglement Général de la Consultation

» Conteste urbain : Namours asere de la Soine. La commune est auss
une fonction de centralitd impenane Ae3S0Ne PIr LN fES0a routier at
@4 %0in de la Communauné de autorouder impoan
o Pays de N
La vile bandton sur son tanhoie « Ambition » Actics Caaur de Ville « -

Lun des printipaux enjeux du

prog = Acvon Covr de Vile «
o4t do redynamiser ke centrevile
dnacnomwlemlbagn.m
de uture Par aileurs, la vile o o wurame atn de pematte sa
jeuk dun par 3 proptianion par kes hab

- Notre site « Réinventons »

» Situé en plon contrewde de Nemours,
& praximing dun parking ot berdé par
un bras deau - Les Patks Foasds « oo
ancien hospios e dessond par ka rue
du Doctew-Duvde, bénétciam dun
aménagemarnt au 5ol semi.pinon. La
facade rue du Ceckeur-Dumde. repere
local, Semit & consenar.

* La batissa du X" sicle, autrefos
une das nombrauses dépendances
da THel-Deu, s¢ compose

dun rez-de-chausade at o daux
€005, Los 41ages sont divisds

en 3 appartements ot las combles
forman un grand granier partisdlement
amdeagé.

~= Occupation actuelle : vacant

rasonale « & rEE @ de e »
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ARTICLE 1 : CONTEXTE ET PREZENTATION

1. UN CADRE DE REFEREMCE : LE PROGRAMME ACTION CEUR DE VILLE

Filobd par le ministre de la Cobdsion Ses tarvibsires ot des Relations avec bas colactivitds taritoriales, ot coordonnd
gar e Commizariat ghndral o Mégalcd de taritoies, e programme Action Cosur de Ville (ACV) &1 engagi deps la
Erintemps 2013

Dans ce cadre, e ministdre de la Cohdsion des territeires @1 des Relations avec les collectivibds territoriales, en
liaison ave: be ministére de la Culbare ot les panenaines linasciers do programme Action Corur de Ville [Cabse des
Dedpdes, Action Logement. ANAH] est décidé de kincer une consultation nationale sous b label Rédewenromss mos
Capwirs e VI, quil s docleera par des Apgsls & Progets [ocaus pilones par ks Wilks.

Cinguante guatre collectivings ont éod selectionndes pour faire partie o | prem e ddition de Cote coradtation, ot
ofgariser un Appa & Projats avec I'appui de FEGE ot 385 partenares.

2. LES OBJECTIFE DE o REINVENTONS NOS CLEURS DE VILLE »

2.1 Condawnir @f Melrrd emn ceuvie dek nrojets immobiliers innovants &f opdratiomnngls

Rdimeradons nos Corurs de Walle a vocation 3 apporier S projets imenobilers dicement epdratiesnek, en accord
Adir S of S ErenE 3 la convention cadre Action Coresr de Vike.

L= Appels & Frojets poment sur des tefmains ou des bdtiments proposds par s communes o programme Acthos
Copwe de Vi o1 pour lesquek la maitrise foncing est asunde au plus tard et 2020, 5ot par ks collactivitds elas.
Pralivels, SO0 paf Wurs opdrateurs. Lis WRFTains proposits Sont situds Srectement an cenbre-ille

& Pisue du professus, un cotial S S vk immobilibng, de cisdios de drois ndels ou de prise & bal sera condu
antrd la collectivice maitre Fouvrage (ou Tout autre madtnse Foovrage publique ou agissaet pour le compte di la
colactiiind) ot le groupemant Lurkat.

2. Prioriser les propets autour des axes principaus ddveloppods par Coour de Vills

Bbme si une mixtd dos programmas pouna O proposir, ks candidats devnorn prdsenter dos projels o U
daminante sur ks volets habitat etfou divel L o ique etfou ¢ £, &n liem avec les autres axes du

programime Action Corer A Wk [serdices, mobilitd, dydpaments, espaces publics, patrimoing|.

Lis projets sélectionnés dewont permetire wee diffusion @& nouveles Tormas d'habitat (colocation, habitat
participatify au sein O teritoFes Contarnds Ut & participant au dy i L chal &1 éc i diet wilkas
sdlpctionnées aral oua la qualté du cadre Of wie Les projets dewont par aillurs proposer des mcoalinds
implication des hakitaras €1 des forces vises du terriRoine.

2.3 Engagements de ETat o1 0os 0arlenaires

LEtat @t les pamenaies financiers & programene (Caisse des Dépdts, Action Logesnernt, AMAH) pourront
aCoOMpagner las projts dis opérataurs lardats an mobilsant kur finantement au Tre du programne Arthos Corur
e Wik, Les modalnds & cat acoo  Tinamchad saront delinies au Cas par cas @l soumis & waldation das
instafoes comgsdtertas o chague partanaina.

Radirreantons nes Copurs de Ville - Réglemant de 13 Consultation EIpE]
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Serort digibles 4 un accompagnament financker prioritainemeant les projots gui, Cumulatmement |

- népondent aux objectils des commntions-<cadnes Action Corer de Wik |

- propocant des soluthoeds i 7} M ONEES, o hins ou sorsices, nouse s modes
i coral naction, #1C.)

- winscrivent dans un oEjectil de mao e doorenioas Wabky;

- proposont des projels aved ung dominarie sur ks volets habiat e'ou déwval i dC i
&3 0U COMmmEncs ;

- winscrivent dans o dimarchs de présendation das nessourtes natuneles ot patrimoniales.

1. PRESENTATION DE LA VILLE

MR EROUTE #31 Line Wil moy qui s weut d £ eurverte, patrimaniala, innovaste, urbaise of de proximiee.
Far 53 position ot 6= 13 300 habirans, ele assune une Tendion de cenralitd imporianie sor | Wnitore enriroeeant
af plus particulidremment dans le cadre dela © d de C du Parys de Memours.

La communi benddicke d'une bonne SESserte rowtiene (A6, ATT) 1 fefmosiaie. La gane SMICF o Saea-Fiana.las.
BMamours, sibeds 3 prosimitd du centra-ville, est dessende par la lgne R reliant Montargis a Fans Gare de Lyon avec
@5 traire direcls matin o1 soi siuant Paris & meing &'ane heure |arfivde Pars Bercy].

L contro-vile de Memoaurs jouit Oun patrinine paysager exceptionnel, Bordé par le Loing, rivibre afflueste de la
Seirad, @t par son Caral. Cetbe prisence da Meau saccompagne Fune Cadre de vie verdoyant avec lis s du Perhuis e
a5 Doyers, wiritablies poumens verts du centre-ilke, mais aussi d'un patimeine eceptionrs e long des berges du
Loirg {chdteau-FMusds, bdalise clssie, guds at pors.. ) L'ensemble do oo+ patrimoing viaet e, condliber un de 3
awas stratégigues du PADD, confortd par Mircoription oo trama verte of blese o7 d'une OAF « Voies of places = du
FLU, mailant la terricoire. Dis actiors o requalilication ot shgitalisation das aspates publics ont difd il enireprises
dans £ sens.

Parallékemant & la walorisation de son pairimoies, Nemours souhaite renforcar  rayonnament di son cestro-vilk par
das actions voloedanisies powr Taveriser le ddvelo = o of o roial. Lactivicd doomomigua déjs
EraEerTE Sur e Tenriioire a5t représentis par las sectours e Pirdstrir, die la construction of G Pagriodtune, dont une
wingtaing o6 grandes uninés de plus de D00 salaris

Le déwmloppamant ourbtique ast acsl un 005 anes o¢ développement, grice & la présence o dquipemanis
struchorants [Chdteau-macde mideival, musée de la Préhitoing, Eglise Saint-dean Bapliste..| ©1 du pacsage de
PEurcudboroute 3 |la Scandibévique|, tindrain cpdable suropben. Nemours coratitug une dtape de vsite grior & son
patrimaing culiured ot san architeciune remarquabbke.

Enfin, la wile &5t i dans la nd tion du tisse de lagements exBIanes, aved nofammant, la mise N ouwre
&un programma de Rénowation Urbaing, depuis 3008, concernast lo quartior du Ment Saint-Martin sur [a base o oeer
coffeantion Signde aved MAgente Natiorale poor @ Rénovation Urbaine (ANRU} et POMfce Pubic HLW Wal die Loieg
Habitat Consciemte de la nécessind dage sur ke secteur immobliern, |3 ville s'est egakeneen dotde du droi de
prdemptian urbain ranforcd, o du droit S prdam ptiom sur ks Tonds de oommence et ant kanaus

La collectivitd a ainsi fait Facquisition & bins i biliars, dont li foger Dusda, objet die cotte corsuRation, situds
dans das emplacements sratégiques du coaur de wile alin Oy implarer du comereToe, des serdoes ot du logement
Fe s .

Le projet & développer doit rewitic on caracnre de sie pilote dans on certain nombne de Sovaines @

& La programmation qui sera proposie doit penmettns g combieer vocation résid I it G O i 5
en rez-de chassds. Lo programmation mime an matidne $habicas peot resltin un caractbee imrcaoe par e
type o bogaments proposis, le montags operationrsd. Do méme il et attendu une offre o sendices
nouviaus qui s'inscrie en complé mentanté de Fotfre moricipabs @t an Ben 26 'ofne comeneroiala du
cambma-sile.

Ratiriwnitons nos Comas die Ville - Rdghamant & 1 Consiltatom 413

& Liprojit doit irer pani o ses ooniraintes an Takant la Sémnonsiration gl ast podsible o8 COMEvET Wn
Carartlie patrimonial au site en permatiant ndammaoirs son dvolutivits (aocesibiling, modularitd des locau).
I 5'agira plus particulbrement icl de prap uni prog; i da phisr: & I'abda inordation. Ce projet
dra dgalemant ravdtir un Laracténa inroyant du poiet 9 vue de la Cond liation entre perfermancas
drmigdtizes ot dimension patrimoniale o bdt.

& Auadeld dos aspaots patrimoniaus, propositions @ Tere 2o la prise en comgie des qualins paysaglnes du site
&1 pour gue Fopdration dsdopesde contribue au dvekppemant & la nature an ville

® L projet ditra ri dra 3 b iNs & SCati LT ST &N o la aussi des sokationg
g (mutalisatiors poasibles, montagas).

W peut bgalerant £re envisagd une participation des habhiants of commertants & Félaboration du projet,
medthodalogie innovante pour |a to-Construction du programmi.

ARTICLE 2 : CADRE GENERAL DE L'APPEL A PROJETS

1. ODBIET DE L'APPEL & FROIETS

L dispositif 'Apped 3 projets 3 pour objet L sélection de projets immabiliers, on vue O on lancement des apérations
an 030, dans le cadre 4'un ransfert de drodts.

L& chiols du type de transhert mest pas arrlted par o collctivitt Le fanidat pourra formidler dand son offre los
maations erwisagrabios o1 Fopportunitd de corgarsar las bariments on ploirs propridnd.

Le calerdricr i dra égal du prog proposé par le candidat i des choux gui seront ariids oo
I"axploitation dilocaus

Z. PRESENTATION DU SITE DBIET DE L'AsR

Le sive proposd par o wilke de Nemours s sitee an plein cmur de wilks, dans b continuind de la Place de la République
at i Fintersecton avec la rue & Paris, arthre principale & commarciale, Le bemaim et sitasd 7 rue du Docteur Dumibe, &
prosmitd du parking « Champs de Mars =, parking gratult de 00 places, ot bordd par um bras d'eau « Lis Petits
Fossés o, Il comprand un arien haspice, nomime « Li Foyir &, of cour istbriaune &1 um @rdin donnant s e oo
dgau.

Cathe bhitkse du A¥Mme sidcle coratituait autrefol une des Pombrouses dépendandis de PHOWl Dieu, acuela
pharmacs dorrant sur la e de Pans. Lhistore du bdtivent et directervant lie a celle de FEglse Ssnt Jean
Gaptiae, shude & prodmitd. En effet, la gouvernarce du prieund de PEglae et de "Hitel-Dieu & &1 unie pendant plus
e 350 ans ave: le mlbme cbjectf Facoss v « les pauvnes &1 ks malades ».

0 se compaoas d'un rez-de-chacssde of de dew dtages pour une superlicke badtie totale dendiron 10003 mt, sur ung
parcele de 920w, Los apes 20m divisds en 3 appartements ot kes combiles Parment un grand grensd partsd lemens
T gl

La comerasrs die Memours & fait I'scquisition de oo Ben en 2001, il appartenai alors 3 la Misden Populsire Evangiliqua
o Franci. Lamgetse oomprand bbb, unie ooor inbdisare ot les jardins donsant sur la rivére des Peis Fossds

L Forgar ast incooust diop uls plushaas dizaines danndis, & demibng vocaton Fut Facous] de diffdrones sesccations.

Rt irwainiton nos Comars die Vil - Rbgkimant o |3 Consltaton 513
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Aujoundd, son &t s digrads, des Tavals die renovation o b antrepns iy o gualgues anndes Sans jamais
about. Das dispoasinils sont inflalkds par s sereiles mondpaix pour deiter lofcupation ilegali s s

Une politiyss de regualidication dos espaces pubdics est Gdja engagds sur ke ternicoire, |3 rue du Docteur Dumée an
dtart b parfait memphe, avec pour objectil de réaffirmer le rbke dis places comend support d'und ve kcale riche.
Wiritable o stratig dant b Chimis du cantra, la ne du Dooeor Dumds crsd une Baton enre a Flace
da Rdpublique et le parking Champs S Mars, of une laison vers Péoole primaire ot e marchd aliventaire. Elle
Estnéficie ofun amdea geenent semi-piton, avec une vue directe sor B Place de la Rdpubli ot la ruie Gautier 1%,
o droroeniged du Cenre-ville de Nemours

Uobpotil dune ville werte ext dgalement poursuivi, swed e maillge des espaces, b développement de |a naiure en
wile 1l walorisation des aspaces dead a Ninstar 9 2 présenation des berges du Loing of du canal

Par ailaurs, 1o ke o Foyar Dumée a5t insceit dans NOAP « Walonsation du patrending & dans b FLL, @t sera ntignd au
pedriméane de ka futune Opérathon de Revitalsation du Terdtoine [SRT)

La comvversd da Memours est oosvene par un Man Local dUrbanimae, approus (e 23 mars 2017 Le site se stue dans
Iz zone Ual du FLU e sigueur. Come Do Correspoesd au cortre ancien o laville

3. GOUVERNAMCE

AFdchalke dielawilky, b projet et plood par | direcirice S projet Action Coour de Ville, em oollaboration aeec ke
cofnil Fdlus rdfdrins di la wilk.

Une commission Technique sera corst Tude pour iakeer s projts, compranant kes principaia parerains d'Acion
Corur ok Wilke, tels qui |a Direction D8 pamemendaks des Tarntoires, e CEREMA, 13 Caisse des Dépdis | Bangue S5
Tarritoires, la CALE, ate.

La comimissian technique sara comgodds dic 3 collégas, e 3 & 5 memibnes madenmm

= Les dlus de la ville / agerds com mun aus
= Log axperts an matidng d'eeowation
= Los concepiaurs

O autres partenaires sord implgués aux obmés de |a colectiving, tels oo e grougsr La Poste @1 TE tabl sernesn Public
Fancier d°1k da Framoe [EPFIFL

ARTICLE 3 : DEROULEMENT ET ORGANISATION DE L'APPEL A PROJETS

1. CALENDHIER DE La CONSULTATION
Utippal & projot sous he lale] Adinvencons ses Coravs de Vile se ddeoalora en dous Bours :

= un presaer tour pour recslin les candidatures de la pan de groupemerts Jopdrateur ol sdectiorrar les
BOUPES AAOMEGEE 3 Proposar unk ofire pour b SeuXEma Tour. Au 3 dQUIpES SEN0RT B
pOUT priserter une offre au second tour,

= un deudéme wur, 3 Misee duguel ks g finali deuron unie ofire ddtaillde ; la
colbectivitd engagera Bbrement ung rdgociation aved un oo pluskars groupements ayant remis une offre,

Retirrea nbons nos Coars de Ville - Réglemant o |3 Consultation 6/13

E- N

L'bquipe leardate sera retenue sur l base dun projes architeciural, d'une offre finarciline et de garantie
quant & Iirdensitd de I"engagaerant o Féouipa.

Un el déroulksmaent fasonisera un asprit de dalogue entre les maknsos d'ouvage e les opdratours, gu pournon
chaoum prbciser basrs onentations, leurs objeciifs ef madmiser la plus-value des projets pour les Temicines

& titre e catif, e calendnigr prdvisionnel st i sEvant

el i TR SN CINtEel Cdd U0
= B & Ssposition dis Socumiens
= Wikites do Sites © dous dates seront dédinies, courant du mois de septembre 2019,
= Caoastions [ réporces enine les willes o les candidats

~  FRanbd des manilestations d'intdadt : 21 octobre 2019

_ 1o stlacts it i incde bre 2018

- T 2 = Odres das o rs ¢ ddeembre 2018 - awril 2020
= Miw i dsposition dis documents pour réponse das canddats
- Cpastior  répeoras enire a5 wiles 1 s candidats
= Resnbe des ofres finales @ sl 2020

Una rancontne avec FArchitecte dos BAtiments do Framoe sara nboetssire antme l mise & dipocition dos dotuments de
répanse ot la date de remise des oMres finales.

= Dirvade sdecton dos Burgacs juin 2000

I CONDITIONS DE PARTICIPATION

2.1 Prégentation et composition des fauins

Les dquipes sont indbdes & s priseraer sous la Torme de gros il de nd dre & I' bl dies
anjeus dmis par la ville organisatrice of inscrits dans b document Ois Conditiors Partodiéns de site. Les
compétences, Konde le statut de Chacuss mesnkre du g les ralations juriliques dtablies ou & établr entro
las diffiérants memiores du groupement, devnen $1re darement identifids.

Fague mardataire pourma présarter ung offre sur le site versd par |2 vlle organisarice 3 PAppel & Projets. En <@ soens,
I"ansembke dis membeas G FbIuEss e pOSTa partiipir qu'ts une sede Carddatane par Siti.

Lo compsterces cbligatoires atmen dues sont ks sulvanbes :

= Mandataing : Weetissour offou promoeu e/ ou Consructeur
Le mandataire présent e Féquipe of en sera ke garant.

= Architeciie

= Programeviste

Ratirwainions nos Comaas di Ville - Regkimant & |2 Consultaton a3
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Lk O e 6 FRCOMMandibis sont las Sukamas

- Paysagisie 4. IMDEMMISATION DES EQUIFES
= BET @nwiran ngnent

= BET iy ot inondations

= Géoaechniciem

= Spdrialiste dos techeigues albematives des saux plrsialas
= AKD concemation

ARTICLE 4 : MODALITES DE SELECTION

1. CRITERES D'AMALYSE DES MANIFESTATIONS B'INTERET

Una rémunération des dguipes de maiirise 4" e sera demandée et dbebe au lancement de la phase de remnibae des
offris

Lo Mandaiairne de Fdguipe a la resporsabilod de s"assuner que la composiion de son dguipe of de I'offre rembse nie

crde pas de condlits d'intdrdas, sous paine de woir s maniedation dietendt cu som ofire Gcartde par la wille Les candidatunes seroed exanmirades au regand des Crtdnes subants non hidrichisds 1 sars ponddration |
CFgardsatrice.
= Compréansion des enjeus du site of capacitd &2 13 programmation i repondne Jus orentacons eprimdes
23k gigm dos dauines candidates pendant Faooel 4 groigt dares le rglament |
= Cohérence et adbysaton avec la corsention Coaur da Wille
La composition die Nsyuipa pourra évoluer entre b phase Manilestation 4'etendt ot la phase Ofne, afin gue Péouigss = Ridérences, robusiosse af mibeind o Féguipe prdsentde 30 regard du conbeets o1 des anjeus du projet
candidate putas adapter b projet en lien avec les recommandations dmises par l vilk organisatrics. = Sodiditd paridique ot financiére du groupement ¢ du mandataing 2 regand de b taile ©1 dis anjeus du projat
1, ACCES A L'INFORMATION 2. CRITERES D'AMALYSE DES OFFRES FINALES

L projirts saront analyes puls sékecionnds ou ragard dies crinbras o -desoaas, dtakdis sans Ridrarchio ot gui pournont

3.1 Platedorme de lg yille
atrd pandinds sekom les amentes di la wila SnganE=acnoe &1 di S5 3Bt ons.

Lersamble de la documantation rdoassaime au dénoukimant & la présente corsulation sera accessible via un ske

i & ok A
Iraerrat sdouris b, sous format Shectroniypss & I'adresse sukanio @
L& Caractéig imrcrart du projet dvaluable d Faune di deus ofitdne -
AL 08 MOUrE T «  cpportuning claire de passer un cap |qualitatd etfou quantitatd} dans ke
ddveloppement d'ure solution, Furer technologie, dun modie ou
3.2 Drganisation des wisites do sifos o rakip.
- E2a
. «  appert  indéniable dune walewr aowtde au projel et som
WUne wisie de site collective ast obdigatoira. [ ——
Do datas seront Sdfinies, courant du meds S septambee 2019, Le projt doit préseraer des ergagements chiflrds mesarables, mise en place e
dispositils techniquis 0 ofganisationnels spdofipses, partinente du Tyes
3.3 Doguments disponibles d'innoreation par rapport au confeste of 4 ka maiurité de Vinnoation, $3c..
Sant mis & la disposition des dquipes los dooum ents sulvants © Capacite de |a programmation 3 rdpondee aux ofientations mpriedes dans k& 1%
riglemnenn
- b prisant rdgament de & consultation of ses aaECHs ubdneurs ;
Cohérence ot adéopation avec la corvention Coms e Vile ot lo projet oo 1%
- la ficha tachnigue du site, précesnt @galement s intentions & lavilk tarrining
« b réglement di PLU de [a 2one concermde, Ouaktés wbaines, architecturabes &1 insertion whaires © liem avec Faspace public,
traftamant des RIOC, inserion archdtecturala, amiculation ¢ famctiohnament &es Foi- ]
- b diagnostic technique du baziment, O ..
- b righamant i PPRI da 15 26na coscemada Crédibilae Gy meedage jridicofinancier of engagement des membres o -
proupament
Sodiditd di I'dguiss par rapgoit aux ambitions du projet 1
Rt irw nibons nes Coars die Ville - Réghemant & la Consultation B3
Pt irva iTb0ns no Coars die Wil - Rdglamant 32 la Consultation a/13
it
E N Kt B
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o indigué prdodd [F- pamiculiire tora pomée o le solet kabiiat o diseloppessent
drorcigie O cial das props candid

1. PROCESSUS DE SELECTION

2.1 Spleetion dos camdidats admiz 3 déodiar une manilestation

La Ville sa résarve le droii de devander au candidats tous bkl b Aaies oi e gqui
APParal SR nil R res POUT | BOnnE OErh BNk das projats

A FMssue de cothe premidng phase de sélection, un emps d'écharge pourra done présvu adin dinformaer les Tinalistes des
remagues ot Moommandations S pary, 96 souigne les points Famenton of dantifier e potentizl d'amdicration
s projts

3.2 Décigmation des laurdats

Lawille o ganisatnios sa mdsarae la possibilitd de produing un ou pheiaurs additils au pedsent righemen, o lies portams
d connassance des candidats, s plus tand 30 jours svant la date lenice fisbe pour la néception des olfres finales. Le cas
dikabant, ek candidats seroed indormsds par mal et S pisces seront disponibles sur la sie o 1@ ville, @1 SeFonE Tenus o
répondre sekoe la nigl maoclifist, sans possiblitd de réclamak lon.

Dis la remise dies offries, la Vile prockdera 4 e analyse. Comma lors da la pramiére phase, ele portera sur s
critkres da sébection didinds dans o réglement €1 sera raramise & ' encemide des membres o jury Tinal.

La wile se rédsende W droit de demasder aux Candidats tous &b - T W i
apparaissent nieraire pour b bonne compnd hensiom des propats.

L jury sefa plurilisciplinaire ot comprandra des représentans du monde de  Concaption.
Wl sera compost o 3 colkges, do 33 5 mambnes masmum T v :

= Les Hus de la ville
= Las @xpefts an matiene d'inndwatian
= Lits COnCapleing

L rédérant local Copur de Wille de PETEC ot un reprdsentant ratioral Coeur de Vile seront dialment preseris, =ns
il i rative.

ARTICLE 5 : COMPOD5ITION DES RENDUS

1. COMFLETUDE

La compléiuede det docders condiibee un criténg de recevabilifd des manifetations dintdrdis ot des offres finalos.
Mdanmoing la colectiitd se rkeenee I drit da questionner WS porteurs & otnes sur les doiumants mang uants &
SO,

Ratirwa nbans nos Coears de Ville - Reglemant & 13 Consultaton 10/13

E- N

2. MANIFESTATION D'INTERET

2.1 Contenud &t format des dossiers

Lés Broupsmants sont irwitds & remacire los documents, rédigis en Irargais, lsbés d-dessous:

Liralike 1: Prdsentation du graupement [ Gquipe projet [10 pages maximum)

- Mok o motkation G Fikgdpe

< Présantation des pembres (randataine + ercemble des membres de Péquipe) avec ke d engagemen pour
chacum d'oux

- Ovgardsation

- Bitérances; cahier exhausil + uee sEkotion 3@ 3 & 5 raldrendes sipriticaties

Lhiralle I Prdsantalion du projet

Motes s ks intontiors urbaines o1 programenatiouss (10 pages madimam] |

- Lis intanEiong urbaires, architecturalas, paysagbnas, programmatiass, o ronrsmant s |
- La comgriherdion das enjauy;

- Lir positicnnemant stratégique ;

= Unin ol dinrasatien, ivies ol poasd bl das il i roi Mg
= Lameéiredclogie de projat.

Lhralik 3: Capacites doonomigues, financiérs etou techinkgues

= Chifres d'affaines

= Etans finamciers das trois derniors mxencioes dos

- Farmulaire K-Sis

= Lo cokedant, wee astimation do Riveau des engagemaents e inwestizseors ot financours pressentis pour b projet,
ainsi que ke modalings juridiouees e 0os enga gemants

= L modalinds de rédeordration de I'équige de maiirise d oewrsme

22 it ifastat i

L candidats sont insitds & remettng b dossier sous 1a Torm e die dOSSiers o Worsion paar of an varsin
i dilalisise 1l fare ad N

Mairie de Memours
Service fction Corur de Ville
33 rue du Docteur Chopy
L5 E0410
TTPST MEMOURS CEDEX

Veridloppa diwra porter la mention & AAP REPASNLONE (06 SIS do wille ~ NE PAS CUVRIR &
Le rendu st fiké aw Z1 cctobre 2019 — 126,

L dossiens dbmatdnialads sont & erdyar via W Transher & " sdrasse mail suivante © abexsndin goo gle i lle.
Eeamours.r -

Radirrvantons nos Cours de Wille - Réghemant & 13 Consu ltatee 1113

K- B
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ES

OFFRES

3.1 Contenu &t format des dossiers

L candidats ievinds & revrating une ofire destont remetong ks documants sevants @

Bertice eaplicative du projet |20 3 30 pages nasimum)

Wision

Prdsantation di projet mchant das Hémants sur ks modaloés da Loncartation, sur et innosations, sur

Finadgragion architecturale en sie classd, @
Justification du projet
ustrabiors minimunm arbanduss
& situation whaiee
= plan massa
= plan, coupes, Tagades
& documents Ebies
£ Tabkrau de surlfaces do programeres
o deux pergpactives 30 du projet

Bectica [ it ot finasciben

Rispartition das dilfdrents maitres d'ouwage 1 investisseur par tyes de programma
Latnres d'eng: e biress dis g
Conditions Suspirsives

Bilans de |'opration pour jesaiier ks changes Toncidres otfou les lowers proposds [document type an anneee|

Conditions de& gestian

Strabigie oo commaercialisation |pris o somie ot prasage)
Progat de promesss ou e bail [Secumens Type an annexel
Engagemant ook montant e travaus

Engapamant s la charge fonciéne progoeds ou le kyer proposi

Betice des srodalings de miss on @uvne

O Heathoe ot maoalinds S bravail avae 1o vili, lis partanains 1 ks habnans
Planning cetailkd di I'opération avwac les cabbgories suivantes ©
& Etudes pré-oplrationeeles
Signarhure ofum comnpeomis de vemite le Cas dohsant
Ditpdt du PC
Signah O ACDE U Rt
ENRaguemias s travaus
Corenercialisation

Symifekse [manienum I pages| gui regrend les principaux déments g Moffre

3.2 Londivions de remise des offres

L candidats somt ireibds & remieitne beor dossier sous |3 forme de dosskrs on wrsion papiens ot an versen
chimatdrialisbe |k drvront #re adressds &

Ratirwanbons nes Coaars de Vil - Reglamant & la Consultation

1213

Mairie de Nemours
Service Action Copur de Ville
33 rue du Docteur Chopy
5 BO410
TT79T NEMOURS CEDEX

Uervesloppe desta porter la mention & AAP Bdiswentons n0s cours de wille = NE PAS CAUWRIR «

La date du rendu sera fivé ultérieurement.

3.3 Modalites d'éLhange awec 1es fandidats
L= candidats pourront posar s questions va la platetorees en lipre.
Dwganisation d'auditicns

La collectivied entrera leement en rdgocation um oo plusieurs grouperents dopsdrateurs afin notamment die
préciser B niviau dergagement jureligue, finander, programeatioss ot pe rigl auils Ui cas
dckadant, les groopsmaents fiealisies pourront dore imeitds & souterdr oralemrent leur offre devant le oy, Come
ErUSERTATion pOUNG SAPEUYEr sur das SUBPOIS & COMpresdre lemps e questions-dperces aver ks proupemants.

ARTICLE & : REGLES DE CONFIDENTIALITE

Lt dquipies Cardid sont informetas qui WS inlormations, peces ot Héments tansmis & la wilke de Memours &
I'eccasion de la préserie consultation sont courertes par be respect durer risgle stricte de confidentialicd. Toutelois, @
a5t rappekd qu'en application dos artides L 311-1 ot suivants du Codke dos relations enire b public et Fadministration,
au tarmie 3 la protédure d'appe & propts, B collectivicd pourta e conduile & COMMWRIGUET 308 PITSONNEE 4N
taisant & demande : les oriertations générales des projets final non retenus of I'offre du laurdat de Fappal &
e s,

Les groupements dogdrataurs sintardsent de communipsr 3 dos Thes los dements pormés & I connaissan o au
cours i Evanbuel s negociations avec la collectivind,

ARTICLE DROITS D*AUTEUR

L& laurdat de Fappstl & projet obde & la colkeciidié 3 Niniciatiee de I'appel & projet of aux partenaines ayani comaribesd &
la mise an cuwe de cet appel & projet, rotammend PETat, & chre exchell, poor toute la dunde Kgak des droRs
dFauteus, ks dnoics o prapridtd intel leoue ke gu'il détient ou qu'il a abtenus de I'agour sur les prastations accomgdies
an emicution du marched. Ces droits comgeennent, notammaent @

= Pour le droit de reproduction e droit di reprodine, de Taire rproduing ou Sautoniser un tiers i reproduin,
sars limiation de noenbee, tout oo pamie des rdsuliats, sur Toul supecrt ol \ou MoYEN PROTAMMENT SUPDOM
Pag, CRTique, Mapesitios, numinicus, ndonmatipsr ou SRoIroniquesr | Feproduction au sein dues bake do
daonnis ou photothd s ue anakegique ou nuMengua ;

= pour b droit de représentation - b droit de repedsenter, de faine reprdsenter oo d'aubonser un Thars a
raprisenter s résultats par tout moyen de ditfusion, Ftamment par woi despodtion, offold Suppon
ElaCtroniya, [E infarmmiati ik die tkkcommunications of de Communication
electroniyss, par ks ndsewa notamment inferne? #1'ou intranet ot o, auprés du public en gpérsdral ou de
catdgaries d& public an pariculiar.

Ratirwanbons nos Comars di Vills - Rdgkimant & 13 Consu it 1313
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s
Nemours

Appel a projets
«REINVENTONS NOS CCEURS DE VILLE»

Nemours
LA A

1 1 i La commune de Nemours est la seule vile dile de France, lauréate en 2019 de lappel & projet « Reinventons nos
F|Che teChnlque du S'te conurs de vile ». A oo lilre, be territoire devra étre un d ct faire p d'exemplanité en termes
dl revitalisation, nlmswm patrimoniale et resdlience face aux rkquu dinondation, pour les siles

s qui benéfici dun ¥ spécfiqua dans les prochaines anntes.

Ville : Nemours
1. Presentation du site
Cotlenle geneéral el enjeux

Nemours est une wille moyenne qui se veut dy > i lale, i rbaine et de
proxamite. Par sa positon el se= 13 300 habstamts, elle assure ure bnclmn de centralee importane sur be terriioire
e et phes p dares le cadre de la Communaute de Communes du Pays de Nemows.

La commune bérefcie dune bonne desserte routitre (AS, A7) et ferrovadre. La gare SNCF de Saint.Piere. bes.
Nemours, stuee & proximite du centre-ville, est desservie par & ligne R refant Montargs 3 Paris Gare de Lyon avec
des rains drects matn et soir siuant Pars 3 moins dune hewre (arrwvée Pans Bercy).

Site du Foyer rue Docteur Dumée

Le centre-wlle de Nemours joul d'un patrimoine paysager exceptionnel, barde par be Long, riviere affuente de
la Seine, et par son canal. Cette présence de I'eau s'accompagne dune cadre de vie verdoyant avec les iles du
Perthuss et des Doyers, verkables poumons verts du centrevilie, maks aussi dun patnmone exceptionne be long
des berges du Loing (chateau-Musée, eglise classée, gués et ponts. ). L'ensemble de ce « patnmone vivart »,
comstilue un des 3 axes swategiques du PADD, confoné par I'nscrption d une trame verte et bleue et d'une OAP
« Voies et places » du PLU, maitant le terrtore. Des actons de requalfcation et vegetalisation des espaoces publcs
ont deja e erreprises dans ce sens.

Paraltlement & la valorisatan de son patri Nemours souhaite renf e rljcnmun-u de son centreville
par des actions vok 12es pour £ le o t que ot . L'activié é que
degd p sur le temitoire est par les seczauu de flindustrie, de la construction et de Yagricubare,

dont une vinglaine de grandes unn:s de plus de 100 salanés.

Reinventons nos Corurs de Vilke ~ Fiche techrique de ste Page 113

- s
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De: : Partait Michet
:r.wm: (mercredi 19 févier 2025 10:51

2 P enquetes publiquesiville-nemours fi
m: % 6 urs.ir

Obsgv.uions et propositions pour ke foyer ot autres bitiments dintérét
patimoniaux

Remarques et tions sur le projet de démolition 0
Dumée a Nemaurs : o s el

En juillet 2019 les élus de la ville de Nemours ont expri

[ del primé dans le cadre du PLU une
aptentgon pour le « patrimoine ordinaire » non classé et le tissu urbain dans le coeur
h_sstonque de la ville en affirmant dans la fiche n°41 I'intérét patrimonial de I'ancien foyer
situe 7 rue Dumée et donc aussi sa qualité architecturale et histerique,

Il est &tonnant de constater qu'aujourd'hui i i

‘ ( pour réaliser une opération de la SEM de
Fontainebleau il est proposé une démolition globale de ce batiment avec en amont la
démarche de la municipalité de faire un avenant & I'OAP.

Pourquoi aujourd'hui le Foyer est-il passé de "témoin d'un i i i

q L est- e architeclure ancienne qui

gz:::a'p? 3 la richesse du patrimoine bati de la ville de Nemours” a “batiment en ruiqne a
olir" 2

:g ’gtuol; ruine selon la définition du petit Robert signifie « Débris d'un édifice ancien ou
»

Si l'on considére donc que le mot ruine peut étre défini commele pro

degradation et d'écroulement d'une construction, pouvant aboulirpa s? :::fr::tion
compléte et que tech'niquemenl, un batiment en ruine ne peut pas étre réhabilité. Il est a
constater aujourd'hui en 2025 que le batiment du foyer est toujours bien debout halgré
son absence d'entretien depuis plusieurs années.

Il était aussi préconisé au moins de préserver la fa
_ cade sur la rue ( « Ensemble de
%;;nrsg! donlI I: fagadg surd r::e est & préservers.extrait de la recommandation de la fiche
- Pourquoi donc aujourd'hui ce projet de démolir 2 P K
) proj ourquoi cette démarche d'un

Pourquoi la Mairie n'a-t-elle pas été vigilante sur I'entretien d i
" e ce f
symbolique et historique ? B

N'est-oq pas ici_(;mnmg malheureusement beaucoup d'autres cas face a un choix de
ggﬁ‘r:c‘:m:n ggstln:e puusgg'e la communauté responsable a laissé tomber ce batiment et
: ite le demolir en oubliant complétement ou partiel '
besaselstot p partiellement, sa valeur mémorielle et
Cela ne sert-il pas aussi malheureusement quelquefois de caution et de justification des

&lus dans leur opposition aux associations de défense du patrimoin i
' e
des architectes des batiments de France ? i e

La problématique de ce batiment situé dans le centre historique de Nemours et qui
participe a la cohérence de la rue et de ['ilét urbain est une question sensible de choix

architectural et urbain.

Pourquoi la municipalité et le projet de la SEM portent aujourd’hui un nouveau projet
pastiche faisant tabula rasa de I'ancien 7

Pourquoi ne pas oser dans le cas d'un choix de démolition totale ou partielle plutot un
projet proposant une architecture d'écriture contemporaine avec une volumétrie dialoguant
et respectant les batiments avoisinants et la continuité de la rue ? Dire aux habitants que
le nouveau ressemblera a l'ancien est il suffisant pour justifier ce programme 7

Pourquoi aprés démaolition de I'ancien, son imitation et son évocation de style dans un
nouveau projet est la seule réponse proposée aujourd'hui par les élus et la SEM ?

La construction neuve est normative et la qualité des batiments anciens méme vétuste
n'est pas a ignorer.

Par exemple la qualité d'inertie thermique est a prendre en compte.

Pourquoi le colt des travaux serait-il un argument justifiant la démolition sans une étude
préalable avec des scénarios différents et une information partagée avec les habitants ?

Comment empécher les bétises dans un cadre de cohérence entre le maire, les élus et les
habitants ?

Comment construire ensemble au cas par cas en amont et en aval des réponses
architecturales et urbaines sensibles et harmonieuses ? Quelle vision de la politique

patrimoniale de Nemours?

Comment transformer en le respectant et en lui trouvant une ou plusieurs fonctions ce
batiment reconnu d'intérét patrimonial?

Le programme de la municipalité de créer des nouveaux logements et de faire venir des
habitants dans le centre-ville est pourtant crucial.

Un centre-ville historique sans habitant serait effectivement voué a disparaitre.

Malgré ce constat la rénovation urbaine peut faire des dégats si les différents acteurs ont
une culture déficiente du petit patrimoine.

Comment promouvoir la réhabilitation et la valorisation de cet ensemble bati reconnu
d'intérét patrimonial plutdt que sa destruction ?

Pourquoi la mairie n'élabore pas des scénarios de rénovation ou réhabilitation du foyer ?
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95 suite

Ou autrement dit se poser cette question , comment construire le patrimoine de

demain sans figer I'avenir , avec le souci de réhabiliter des batiments inventoriés qui

participent & l'identité du coeur historique de Nemours?
Michel PARFAIT
Architecte DPLG,Urbaniste OPQUE en retraite
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/q' 8
Bonjour Monsieur le commissaire enquéteur.

Nous revenons vers vous concernant Fexplication de l'architecte des batiments de France qui a été
joint au dossier d'enquéte public du PLU de Nemours,

Nous ne comprenons toujours pas si Farchitecte des batiments de France demande a conserver
les fiches ou pas. En effet, if dit - « La suppression de la fiche n*41 vise & permettre la démolition
du « Foyer Dumée inoccupé depuis de nombreuses anndes. Dans le méme esprit que pour la
fiche n’8, cetle démolition peut étre autorisée pour des motifs d'architecture, de séowié ou de
salubrité sans pouvoir pour autant étre imposée »

Or nous avons relu I'avis de Monsieur le préfet De Seine et Mame, rédigé & la suite d'une réunion
des Personnes Publiques Associées qui se serait tenue le 5 novembre 2024,

1) Monsieur le préfet, dés le début de son avis indique que "« par délibération en date du
04/04/2024, la commune de Nemours a prescrit une procédure de révision aliégée (n*1) de son
Plan Local d'Urbanisme (PLU). En appBcation des dispositions de l'article L. 153-34 du cede de
l'urbanisme, I'f1at est associé a la procédure de révision du PLU de la commune par le biais
d'un examen conjoint. Celui-ci a eu lieu le 05/11/2024. Le compte-rendu de Fexamen conjoint
doit &tre joint au dossler de révision mis & disposition du public, dans le cadre de Fenquéte
publique, au titre de l'article 1..153-43 du code de 'urbanisme. »

Or, ce compte rendu n'a pas été joint au dossier d'enquéte | Le préfet parle bien du compte
rendu de la réunion ol la ville était présente et o0 elle a forcément posé des questions et
répondu aux représentants des personnes publiques assoGiées, C'est ce procés verbal qui
mangue ! ¢'est un procés verbal de réunion et non Favis de la préfecture qui a été ajoutée aux
piéces de l'enquéte publique. Procés verbal qui doit indiquer qui a ét6 invité, qui était présent,
qui a dit quoi, 11 nous parait qu'il y a vice de forme ! Ce qui explique notre incompréhension
par rapport a lavis de I'ABF.

( Voir Farticle du code de I'wbanisme R153-12 R153-12 : « Lorsquil décide d'engager une
procédure de révision en application de l'article L. 153-34, le président de létablssement public
de coopération intercommunale compétent cu le maire saisit I'organe délibérant de
I'élablissement public ou le consell municipal qui délibére sur les objectifs poursuivis et les
modalités de la concertation conformément a l'articie L. 103-3.

La délibération qui arréte le projel de révision du plan local d'urbanisme peut simultanément
tirer le bifan de la concertation organisée en application de Farticle L. 103-6.

L'examen conjoint des personnes publiques associées a lieu, a lintiative du président de
rétablissement public ou du maire, avam rouvenwe de I'enquue publique.

Le projet de révision amélé, accompa arbal de
soumis a l'enquéte publique par le ptésldem de relawswnem public ou par le maire. )

est

2} 1l semble que rarchitecte des batiments de France n'ai pas &1¢ invité 4 la réunion des
Personnes Publiques Associés, ce qui est plus qu'étonnant pour une révision du PLU kée & la
suppression du caractére de patrimoine de certains batiments qui ont fait 'objet d'une OAP.
L'ABF a répondu le 7 janvier 2025 suite & un mad de 'administration municipal envoyé le 22
novembre, soit 17 jours aprés la réunion d'examen conjoint des Personnes Publiques
Associée. Dans son avis en réponse a une question que I'on ne connait pas, il ne fait pas
référence au dossier de révision du PLU mais uniquement au mai regu ce qui démontre qu'il
n'a pas fait partie de la procédure d'élaboration assoce. La encore, le public n'a pas eu tous
les éléments pour la compréhension du dossier.
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S Croupe L do N ot dos
-’ —cianan b b1

Nemours, le 21 février 2025

Enquéte Publique relative & la révision allégée du PLU de Nemours
du lundi 20 janvier au vendredi 21 février 2025

Avant-propos : qul sommes-nous ?

Le Groupe Ecologique de N s et des E 'S 3 &1 créé on 1970 (46 ans donc ) ot a son sidge s
fa ville o Nemours

Le GENE, fort de ses 381 adhérents au 31 dé 2024, dévol I ble de ses activités auto
de Ia peotection de l'environnemaent au sens large, cohwmaumw«omm-
cadre de vie

TmmmmnMwmhmMmLa 1901). 4 a toujours évoluéd en dehors «
10Ut camp p &1 30N indép Yoo totale, tout & 0N hoaneur, est une des raisons de sa longévi
s0n énergie est tournde vers 13 préservation de I'avenir de tous

Le GENE est adhéront & France Nature Environnement Seine-ot-Mame.

Introduction

Nous restercns dans les limaes que nous nous étions fixdes au Gébut de cette « affaire » - trater un $¢
des 4 points abordés par co PLU aliégé - car nous n'avons pas, dans notre cahver dos charges associa
ummhmcmtwmmwmmmmw«mmm”;

les différentes municipaktés qui se succédent ici ou 3 dans chacune des communes de notre 20
d'influence (les « Environs »)

Recentrons ici encore (notre Communiqué du 27 avrl 2024 - mis on pidce jointe du présent document) ¢
le Foyer Protestant car nous étions « sortis du bois » pour justifier notre refus de signer la pétit
Proposée pour ke « sauver ». Il Nous @ paru normal - et méme nécessaire - de NOUS en

que notre paraphe était plus qu'atiendu

Faisons le point

1/ Une ecrewr, pouumﬁn\nmmﬁmdamhmbwo(cm:oucwmuam-hm

« phée » vu I'état du Neu et au regard de Iimportance/gravité des sujets qui nous interpelient dans
monde aujourd hui (dont nous ne ferons pas la liste tant ils inondent les cok de tous les méd )
Clest vrai, le Foyer n'est pas encore vendu !

2/ De quok on cause ?
Notre proposition de parti sur une méme base a trouvé un écho dans la municipalitd pour organiser L
visite des leux, ce qui fut programmé ke jeud 6 mai 2024
“Nznmmm:rdmmam espérant sortic par le haut de ce qui devenat un cas
un pont daglation qui prenait parfois - pour certans - je démarrage d'une campagne ¢
électorale (les municipales sont programmées pour 2026, nous ne I'oublions pas !!')

\
Jemne cour d ChATEan 77140 NeOSoors s b st 10 15 bt v e T3 01 64 28 45 30 ¢

Page 2

GIUmmmWW
worwmmmm.wwmmmm

mmmmembﬂdﬂ ws, GENE (Président en axercice et Présicent précédent).

Association Nemours Patnmoine. MMMMMmWMWM«

rmammmmm&wmm

La dzaine dopposants resta deh M de polémiquer et affirmant que f'on 2 pas besoin de

connaitre fétat d'un monument pour exiger 53 sauvegarde ot sa rénovation (777). une subtité qui nous

Aprés toutes les circonvolutions possidbles ot dfficilement imaginables il y a peu, sur un 1on qui frisa plus
dune fois l'exaltation et I'nsulte, sur un fond juridque (recours aupres du Tribunal) et au milieu de
IEnquéte publque en cours (modification partielie du PLU de Nemours) |

* tovjours pas de financement sur le colt dune rénovation improbable et une souscription ne
convaincra guére tant il faudra une somme colossale. Et garder « au moins 1a fagade cdté rue »
ce fut un instant envisagé nous parait impossidle et de peu d'inérét patrimonial, et rendralt de
fagon le prix des logements lels quiils ne seralent plus ni louables ni vendables,

* toujours pas de projet crédidie sur Favens du heu,

* et encore |l faudrat prévoir un fi 't de foncbor t en cas de heu collect! pour assurer sa
pérennité. .. pas de trace non plus |

i

Conclusion : notre position

Efle n'a pas bougé & part lexcuse que nous réitérons (le drot & Femmeur) (Faffirmation de notre bonne foi)
SUr C8 QUe NOUS avons déjd dit. 3 savol la confusion entre « vente » ot « promesse de vente » Il faut dire
que peu de monde croyan que cette hisloire prendrait un tel tournant. Dont acte !

Post conclusion : la nuance

Dans une époque agitée (pour e moins) dont on constate Fexaltation grandrssante qui onvahit toutes les

&mhuﬁahmmmmwm"'
A bon entendeur

Piéce jointe : notre Communiqué précédent du 27 avril 2024

WbGENE.hPM&o:nt Bemard Giaminardi,

) Y
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ENE (19792024 Le GENE 2 4%
Ecologique $e ot dos £

it . W

Nemours, 27 avril 2024

A propos du Foyer protestant,
une nouvelle polémique locale

Introduction

Aprés 3 polémiques locales, 8 savor llle du Perthuis, le cours Balzac et faire Wlégale des gens
voyage, nous voild lancés dans une quatnéme En 5 ans. cest plutdt inhabituel Nous
reviendrons gans un document uténeur

Attachés plus que d autres a ce lleu ou cenans dentre nous habaérent et qui fut ke si8ge 30
du GENE pendam 13 ans, nous voia interpellés sur ce dossier que nous n'attendions nullemer

| Le Foyer, une vieillé batisse a sauver, une belle idée, non ?

Mas cest une rune. nous Pesons nos mots. Pas besoin c'étre « de la partie » pour se fare |
idée jugez-en par vous méme 'l

! 'y eut aucun travaux de fait depuis des décennies Sans isolation ¢t pas chaufté depuis 25 2
facie ge se fare ure idée sur son é1at Rwen n'est aux normes, 1 faudra done en plus de [isola
changer les huissenes. refaire [ dlectricid. la plomberie les sanitares

Et curieusement personne ne samble sa souvenir de (@ crue de 2016 ou ce heu pas cha

conc, 3 baigne dans | humidité des moss durant. panons que la structure globale a dU soufnr ¢
que de raison

Bon agmettons.  Sauver le Foyer mais ies vieiles pierras jusqu'a guel point 1! Ou plutdt just
Qquel ptix ' \

AIMettons que Nous tombent du el les financements nacessaires (s agissant d un heu religi
nous avons cédeé 3 fa facilité de faice un peu d humour)

1l Une mai des a iations, une belle idée, non ?

Dans 1a aroe hgne ce ce que fut longlemps ce foyer  imer-associatl. Inter-Génaratior
sohdare. (3 propostion est séduisante. mass ia auss on siMerroge

Viedle batisse d un autre Age engoncée dans une patte rue, adosses aux MASONS vOISINeS |
2 pds demplacement pour ces parkings. A Imiéraur les pidces surtout petes. sont

distibuées et peu facilement utiisables par des assocations dont fa plupant (80 ou 90 en t
0é3 logées. nont guére ervie de changer Roulement dans I'ublisation affaires dans
placards  rien ne serat simple de toute fagon

Etpuis, Ia aussi, nen sur le foncticnnement ultériaur et les frais que cela entrainera

Il Etalors, maintenant...

Nous avons suivi les dvénements récents, étudié le dossier, participé a la réunion d'information en
Mairie, sommes aliés au Conseil Municipal & 2 reprises, consacré 2 réunions de Bureau sur le
sujet, réuni 3 membres historiques fondateurs du GENE (dont le Président précédent). et méme
rencontré des animateurs du mouvement un samedi matin.

Ces positions, sus-citées, font l'unanimité et nous vous les donnons telles que.

IV Que penser de tout ¢a !

Cette fagon de procéder, ces pokémiques a répétition sur lesqueiles nous reviendrons (re) nous
interpedent dans ce monde o0 « tout se complique » chauffé 3 blanc par les réseaux socaux et
les positions carcaturales qui sont prises trop facilement (acculer Fautre) alors qul faudrait
travadier a faciner tout ce qui peut 'étre pour tenter de rapprocher les positions divergentes.

Que dire d'un monde ol on veut nous acculer 3 des caricatures soit noires sot blanches 7?7?
Nous persistons 3 dire que le présent d'aujourd hui est 3 chaisic plutdt dans une infinité de gris
(pour nous c'est plutdt un grs clair). et nous avons comme préaccupation une volonté d'adouc

les complexités qui sont infinies et d'adopter les nuances autant que se peut de fagon 3
rapprocher nos contemporains

Conclusion

En tout €13t de [a stuation. n'oublions pas que ce ey est ¢éja vendu !

Et si nous osions (el Nous 0S0NS) NOUS pournons demander 3 ce que Madame Le Mare organise
une visite des leux (aftention aux conditions da sécurité) pour une délégation de la nouvelle
assocation patnmoniale, la presse locale bien sir peut &tre méme mandater un expert de fagon
& ce que 1ous sachent « de quoi on cause » les peds sur la mdme Tere  chiche '

Been sir. nous nous inscrivons déja !
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1-Baptiste de Nemours prise en Juillet 2024. © Rouslan Sorokine
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M Gmail \2Y

Consultation de documents
1 mossage

IA.“. Joanne Borna <myboma?7 @gmad coem>
socrétwatfvlle-nemours. fr

Marie Jeanne Berna <mjberna’7 @gmail.com>

29 parrveer 2025 4 1447

Maciaene,

Jo souhatte pouvolr consulter la Convention-Cadm Action Comur de Ville, signde par Madame Asne-Mare Marchand
(mare de Nemours en 2018) Document en annexe de ka séance du Consed Municpal du jeudi 27 soplemtre 2018,
Jal égak o o T int 1 et 2 A colie Convention-Cadre signés par Madame Valére Lacroute

(maive de Nemouwrs en juin 2020)

Jo me suis présentée dans un promier 1emps A Naccued e 1 Maine PO CONSUNOr Cos Bocuments, mais i m'a L6 ot
daw ™ W @ ['al 48 pré QUi me faudrat atlendre LN MO avant e POUVOR les
consuter.

En espérant Que vous POUITEZ FepONdNe & Ma Gemande dans un medlewr Gl

B cordintemant
Mare-Jeanne Berna
Daomtiewa b commmmiszsaine - eugueltens ,
e vous e dle thouvea o -dessw '(nric_cb( voud cue g lal adnemd G 29.01.0
g atedianiat cle Me e Hodrn . Dume ot ¢ &'l \etu aucune Wjowe o o
manef, d'oube poat to Wak fugewns jas pu combuTed affe Convubion.
om, clat g okl o Cuuguil can peomt au o peact Live winr prause
um@umh( A doupon? (Cat FRACE aw Foga o " e ol enne uafu»e‘;
rpenth comume e ba s pnl»dmouiw a pusesson o Adhahilile
par 48 maicljali R conchucty oo Tloe Aie W Nax ehaus), qut Neson
o pu b.““'iﬁ“"'\ A Labeld ' Pelon (oean ot il ! et done oln sadovacon
esumuns pon @ Label ! .
%fmu seankfl LupotfanbGus Vo p\g.‘.n{os camanfrarn atte wa
can Ntwawn a beweficid ol plutiomms anilloows ol Suwhyeandi own, grine
o P oncuints quolialts s Cotua de Wl CM[Qa hadas  Sun €
ot , A Foyer, Lachat de cowwences, Lo SN O i Qun'llau tuge ,
A s ) of oa f"wb(, % wnlle au ol um' dvufet on Mua
Yalonme Locrouwts e tusasle 2l outouso oy ol de' e € Fo\,&.&,
Sauss qui, G tle W chr! vt Bk Coantinee b
-t ror Ratsat twex @b uiund et (wow oal S
o camemsak Sty que Uy comyrzuiial ca qui ¢t e
Dhutowr qu- b Foyer @ 2019, chouu sujj(@matoire pouwn G uilte
A Lownsal AL ¥ Ratavealons wot Cotans ola \nlle! cwond ftua 4o
r},fzwgwmaw A € Lrer & seg plesls ! B pomvent ehw
e foilile o A28 WA o Fowy B NS UNLaus o, lofauauts
uMg...‘,mH o..,.g,‘ salls, a“ou'o.h‘vo, oc-loﬂ‘\kuu&.' call ot enpe
cenuan e <A e Sl elose, Lucone o

g s ak googe T " 2424, o 208 .
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fto

NONALADESTRUCTION DU FOYER !

Je ne souhaite pas vivre dans une ville nouvelle, garder le charme de cette ville est pour
moi essentiel.

Pourquoi vouloir faire table rase du passé au profit de constructions neuves sans
charme, sans dme.

A t'on réellement besoin de tous ces logements ? Veut’on que Nemours devienne une
ville dortoir ?

Raser le foyer est une ineptie, le projet n'est aucunement réfléchi !

Faut'il rappeler I'historique du foyer (annexe de | Hotel Dieu puis 1ére école de
Nemours puis Maison des Associations,
Vouloir le raser, c’est renier son histoire !!
Le restaurer, c'est une question de volonté !

Pour rappel, si Nemours a été sélectionné pour le projet Coeur de Ville, c’est parce que
le foyer était dans le projet et il n’était aucunement question de le détruire mais de le
réhabiliter ...

Construire des logements en lieu et place est une ineptie :

<A ton pensé & la circulation qui est déja problématique dans la Rue de la Bredauche
rue trés étroite ?
- Quid de I'accés aux pompiers ?
- Que devient la rue piétonne du samedi qui méne au marché 2
- Rajouter des voitures, c’est augmenter I"accidentologie & proximité de I'école Ste
Marie ...
- Comment ne pas évoquer le sujet écologique :
- augmentation de la pollution atmosphérique
- Abattage des tilleuls qui font le charme de la cour donnant sur les petits
fossés
- Que faire de tous ces gravats et déchets que va générer la destruction sans
compter les nuages de poussiéres ?

Pourquoi ne pas restaurer le foyer pour en faire une maison de la culture o les artistes
pourraient exposer leurs ceuvres, ot la mairie pourrait exposer les ceuvres qui dorment
dans les greniers et sous-sols. Les écoles et HEPAD pourraient étre associées a ce projet
pour CREER DU LIEN SOCIAL INTERGENERATIONNEL !!

Détruire I'ancienne mairie et la pharmacie pourquoi ??
Ces bitiments sont en parfait état, c’est juste incompréhensible !!

Une ville avec un patrimoine riche attire les touristes, déambuler dans nos
ruelles et lever la téte pour admirer nos batiments , quel bonheur ...

Le Pavillon Hugo et le campus connecté est une vraie réussite alors pourquoi ne
pas continuer dans cette dynamique 22?2

Détruire notre patrimoine, c’est se comporter comme les Talibans qui on détruit
les bouddhas en Afghanistan !

Soyons fiers de notre patrimoine culturel et architectural !!

O TADY
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En tant que Nemourien, je suis awtaché d notre ville et surtout pour son vivre
ensemble intergénérationnel.

Ce demier peut étre favorisé par la culture, le spon,|'éducation et les animations en
général, mais je suis certain que le patrimoine architectural d'une ville est tout aussi
important.

11 est un témoignage du passé, qui permet de forger un lien entre les générations.

Il est essentiel de préserver notre héritage pour les générations futures afin qu’elles
puissent comprendre et apprécier I’histoire qui a fagonné notre identité,

Vouloir démolir le foyer est pour moi inconcevable, nous avons tous une histoire avec
ce batiment, le raser ¢’est comme amputer une partie des souvenirs,

Ce que j"aime particuliérement, ¢’est raconter 1'histoire de notre ville & travers une
promenade déambulatoire quand viennent la famille ou des amis.

De nombreuses villes ont su réinventer leurs espaces historiques tout en préservant
leur caractére, alors pourquol pas NEMOURS ??

Rénover c’est une question de volonté, démolir, c’est la facilité !
Cyvlaclw “TARDY

/
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Chars habitants du quartier de L gare de Nemours,

Suite b La réunicn du 14 janveer 2025 & Lo mairie de Nemowrs swr la cor d'une ré

o' 60 appa dans la peopriétd CHAMBON, avonve CARNOT, nous
attendons volre réponse contenant vetre ovis sur fa création d'une
association powr défendre nos mitdedts ot Jon les Objoctids sont peoposds dans la lettre
dlinformation sutvante,

Cordialement

Hélone ot Dimitn LEFKOPOULOS

Réponses & retourner -

Madame ot Monsieur LEFKOPOULOS

33, tue du Géndral Leclerc, 77140 Nemours
Tel:06.86.75.22.143

Emad : lefop@gmat.com

Vo3 rép s0t0MN ou des voiains de La résidence LOUISE qui est &
¥ do la cré G0 Celte j

Cotte lottre d'information est
distribuée dans los boltes aux
lettres Cos Mmaisons studes
dans lo pdrimétre violet du
plan ci-contre.

LETTRE D'INFORMATION
A Présantation du collectif ayant traité le dossler de La résidence LOVISE, 2¢ rue &'Erceville Nemours,

Un collectit dos voising de L résdence LOURSE avat imitié une ré al de N o 30 mak 2024 dont
un CRinddpendant ast présents dara Uarticle ci-joint @u journat UECLAIREUR DU GATINASS.

L8 st patle L s LOUNSE étaitla p o 3 e 1ace nord
de s tdsidence LOUISE pour atidover la visibiitg Ge [ @r0ase Dacto de DO1ON SONmant sur ks Maisons ot les
Jardes des voising.

Certo réal ot pew a2 ot P Msout aucun des touties do \oge péndrds par s

LOUISE (porte ¢ .y P Su parking & o 008 jardins, Derte
danaciadiernent, Decte de La valeur 3o NOS Luens),

Dans le cadre de ce collect? Nous #vions emvisagd |a création dune esocltion pour que s maide ot un
interlocutewr & miormaot dans Co gerdo Ge €% T QUE NOUS DUISSIONS NOUS CONCarier an cas de peopt nuisible sy
Quartier ot b 303 habitants.,

B, Observations suf La construction de La réaid Camotet Aulsidies et les
dangers eventuels sulte b des fortes pluses et Ges inondations.
Lot cONstazations suvantes éLaiont auss ok ot dd par linter o plus

participant b b rdunion Sy 14 jatier 2025 & La mairiy de Nemnours.
Le Plan de Prévention des Rlsques d'imcodation (PPRI)
3. Dana wutes les communes snistrées on France ces deux derndres anndes, les

o ot o QUEs N'ont jamais vicu G0 1080 COtastrophes dopus dos
STanes Carndes.
2. E1 pounant dane TOUtes Oen Iones L e ovelent toutes len sutorastions
Mals con navolent pas Dris en Comple tous les
11aques potontels.
3. Pow essmple ingacutable ia vilia de A avan son PPAI en julliet 2024
C dent, trés o PPRY Sver 30us-estrmd len MGues COMpte teny Ces graves

mondations gue 1o vite de RENNES & subles 1o semaime & 20 jarvier 2025, Aingl selon des informations
tlevisueties, (a wile de RENNES va rdactualiser 300 PPRI pour dvaluer plos pragmatiquernent les vals

risques causés par la bé gecto doy o la vl de RENNES,
Donc Ry 8 una vrase URaNnceo 0'acritor L bétonisation du Quartier ce La gare do Nemaours ot réactualiner son
PRI, ceka » Ot b dans s U 14 Jaoniar 202% & La mairle da Nemcurs en présence do
Madame la Mare.

4 liys e entre Ia b4 otlo we QUO ICTUOL G Drives das
pluses hivernates intanses ot des ¢46s secs.

5. Le plan den risques inondetions de la masrie de N oMt trda W Evelue torms

003 CONBTAtIIONS Qua NCUS faIs0NS Sepras doun ans Jans oS DICEALEs.

0. Détdriontion dos sols de mos pardine | da somt

o e P ot ortees
whghtant, les ebux SUMgnent muf des longues
PONOA0T 3pren dos pluaes iernes.
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Y. Visitderment sucune engudte n'a 616 faito actuslioment par La mario de Ls S0uanon des 50ls dans e quarties
00 12 gare dans LOQUEt LUNE POLTPUE Co DELONUSMLINN WrOCrtante est lancde.
Hadameo be Maire nous 3 demandd dans La réunion du 14 Jameet 2025, de ke tranametire des Aormancns
sur 1'6tat do Nos Jrding ot sous-sol.

B Lendie da la mairse de Nemours est de protéger los LT dopun pt d'a
43 ONE Dargd 01 DIYENt Ges (RZAknes 00 Millrs d'ecros G thses,
£t 9out protéger La Guatind de leur vie ot de lours bieos.

9. Cetto misson ne paut pas £ire entravie Dar S autres INtErits Qul ne 5002 Sad Coux Ses habinaets o Nemourns.

10, ummumu par les amp une polnigue de
e Do Loy nﬁmmwmwmm

C.  Maitrise de Uurbanisation

Lo maltrise de Murbanisation est un levier 1 de réduction des don on ¢as dnand: .

e Vappuie notamment S los Fans do Privention des Rusquos Netusels (PPRN), ou PPRI pour los PPRN relatits

B ARqUES U [ o Habords par FLIt 00 33300000 SVEC los COMMUNES ot on CONGEMation

ovec 9 QOPUINCOS.

Lo PPAN et lo & o e 10 QAveoh:

- L [N etls mm.muwmmnnma
fhrence, ot une dans bes dispositfs d'ink Q .

*  sdagter Faménagement du territoire par i dlo du developp Whamn en jome inandebls. la
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VYALORISATION DU RIMOINE

UNE POLITIQUE DE PROTECTION ET DE VALORKATION PATRIMONMLE AU SERVICE DE
LATTRACTIVTE
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Annexe 3 : communication de la SEM sur le foyer
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Annexe 4 : extrait du courrier de I'ABF du 07 janvier 2025 sur le foyer Dumée

L2 suppeesnion de 4o fiche 041 vise 3 permettre 1a cémoktion du « Foyer Dumde » inoccupd
mammmnmmqnmumnmmmm
sutcniide pour des motifs d'archi ou de 1304 pOwOR poUr autant dere
Imposée.

Annexe 5 : extrait du courrier de I'ABF du 07 janvier 2025 sur la pharmacie

ummmnmwmwwaumau
République en de ls pharmacie du Marchd.

En vous remerciant vous Fintérdt que vous porterez 3 toutes les remarques qui ont vous étre faites par les
habitants, préoccupds par la conservation du patrimoine de la ville.

Coedialement,

Annexe 2 : Réhabilitation Foyer Dumée dans le cadre d'action corur de ville "réglement de la cor
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