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1. CADRE GENERAL

1.1. L'objet de I'enquéte

Par délibération en date du 04/042024, la commune de Nemours a prescrit une procédure de révision
allégée (n°1) de son Plan Local d’'Urbanisme (PLU). En application des dispositions de l'article L.153-
34 du code de I'urbanisme, I'Etat est associé a la procédure de révision du PLU de la commune par le
biais d’'un examen conjoint. Celui-ci a eu lieu le 05/11/2024. Le compte-rendu de I'examen conjoint
doit étre joint au dossier de révision mis a disposition du public, dans le cadre de I'enquéte publique,
au titre de l'article L.153-43 du code de I'urbanisme.

1.2. L'autorité organisatrice

L'arrété du maire n° AG.2024.31 du 05 12 2024 prescrit I'enquéte publique relative & la révision
allégée n°01 du plan local d’'urbanisme de Nemours.

1.3. La désignation du commissaire enquéteur

La décision n°’E24000085 / 77 de la Présidente du Tribunal Administratif de Melun, en date du 31
octobre 2024, désignant Monsieur Christian HANNEZO en qualité de commissaire enquéteur, pour
I'enquéte publique unique relative a la révision allégée n°1 du PLU de Nemours ;

1.4. Le cadre juridique de I'enquéte

e [e Code de I'Urbanisme et notamment les articles L.153-19 et R.153-8;

e Code de I'Environnement et notamment ses articles L.123-1 et suivants, et R.123-1 et suivants ;

e Laloin°83-630 du 12 juillet 1983 relative a la démocratisation des enquétes publiques et a la
protection de I'environnement ;

e Lesarticles 7 et 21 du décret modifié n°85-453 du 23 avril 1985 pris pour I'application de la loi n®
83-630 du 12 juillet 1983 relative a la démocratisation des enquétes publiques et a la protection
de l'environnement ;

e Ledécretn°2001-2018 du 29 décembre 2011 relatif a la réforme des enquétes publiques ;

e L'ordonnance du 3 aolt 2016 portant réforme des procédures destinées a assurer l'information
et la participation du public a I'élaboration de certaines décisions susceptibles d'avoir une
incidence sur I'environnement ;

e L’arrété ministérial du 9 septembre 2021 relatif a l'affichage des avis d'enquéte publique, de
participation du public par voie électronique et de concertation préalable, ainsi que des
déclarations d'intention prévus par le Code de I'Environnement ;

e Les statuts de la Commune de Nemours ;

e Le Plan Local d’'Urbanisme de Nemours approuvé par le conseil municipal en date du 23 mars
2017, modifié le 13 décembre 2018 et le 09 décembre 2021 ;

e Ladélibération du conseil municipal de Nemours en date du 04 avril 2024 engageant la procédure
de révision allégée n°1 du PLU de Nemours et fixant les modalités de concertation préalable ;
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e L’avis conforme de la MRAe lle-de-France, en date du 28 ao(t 2024, décidant de ne pas soumettre
la procédure de révision allégée n°1 du PLU de Nemours a évaluation environnementale ;

e Ladélibération du conseil municipal de Nemours en date du 19 septembre 2024 arrétant le projet
de révision allégée n°1 du PLU de Nemours et tirant le bilan de la concertation ;

e Les avis des Personnes Publiques Associées recueillis lors d’une réunion examen conjoint
organisée le 05 novembre 2024 et consignés au sein d’un procés-verbal de synthése ;

e Les pieces du dossier de révision allégée n°1 du PLU de Nemours soumises a I'enquéte publique ;
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2. PRESENTATION GENERALE DU PROJET DE REVISION ALLEGEE DU PLU
2.1.La ville de NEMOURS et le contexte géographique local
2.1.1. Localisation

La commune de Nemours est située au Sud du département de Seine-et-Marne, dont elle est I'un des
péles urbains majeurs, en région lle-de-France. Le territoire communal est traversé du Nord au Sud par la
riviere du Loing, et délimité a I'Est par l'autoroute A6 qui relie Paris a Lyon. D‘autres axes routiers
structurants desservent le territoire, tels que la RD 607 qui permet de rejoindre I'agglomération
montargoise au Sud, ainsi que la RD 240 qui permet de contourner l'aire urbaine de Nemours par le Nord-
Est. La desserte de la commune est également permise par les transports ferroviaires, grace a une voie
de chemin de fer qui permet une connexion rapide vers Paris et 'ensemble de la région lle-de-France. Le
territoire communal de Nemours s’étend sur 1 083 ha.
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2.1.2. Contexte démographique

D’aprés les données INSEE, la commune comptait 12 966 habitants en 2020, affichant ainsi une trés
légére baisse de population par rapport aux périodes précédentes. Sur la période 2014-2020, le taux de
croissance annuel moyen est estimé a -0.1%, ce qui contraste avec les taux positifs affichés depuis les
années 70 (a I'exception du début des années 2000).
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Commentaires du commissaire enquéteur
On constate sur la période 2014 - 2020 que la population est en baisse de — 0.7 %

2.2.Le PLU de NEMOURS

Le territoire communal de Nemours est couvert par un Plan Local d’Urbanisme qui a été approuvé par le
conseil municipal le 23 mars 2017. Depuis son approbation, le PLU de Nemours a fait Iobjet de deux
procédures d’évolution, a savoir :

- Une modification simplifiée, approuvée par le conseil municipal le 13 décembre 2018, visant a
rectifier diverses erreurs matérielles et difficultés de compréhension ;
- Une seconde modification simplifiée, approuvée par le conseil municipal le 9 décembre 2021.

2.2.1. Présentation de la révision allégée

Cette révision dite «allégée » a pour unique objet de faire évoluer I'OAP n°12 « Valorisation du
patrimoine » en modifiant les fiches 8 et 43 et en supprimant les fiches 18 et 41.

L'objectif de cette OAP n°12 est d'identifier, par le biais d’une cartographie et de fiches patrimoniales, les
éléments de paysage a protéger qui recouvrent des coeurs dlots végétalisés ou a végétaliser ainsi que
les batiments dont l'architecture témoigne de I'histoire de Nemours et concourent a son identité et son
attractivité. Cette identification entraine :

« pour le bati, une interdiction de démolir et un encadrement de I'évolution du bati en compatibilité
avec les objectifs définis dans les fiches d'identification des batiments ;

* pour les espaces en verts, des restrictions de constructions ou d'installation telles qu'elles figurent
au réglement (...). Cependant, dans le cadre d'objectifs communaux et supracommunaux de création de
logements, densification, valorisation du patrimoine, accueil touristique, création d'équipement public,
certains projets doivent étre réalisés mais sont contraints, voire irréalisables, si les obligations et
prescriptions architecturales de 'OAP sont maintenues en ['état.

Ainsi, par le biais de la révision allégée, la commune propose de modifier, ou de supprimer, les fiches
décrites ci-dessous :

Fiche 8 ; ancienne mairie et bibliothéque -2 et 4 rue Gaston Darley —Fiche modifiée : une partie des
batiments de I'ancienne mairie sera démolie. La partie conservée sera reliée a la bibliothéque actuelle
pour créer une médiathéque.
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Fiche 18 ; pharmacie - 24 rue Gastion Darley —Fiche supprimée pour permettre a moyen terme une
éventuelle démolition en vue d’'un réaménagement de la place.

Fiche 41 ; ancien foyer - 7 rue Dumée et rue de la Bredauche —Fiche supprimée pour permettre la
démolition du batiment inoccupé depuis 15 ans en vue de créer 1 immeuble a usage d’habitation de 18
logements (lot1). Ce projet vient en complément du projet de démolition/reconstruction d’'un batiment
d’habitation de 13 logements situé en face, dans la méme rue (lot 2). La SEM Pays de Fontainebleau est
maitre d'ouvrage.

Fiche 43 ; les moulins - bord de Loing —Fiche modifiée pour retirer de la fiche la partie concernant
les silos: les moulins sont maintenus en protection patrimoniale dans un objectif de
réhabilitation/reconversion en hébergement touristique.

2.2.2. La procédure de révision allégée
La procédure de révision du PLU (L157-3 du Code de I'Urbanisme)

La procédure de révision peut avoir pour objet notamment de réduire une protection édictée en raison des

risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieuX Raturels. Q4 J e gvolution de
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nature a induire de graves risques de nuisance. L'évolution du PLU de Nemours, faisant I'objet d'un
examen conjoint, a pour unique objet la réduction d’'une protection édictée en raison de la qualité des
sites et des paysages, en l'occurrence d’une protection patrimoniale édictée en raison de la qualité du
paysage urbain. L'OAP n°12, com prenant 43 fiches/batiments identifiés, est modifiée et réduite dans son
périmétre.

Commentaires du commissaire enquéteur
La procédure conduite pour I'évolution du PLU est adéquate.

2.3. Les raisons de la modification de I'OAP n° 12 « valorisation du patrimoine »

Répondre aux objectifs du plan « Action Cceur de Ville »

{ _Actic
Coeur
* Ville

La commune de Nemours est engagée au sein du programme « Action Cceur de Ville », mis en ceuvre par
I'Etat. Ce programme, qui concerne les villes moyennes, couvre diverses thématiques, telles que le
logement, le commerce, le patrimoine, la mobilité, etc. Quatre priorités sont ainsi établies dans ce plan
nationalT : - Figure 4 - Logo de l'opération "action coeur de ville" Accompagner les villes pour relever le défi
de la transition énergétique ;

- Conforter le socle de service, le vivier d'emplois et le réle de centralité des villes moyennes pour
I'ensemble de leur territoire ;

- Revitaliser prioritairement leur centre-ville afin d’y (re)mettre habitants et activités dans un cadre
de vie accueillant, agréable et inclusif ;

- Accélérer le passage a l'opérationnel des actions, en apportant aux villes 'accompagnement
nécessaire a la mise en ceuvre des projets transversaux plus complexes et des financements adaptés.

Dans ce cadre, différents projets sont envisagés dans le centre-ville de Nemours, afin de poursuivre sa
mutation et de porter le développement du territoire communal dans son ensemble. Ces projets sont
menés pour renforcer lattractivité de la commune de Nemours, via une adaptation de loffre de
logements, d'équipements ou bien encore d’hébergements touristiques. Egalement, la mise en valeur des
espaces publics, dans une perspective doffrir un cadre de vie plus agréable et plus en adéquation avec
les attentes des habitants, répond du méme objectif.

2.3.1. Des projets contraints par 'OAP n°12 « Valorisation du patrimoine

La réalisation de ces projets nécessite parfois une intervention sur le bati existant ; or dans quatre cas,
les projets, plus ou moins avancés, sont bloqués et contraints par les dispositions réglementaires
édictées au sein du PLU, en particulier au sein de I'OAP n°12 « Valorisation du patrimoine ».

Cette OAP n°12 a pour objectif de mettre en ceuvre une politique de protection et de valorisation
patrimoniale au service de l'attractivité, par l'identification d'éléments de paysage a protéger, qu'il s'agisse
d’éléments naturels ou d'éléments batis. Cette OAP n°12 qui fixe des prescriptions en matiére de
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conservation et valorisation du patrimoine est accompagnée de 43 fiches qui mettent en avant les
particularités propres a chaque élément du paysage répertorié. Les sites concernés par cette OAP sont
tous compris dans le centre-ville historique de Nemours, entre le Loing (a I'Est) et le Canal du Loing (a
I'Ouest). Lors de I'€laboration du PLU de Nemours, et comme indiqué dans le rapport de présentation,

« Les batiments sont identifiés au titre de leur caractére emblématique et remarquable, sur lesquels
repose en grande partie l'identité si particuliérement de Nemours [...]. ». Depuis leur identification initiale,
les stratégies de développement et d'aménagement urbain de la collectivité ont évolué, tout comme ['‘état
global du bati et sa protection variable, qui ne justifie plus nécessairement le maintien de fiche de
protection sur I'ensemble des 43 éléments repérés. Dans le cadre de la présente procédure de révision
allégée du PLU de Nemours, seules quatre fiches de cette OAP n°12 sont concernées par les projets :

Commentaires du commissaire enquéteur

On peut noter les points suivants :

- il est dit plus haut que les batiments sont identifiés au titre de leur caractére emblématique et
remarquable sur lesquels repose l'identité si particuliere de NEMOURS (ce qui a permis de
constituer le dossier coeur de ville et pour lesquels des subventions ont été allouées par I'état a
la commune) ;

- il est dit aussi que depuis leur identification initiale, les stratégies de développement et
d’aménagement urbain de la collectivité ont évolué, tout comme I'état global du bati et sa
protection variable, qui ne justifie plus nécessairement le maintien de fiche de protection sur
I'ensemble des 43 éléments repérés.

L'enquéte et les observations déposées remettent en cause le jugement et I'analyse qui en est
faite sur I'état global du bati notamment du foyer Dumée qui n‘a subi aucun entretien depuis de
nombreuses années, propriété de la mairie.

De méme qu'il est mis en évidence I'incompréhension du public sur le changement d'objectif de
la mairie initialement orienté « action coeur de ville » pour aboutir a utiliser les subventions
allouées vers des projets de spéculation immobilieres qui ne s’inscrivent pas dans une
évolution démographique favorable (démographie en baisse).

On s’éloigne du caractére emblématique et remarquable, sur lesquels repose en grande partie l'identité
si particuliérement de Nemours.
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2.4. Détails sur I'évolution des fiches
2.4.1. Fiche n°8 - Bibliotheque

La commune de Nemours, propriétaire des batiments, souhaite aménager une médiatheque entre
I'ancienne mairie et la bibliothéque. La réalisation de ce projet nécessite la démolition d’une partie du
batiment accolé a l'ancienne mairie, pour I'aménagement de l'extension entre les deux batiments
principaux.

A noter que lors de I'élaboration du PLU qui a été approuvée en 2017, le projet de médiatheque n'était pas
encore envisagé. Ce projet s'est en partie développé dans le cadre des politiques de lecture publique,
menées par le Ministére de la Culture, afin de favoriser le développement de la lecture et de mener une
réflexion sur la place des publics en bibliotheques. En ce sens, la commune de Nemours a choisi
d’engager un renforcement de son offre d'équipements, par 'aménagement d’une médiathéque en
extension de ['actuelle bibliothéque. Le programme de la future médiathéque consiste a créer un
équipement rassemblant un lieu de vie culturelle pour tous les publics, dédié aux collections, a la
médiation, aux animations, aux expositions, au télétravail et aux études, aux informations, aux jeux et a
la convivialité.

Ce projet devrait étre réalisé dans les prochaines années, avec un objectif fixé en 2026 pour la conduite
des travaux ; une consultation architecturale sera menée, dés l'automne 2024 afin d’envisager un
aménagement futur optimal, pensé autour des principes fonctionnels généraux retenus par la
municipalité. Ainsi, le futur batiment devra étre flexible et optimisé a la fois pour la circulation des usagers,
des documents et du personnel.

A ce jour, 'ensemble des batiments des parcelles AW n°53 et 254 est concerné par la fiche patrimoine
n°8 qui demande la conservation de I'ensemble bati, pour un intérét historique. Toutefois, le classement
de l'intégralité de I'ensemble bati ne semble pas justifié, au regard de I'état général du batiment et du
caractére patrimonial divergeant selon les portions baties. Par ailleurs, le projet envisagé de médiatheque
impose des exigences spécifiques pour l'aménagement du batiment (espaces flexibles, accessibles,
aménagements variés, etc.), qui ne peuvent étre satisfaites par le batiment actuel. Ainsi, la majeure partie
de l'intérét patrimonial du site concerne les batiments de I'ancienne mairie (donnant sur la rue Gaston
Darley) et de la bibliothéque (quai du Loing).

Le batiment de I'ancienne mairie se caractérise par :

- Sa fagade ordonnancée par quatre travées, avec trois niveaux différents. Le dernier niveau se distingue
des autres par la présence d’encadrements en pierre de forme carrée, dans lesquels sont insérés des
oculi;

- Des pierres de taille sont présentes au niveau des encadrements des ouvertures, des chainages d'angles,
mais aussi des soubassements;

- Une porte cochere en bois a deux battants, en arc a anse de panier;

- Une toiture a deux pans, recouverte de petites tuiles plates de pays.

Quant au batiment de la bibliothéque, qui longe le Loing, il se caractérise par :

- Une facade ordonnancée, avec cinq travées et des ouvertures réparties sur deux niveaux
(R+1+combles).

- La toiture se compose de quatre pans, avec une couverture en ardoises ;

- Des pierres de taille sont présentes sur les chainages d'angle de la facade, ainsi qu'au niveau de
I'encadrement des fenétres. Un fronton sculpté est également présent en facade, au-dessus de la porte.
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Le batiment est poursuivi, au Nord, par un mur avec des pierres apparentes et une porte cochére en bois,
dont I'encadrement est en arc plein cintre, en pierres de taille. A noter que la position du batiment, en rive
gauche du Loing, le rend particuliérement visible depuis l'autre rive. Il participe donc a la structuration de
la silhouette du centre-ville de Nemours, encadré par le Chateau (au Sud) et I'Eglise (au Nord).

Ainsi, dans le cadre de la présente procédure, il est proposé de maintenir la protection des batiments de
I'ancienne mairie et de la bibliothéque au sein de fiche n°8 de I'OAP n°12. Au regard des caractéristiques
architecturales, patrimoniales et de I'état général de la structure batie, le maintien de ces batiments est
justifié. Le batiment accolé a 'ancienne mairie, a I'angle du Quai du Loing et de la rue Gaston Darley n'est

pas maintenu au sein de la fiche ; la vétusté du batiment combinée aux contraintes structurelles
constatées rend difficile denvisager une réhabilitation compléte de celui-ci.

~ Quai du Loing

\e Loing

Commentaires du commissaire enquéteur

Le projet de médiatheque est le projet qui semble avoir le moins d'observations défavorables
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2.4.2.Fiche n°18 — Pharmacie

Le batiment de la pharmacie du marché est implanté a I'extrémité Sud de la Place de la République,
dans le centre-ville de Nemours. Le maintien de ce batiment risque de freiner et compromettre les
éventuels projets de réaménagement de ce secteur, dans le cadre de I'Opération Action Cceur de Ville.
A ce jour, aucun projet précis de réaménagement de la place n‘a été acté ; pour autant, la collectivité ne
souhaite pas se bloquer pour un futur potentiel projet. Le batiment de la pharmacie, qui est détaché des
ensembles batis proches, ne présente pas un intérét architectural unique et particulier sur la commune.
La fiche relative a ce batiment sera supprimée de 'OAP n°12.

A l'image des autres sites concernés par la présente procédure, le batiment de la pharmacie est compris
dans plusieurs périmétre de protection autour des Monuments Historiques recensés dans le centre-ville
de Nemours. Cela suppose que 'aménagement futur de la Place de la République, tel qu'il sera pensé,
sera nécessairement soumis a l'avis de I'Architecte des Batiments de France. L'objectif de la commune,
a travers cette procédure de révision allégée du PLU, est de lever les éventuelles contraintes formelles
qui pourraient venir bloquer un futur projet de réaménagement de la place. A ce jour, le devenir de ce
batiment dans ce contexte n‘a pas été acté, entre démolition ou reprise éventuelle.

Commentaires du commissaire enquéteur

Le projet de la fiche n° 18 est resté incompris par les observations du public. Absence d’information sur
le projet (méme les propriétaires n'ont pas été prévenus), le détruire pour faire des places de parking
supplémentaires sont les principales observations.

Dans sa réponse les batiments de France exigent avant tout projet de démolition une étude préalable.
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2.4.3. Fiche n°41 - Foyer Dumée

Un projet est aujourd’hui mené en lieu et place du Foyer Dumée, qui comprend les batiments situés aux
7, 10 et 12 de la rue du méme nom. Le batiment situé au n°7 fait l'objet de la fiche n°41 et correspond a
un ancien foyer, inoccupé depuis les années 2000. Ce batiment correspond a l'une des nombreuses
dépendances de I'Hétel Dieu et s'organise sur trois niveaux (R+2). Le batiment initial a été construit au
cours du XVle siécle et a vu ses occupations évoluer au fil du temps : accueil des pélerins et malades,
premiére école de la ville, centre de culte de I'Eglise réformée, accueil des associations, etc.

Depuis 2001, la commune de Nemours est propriétaire du batiment, ainsi que de la cour intérieure et des
jardins qui donnent sur la riviére attenante. La commune souhaite a ce jour valoriser son patrimoine
foncier et répondre aux enjeux de I'appel a projet « Réinventons nos coeurs de ville », pour lequel elle a été
lauréate en 2019. Elle attend, de la réhabilitation du site, la mise en ceuvre d’'un programme pilote, qui
combine vocation résidentielle et de services, pour répondre aux besoins et attentes des habitants.

L’inoccupation du batiment ces dernieres décennies a conduit a son délabrement progressif : son état
sanitaire global n'est plus adéquat et ne permet pas d'envisager une reprise et une réhabilitation du
batiment. Les interrogations sur la pérennité des ouvrages concernent autant :

- La maconnerie générale : dégradation des enduits causée par des remontées capillaires en
soubassement, chute des enduits en fagcades, développement de la végétation sur une partie de la facade
de la courette intérieure, etc.

- La charpente et les planchers en bois : la charpente en bois est a vérifier dans son intégralité, les
planchers sont vétustes (et parfois absents) ;

- Les couvertures : des tuiles sont cassées, des ouvrages en mortier sont fissurés ou tombés, etc. ;

- Les menuiseries : elles sont toutes hors d’'usage et certaines sont méme cassées. De plus, la multitude
des niveaux de plancher différents rend trés difficile son aménagement et completement impossible le
respect des régles en matiére d'accessibilité aux personnes a mobilité réduite.

La SEM du Pays de Fontainebleau porte un projet d'aménagement sur ce secteur, avec la construction de
deux immeubles d’habitation en plein coeur de Nemours, en lieu et place des n°7, 9, 10 et 12 de la Rue du
Dr Dumée. Ainsi, une démolition du batiment du Foyer Dumée est nécessaire pour permettre la réalisation
du projet qui consiste, sur cette portion, en la réalisation de 18 logements, mais également d’équipements
nécessaires au batiment (local vélo, local pour les ordures ménageéres, parking couvert, etc.). Le projet
porté par la SEM a fait I'objet d’une réunion publique organisée le 25 janvier 2024.

La mise en ceuvre de ce projet nécessite la suppression de la fiche n°41 de I'OAP n°12. En effet, cette
fiche demande la préservation de la facade du batiment sur la rue du Dr Dumée ; or le maintien de cette
facade, dans le cadre du projet envisagé par la SEM du Pays de Fontainebleau n'est pas envisageable

pour des raisons techniques mais aussi financieres. Toutefois, le projet développé parla SEM-du-Pays de
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Fontainebleau reprend les codes architecturaux initiaux de la fagcade actuelle, afin que le batiment final
puisse s'intégrer du mieux possible dans le contexte urbain existant.

ju Decteur Dumée

Commentaires du commissaire enquéteur

Le projet de la fiche n° 41 a suscité le plus d‘avis défavorables sur les observations du public. Le public
ne comprend pas le changement de statut du foyer qui au cours du projet « cceur de ville » en était le fer
de lance pour son cété historique et emblématique et dont plusieurs études techniques le classaient
potentiellement réhabilitable pour devenir un projet souhaité de maison sociale. Aujourd’hui la révision
allégée consiste a détruire ce batiment emblématique du vieux Nemours pour constituer un projet de
spéculation immobiliére dans un environnement étriqué, (accés pompiers contesté, zone inondable, rue
déja tres encombrée...).
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2.4.4. Fiche n°43 - Le moulin

Le batiment du moulin actuel date du XXe siécle et correspond a une ancienne minoterie industrielle, qui
a remplacé d‘anciens moulins collectifs. Le batiment appartient aujourd’hui a la commune de Nemours,
qui souhaite soutenir la concrétisation d'un projet économique pour la réalisation d’hébergements
touristiques. Il s'agit, a travers un tel projet, d'offrir de nouvelles opportunités de développement du
secteur touristique pour la commune, en s‘appuyant sur des éléments caractéristiques et forts de
l'identité nemourienne, dans une démarche de mise en avant du patrimoine présent dans le centre-ville
historique.

Dans le cadre de 'OAP n°12, la fiche de préservation du patrimoine concerne a la fois le batiment du
moulin ainsi que les silos, qui sont tous compris au sein de la méme parcelle cadastrale (AV n°363). Bien
que les silos et le batiment attenant, a fleur du Loing, soient témoins d’'une activité agroalimentaire
historique sur le territoire, du point de vue patrimonial et architectural, seul le batiment du moulin a
proprement parlé est réellement caractéristique et intéressant. Ainsi, dans le cadre de la présente
procédure, il est proposé de restreindre I'application des dispositions réglementaires au seul batiment du
moulin, comme présenté sur le plan ci-dessous :

Le batiment du moulin se distingue notamment par :

- Sa fagade en pierre calcaire, avec des chainages d'angles en pierre de taille ;
- Un ordonnancement des ouvertures, avec des linteaux en anse de panier;

- Sa toiture recouverte de petites tuiles plates de pays, avec une girouette ;

- Des éléments ponctuels d'animation de la fagade (ex : cloche)

Afin de permettre la réalisation d’un potentiel projet économique au sein de ce batiment, la commune
souhaite alléger les prescriptions qui sappliquent sur ce batiment, sans que cela ne compromette pour
autant la conservation de la structure du batiment et de ses caractéristiques principales
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2.5. Modifications apportées au PLU

En tenant compte des éléments exposés ci-avant, il est nécessaire de procéder a une modification de
I'OAP n°12 « Valorisation du patrimoine ». Les modifications apportées a cette piéce du PLU ont donc
pour objectif de permettre la réalisation des différents projets qui sont en cours sur le territoire.
Modification des prescriptions de 'OAP n°12

La carte de localisation des fiches et des espaces concernés par les dispositions de cette OAP a été
revue:

- Les points localisant les fiches n°18 et 41 sont supprimés ;
- Le point localisant la fiche n°43 est repositionné pour correspondre au bati précis concerné par I'OAP.

Modification des fiches n°8 et n°43

Pour ces deux fiches, le périmétre concerné par les dispositions de 'OAP n°12 évolue, de fagon a intégrer
de facon tres précise les batiments ou portions de batiments présentant un réel intérét patrimonial et/ou
architectural : - Dans le cadre de la fiche n°8, les batiments de I'ancienne mairie et de la bibliothéque sont
conservés. - Dans le cadre la fiche n°43, désormais seul le batiment du moulin est concerné par I'OAP
n°12. Afin de faciliter la compréhension et linstruction des demandes d‘autorisation d’urbanisme
concernées par les fiches n°8 et n°43, des extraits cadastraux ont été ajoutés, de fagon a identifier
précisément les batiments concernés par les OAR comme ci-dessous :

“Quai du Loing

t - A‘-\'n;ﬁ i - " ~ V .//\ l a

| 'AW n"254 |

De plus, les prescriptions a prendre en compte dans le cadre de futurs travaux impactant les batiments
repérés et concernés par ces fiches ont été affinées. En effet, le resserrage des périmétres d’application
des fiches n°8 et n°43 a permis a la commune de détailler avec plus de précision ses exigences et ses
attentes en matiere de préservation du bati existant. Ces mesures visent notamment a maintenir les
éléments qui animent les fagades mais aussi a conserver les choix de matériaux initiaux, qui caractérisent

le bati existant. Par la mise en ceuvre de dispositions plus précises et agaplees . a.shaqug. batiment, Ia
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commune espeére ainsi concilier le développement et I'évolution du bati existant, tout en assurant sa
conservation et sa valorisation.

Suppression des fiches n°18 et 41

Compte tenu des éléments présentés au paragraphe 3.1.2 et 3.1.3 de la présente notice explicative, le
maintien de la protection des batiments concernés par les fiches n°18 (Pharmacie) et n°41 (Foyer Dumée)
compromet la réalisation des différents projets envisagés sur ces secteurs.

Pour permettre la réalisation de ces projets, la commune souhaite ne pas trop contraindre
réglementairement les secteurs concernés. En somme, la suppression des fiches n°41 et n°18 est rendue
nécessaire.

A noter toutefois que malgré la suppression de cette prescription, les sites sont encore concernés par les
périmétres de 500 métres s‘appliquent autour des Monuments Historiques, présents dans le centre-ville
de Nemours. L'intégralité des quatre sites concernés par la présente procédure est concernée par un ou
plusieurs de ces rayons de protection. Cela garantit le respect de dispositions architecturales et
paysageéres certaines, pour favoriser la meilleure intégration des aménagements et projets dans le tissu
bati existant.

De plus, un permis de démolir est obligatoire pour procéder a la démolition totale ou partielle d’une
construction située aux abords d’'un monument historique. Dans le cas présent, il sera donc nécessaire
d'obtenir un permis de démolir en amont de la réalisation des projets, sous couvert d'un avis favorable de
I'Architecte des Batiments de France.

2.6. Compatibilité avec le PADD

Le Projet dAménagement et de Développement Durables (PADD) figure comme le coeur politique du
document d’urbanisme, qui définit les grandes orientations pour le développement du territoire. Pour
rappel, le projet de développement du territoire de Nemours mis en ceuvre dans le PADD vise a affirmer le
positionnement stratégique de la commune a travers une stratégie économique ambitieuse.

Ce positionnement se réalise par la poursuite de trois axes majeurs de développement :

- Axe 1 : le rayonnement du centre-ville ;
- Axe 2 : la ville unifiée ;
- Axe 3 : la ville « Patrimoine vivant ».

La révision allégée du PLU de Nemours ne porte pas atteinte a ces objectifs, en plus particuliérement a
celui de la valorisation du patrimoine. L'OAP n°12 n'est pas supprimée, mais seulement modifiée en partie,
ce qui ne conduit pas a une remise en cause de la politique de préservation du patrimoine, mais seulement
d’une adaptation au regard des dynamiques récentes et des projets émergents sur le territoire.

Egalement, cette procédure, en adaptant des dispositions réglementaires liées & la préservation
patrimoniale de certains batiments, permet d’accentuer d’autres objectifs poursuivis dans le PADD, tels
que:

- La diversification du parc résidentiel, qui sera permise in fine par la concrétisation du projet
immovbilier en lieu et place de I'actuel Foyer Dumée. La réalisation de ce programme immobilier permettre
d'offrir de nouvelles solutions de logements pour les habitants ;
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- Le renforcement de I'offre touristique, via le projet de réhabilitation de I'ancien moulin (a un
stade préliminaire), qui permettra a la fois la valorisation du patrimoine local, mais également d’accroitre
la renommée de la commune pour le développement touristique.

La mise en place des divers projets exposés au sein de cette notice explicative concoure, a plus ou moins
long terme, & asseoir la place de la commune de Nemours dans les dynamiques de développement a
grande échelle de la Seine-et-Marne, mais encourage également, a plus petite échelle, le rayonnement du
centre-ville, comme espéré au sein du PADD. Ces divers projets visent a redynamiser le tissu économique
local et a envisager un réaménagement global du centre-ville.

Ainsi, les modifications apportées au PLU de Nemours, sans venir remettre en cause les principes
généraux du PADD, viennent au contraire souligner les dynamiques récentes de la commune et les projets
a porter pour ceuvrer dans le sens d’'une redynamisation du centre-ville, et la requalification (si nécessaire)
des espaces déja aménageés.

2.7. Compatibilité avec le ScoT

Les modifications apportées au PLU de Nemours doivent étre compatibles avec les orientations fixées
dans le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) Nemours-Gétinais, et plus particulier avec le Document
d’Orientations et d’Objectifs (DOO).

Ainsi, le SCoT Nemours-Gatinais affiche comme objectif « la protection des paysages identitaires du
territoire, vecteurs de découverte et de valorisation », notamment par la « mise en valeur des patrimoines
historiques ». A I'échelle du PLU de Nemours, les modifications apportées a I'OAP n°12 ne viennent pas
compromettre la traduction réglementaire intégrale de cet objectif ; les modifications apportées visent a
la fois a affiner la protection du patrimoine local, mais également a offrir des possibilités d’adaptation du
tissu bati en prévision d'opération de renouvellement urbain.

Les projets sous-jacents aux différentes modifications des fiches de I'OAP n°12 viennent par ailleurs
répondre a d‘autres objectifs mis en ceuvre dans le cadre du SCoT Nemours-Géatinais, tels que :

- La réponse a des besoins en logements par une diversification de l'offre, permise notamment
par la réalisation du projet pensé en lieu et place du Foyer Dumée ;

- La structuration d’'une économie touristique vectrice d’'une image territoriale, via le projet
touristique prévu au sein du batiment de I'ancien Moulin sur les rives du Loing ;

- Le déploiement d’une offre d'équipements et de services de proximité pour une qualité de vie
des habitants, qui se traduit a travers le projet de médiathéque envisagé entre I'ancienne mairie et la
bibliotheque, afin d’en faire un péle d'équipements culturels.

- L'organisation d'un aménagement qualitatif dans les sites urbains constitués, tels que pensé
pour un possible réaménagement de la Place de la République, qui nécessiterait une reprise du batiment
de l'actuel pharmacie, afin de penser cet espace comme un véritable lieu de vie et de rencontre, dans le
centre-ville.
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2.8. Incidences du projet sur I'environnement
2.8.1. Sur les espaces agricoles

L’activité agricole n‘est pas développée sur le territoire communal de Nemours, compte tenu de
I'occupation du territoire :

- Couvert forestier sur la moitié Sud, avec la forét communale de Nemours
- Tissu urbanisé sur la moitié Nord. Les espaces agricoles les plus proches sont localisés sur les
communes voisines de Darvault (a 'Est) et de Saint-Pierre-lés-Nemours (a 'Ouest).

Secteur concerné par
les modifications de
'OAP n°12

2.8.2. Sur les espaces naturels et forestiers
2.8.2.1. Les ZNIEFF et site Natura 2000

L’inventaire des ZNIEFF (Zones naturelles d'intérét écologique, faunistique et floristique) a été lancé en
1982 afin d'identifier sur le territoire francais les espaces avec un intérét particulier du point de vue
écologique pour créer un socle de connaissances a leur sujet mais aussi pour servir d'outil d’aide a la
décision. Deux types de ZNIEFF ont été créés (d’apres I'lNPN) :

- Les ZNIEFF de type | : espaces homogénes écologiquement, définis par la présence d'espéces,
d'associations d'espéces ou d'habitats rares, remarquables ou caractéristiques du patrimoine naturel
régional. Ce sont les zones les plus remarquables du territoire ;

- Les ZNIEFF de type Il : espaces qui integrent des ensembles naturels fonctionnels et paysagers,
possédant une cohésion élevée et plus riches que les milieux alentours.

Nemours compte trois ZNIEFF sur son territoire communal :

Type de
Code Nom e
110001253 Sablieres et Platieres de Nemours 1
110001282 Vallée du Loing entre Moret et Saint-Pierre-lés-Nemours 2
110001293 Vallée du Loing entre Nemours et Dordives 2
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Le réseau Natura 2000 a été institué par I'Union Européenne pour préserver la biodiversité et mieux
prendre en compte les enjeux qui y sont liés dans les activités humaines. Ce réseau européen s‘appuie
sur l'application de deux directives européennes :

- La directive « Habitats » (92/43/CEE) qui porte sur la conservation des habitats naturels, ainsi
que sur le maintien de la flore et de la faune sauvages. Les Etats membres de I'Union Européenne doivent
désigner des Zones Spéciales de Conservation (ZSC) ;

- La directive « Oiseaux » (2009/147/CE) qui concerne la conservation des oiseaux sauvages,
grace a la désignation de Zones de Protection Spéciales (ZPS). Dans le cas de Nemours, un seul site
Natura 2000, a savoir « Riviéres du Loing et du Lunain » (FR1102005).

———

Les modifications apportées au PLU de Nemours concernent en partie un site Natura 2000, celui des
Rivieres du Loing et du Lunain, repéré dans le cadre de la direction « Habitats ». En effet, 'ancien Moulin
est compris dans le périmétre de ce site Natura 2000. Toutefois, les modifications apportées ne sont pas
susceptibles d'impacter fortement le site Natura 2000 et ses caractéristiques environnementales et
paysageéres propres, dans la mesure ou il s‘agit avant tout de permettre une réhabilitation et une
requalification d’'un espace déja bati et aménagé. Aucun nouvel espace naturel ne sera consommeé suite
aux modifications apportées. Les autres secteurs concernés par les fiches modifiées de 'OAP n°12 sont
exclus de ce périmétre.

2.8.2.2. Les zones et milieux probablement humides

D’aprés le Code de I'environnement (article L.211-1), les zones humides sont des « terrains, exploités ou
non, habituellement inondés ou gorgés deau douce, salée ou saumatre de fagon permanente ou
temporaire, ou dont la végétation, quand elle existe, y est dominée par des plantes hygrophiles pendant
au moins une partie de I'année ». Les zones humides répondent a plusieurs fonctions : écrétement des
crues, épuration naturelle, réservoirs de biodiversité, etc.
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L’étude de pré localisation des zones humides, menée par 'lUMR SAS INRA-AGROCAMPUS OUEST permet
de relever la présence de milieux humides potentiels sur le territoire. Cette étude identifie différents
niveaux de probabilité, comme détaillé sur l'illustration ci-dessous.

Dans le cas de la présente procédure, le secteur du centre-ville est inscrit, d'apres les études de pré-
localisation de milieux humides en 2023, comme un espace probablement humide artificialisé. La
présence de nouveaux cours d'eau a proximité, tels que le Loing et le Canal du Loing viennent expliquer
cette probabilité.

[ Wiy pratablement ron humede
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Les modifications apportées au PLU de Nemours vont avoir un impact probablement faible sur les milieux
potentiellement humides identifiés. En effet, il s'agit, a travers les modifications apportées aux différentes
fiches, de permettre la réalisation de projets de réhabilitation et/ou de requalification d'espaces déja batis,
ce qui conduit a émettre I'hypothése selon laquelle I'atteinte aux milieux humides est mineure.

2.8.3. Sur les déplacements

D’aprés les données communiquées par le Département de Seine-et-Marne, en charge des comptages
routiers sur les principaux axes du territoire, il ressort une concentration importante du trafic aux abords
de Nemours, péle urbain majeur au Sud du département. La présence d’axes routiers structurants autour
de Nemours explique ce trafic plus intense que sur d'autres portions du territoire :

- Des routes départementales, telles que la RD 607 (entre Montargis et Fontainebleau), la RD 403 (en
direction de Montereau-Fault-Yonne) ou bien encore la RD 225 (qui relie le département voisin de
I'Yonne);
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- Ainsi que des autoroutes, et plus particulierement l'autoroute A6 (Partis-Lyon)

RD 225 (Nemours - Cheroy) 4950
RD 403 (Nemour - Montereau) 6800
RD 607 (Nemours - Montargis) 7700

RD 607 (Nemours - Fontainebleau) 15700

0 2000 4000 6000 8000 100001200014 0001600018000

Outre les déplacements routiers, la commune jouit également d'une bonne desserte routiere grace a la
présence d’une voie ferrée qui permet, entre autres, une connexion vers Paris (gare SNCF Nemours Saint-
Pierre).

Les modifications apportées au PLU de Nemours ne sont pas susceptibles d'impacter le trafic routier.

2.8.4. Sur la sécurisation des usagers
2.8.4.1. Risques naturels
Plusieurs risques naturels sont recensés sur la commune de Nemours :

- Le risque inondation, qui se traduit principalement @ Nemours par une crue du Loing. La
commune est a ce titre couverte par le PPRi de la Vallée du Loing, qui a été approuvé en 2006. Le secteur
concerné par les modifications du PLU est inscrit au sein de la zone verte du PPRi ; cette zone correspond
aux « centres urbains » qui sont des secteurs a enjeu fort pour I'agglomération, dont il est nécessaire de
permettre I'évolution tout en tenant compte du risque. Autrement dit, des regles spécifiques s‘appliquent
pour les nouvelles constructions, afin de diminuer la vulnérabilité des biens.
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Outre le risque inondation par débordement d’un cours d’eau, la commune de Nemours est également
exposée au risque d’'inondation par remontée de nappes. Les secteurs situés aux abords du réseau
hydrologique sont principalement concernés :

Le principal risque a prendre en compte dans le cadre la présente procédure de révision allégée concerne
le risque inondation, qu'il s'agisse du débordement des cours d’eau ou des remontées de nappes. Bien
que les modifications apportées au PLU ne viennent pas renforcer cette exposition, car il s‘agit
d'opérations de renouvellement urbain qui sont envisagées, il s'agira de veiller, lors de l'instruction des
demandes d'autorisation d’urbanisme, au respect des dispositions réglementaires qui s‘appliquent,
notamment en lien avec le PPRi de la Vallée du Loing.

2.8.4.2. Risques technologiques
Les risques technologiques présents a Nemours concernent :

- La présence de canalisations de transport de matiéres dangereuses, et plus particuliéerement
d’une canalisation de gaz naturel. Celle-ci traverse le centre-ville de Nemours qui est concerné par la
présente procédure de révision allégée.

- La présence de sites industriels, avec plusieurs Installations Classées pour la Protection de
I'Environnement (ICPE). Ce classement concerne des exploitations industrielles ou agricoles susceptibles
de créer des risques ou de provoquer des pollutions ou nuisances, et pouvant nuire a la sécurité et a la
santé des riverains. Le respect de régles adaptées a chaque activité est exigé pour diminuer ces risques.
Dans le cas de Nemours, ces ICPE sont principalement concentrées au sein des zones d‘activités et
industrielles, sur la limite Est de la commune. L’un des sites ICPE concerne I'ancien moulin de Nemours
(site AXIANE MEUNERIE), qui est indiqué en fin d’exploitation et qui n'est pas inscrit Seveso.
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A noter également que la présence d'anciens sites industriels a pu entrainer la pollution de sols sur
certains secteurs de la ville.

Dans le cadre de la présente procédure, les modifications apportées au PLU aménent a estimer une
exposition faible aux différents risques technologiques identifiés ci-avant. Ces risques devront étre pris
en compte dans le cadre du développement des différents projets pour s’assurer que les aménagements
prévus ne meénent pas a un renforcement de I'exposition des biens et des personnes a ces risques.

2.8.4.3. Sur le cadre de vie, les paysages et le patrimoine

La commune de Nemours se caractérise, entre autres, par son riche patrimoine naturel et bati. A ce titre,
la commune compte sept Monuments Historiques, dont 6 sont protégés par inscription et 2 sont protégés
par classement4 :

Dénomination de I'édifice Date et niveau de protection
14 avril 1926 : inscrit MH
Chateau 10 février 1977 : classé MH
Eglise Saint-Jean-Baptiste 10 février 1977 : classé MH
Grand Pont 19 mars 1926 : inscrit MH
Hospice 14 avril 1926 : inscrit MH
Immeuble 14 avril 1926 : inscrit MH
Maison des receveurs du Canal 19 mars 1926 : inscrit MH
Musée de Préhistoire d'fle-de-France | 21 octobre 2002 : inscrit MH

Secteur concerné
par les modifications
de 'OAP n°12

Le secteur du centre-ville, concerné par les différentes modifications de I'OAP n°12, correspond a la
portion du territoire communal qui concentre le plus de monuments historiques. C'est-a-dire qu’en plus
des dispositions réglementaires fléchées dans le PLU en termes de préservation du patrimoine bati et
naturel existant, les projets réalisés dans ce périmétre doivent composer avec les exigences notamment
de I'’Architecte des Batiments de France, consultés pour avis. Pour rappel, un périmétre de 500 metres
s‘applique autour de chacun des monuments historiques.

Accusé de réception en préfecture
077-217703339-20250410-D-2025-22-DE
Date de réception préfecture : 17/04/2025

DECISION N° E24000085 / 77 Page 24 sur 73 L jeudi20 mars 2025




ARRETE DU MAIRE 2024 31 DU 05 12 2024 ENQUETE PUBLIQUE REVISION ALLEGEE N°1 PLU DE NEMOURS

Les modifications apportées au PLU de Nemours vont avoir un impact fort sur le patrimoine bati, dans la
mesure ou la modification des fiches de 'OAP n°12, et plus précisément la suppression de deux d’entre
elles, va conduire potentiellement a la destruction de certains batiments. Toutefois, I'atteinte patrimoniale
peut étre nuancée par les éléments suivants :

- L'intégralité des secteurs visés par la présente procédure de révision allégée se trouve dans l'un ou
plusieurs périmetres de protection autour d'un monument historique de la commune ; cela garantit le
respect de mesures architecturales et paysageéres certaines dans le développement de futurs projets ;

- Les démolitions qui sont envisagées, a plus ou moins long terme, ont pour ambition de permettre la
réalisation de projets qui viendront répondre a des besoins des habitants, avec l'objectif final d'améliorer
le cadre de vie global, qu’il s'agisse d’'une adaptation de l'offre de logements, ou bien encore de
I'amélioration des espaces publics.

Accusé de réception en préfecture
077-217703339-20250410-D-2025-22-DE
Date de réception préfecture : 17/04/2025

DECISION N° E24000085 / 77 Page 25 sur 73 L jeudi20 mars 2025




ARRETE DU MAIRE 2024 31 DU 05 12 2024 ENQUETE PUBLIQUE REVISION ALLEGEE N°1 PLU DE NEMOURS

3. LE DOSSIER SOUMIS A L'ENQUETE PUBLIQUE

3.1. Composition du dossier

Le dossier d'enquéte est inséré dans un registre, ce qui suit en est l'inventaire

. - Nombre de
N Intitulés
pages
Piéces administratives
1 Délibération 24/46 du 04 04 2024 prescrivant la révision allégée du PLU 3
Délibération 24 -79 du 19 09 2024 révision allégée du PLU — absence d‘évaluation environnementale 3
2 - Annexe 1 : auto — évaluation 2
- Annexe 2 : avis de la MRAe 3
3.1 Délibération 24 — 80 du 19 09 2024 révision allégée du PLU - bilan de la concertation et arrét du projet 4
3.2 - Bilan de la concertation 73
3.3 - Support de présentation lors du conseil municipal 20
Projet de révision allégée du PL.U
3.4 Annexe 3 page de garde du dossier 1
3.5 | Annexe 4 Bordereau des piéces du dossier 1
3.6 Annexe 5 notice explicative 33+16+37
3.7 | Annexe 6 pieces modifiées du PL.U 8
Avis regus des personnes publiques associées (PPA) sur le projet de révision allégée du PL.U
4.1 Avis de I'état — DDT planification territoriale Avis favorable sous réserves 5
4.2 Avis de la chambre des métiers et de l'artisanat Pas d'observation a formuler 1
4.3 Avis du département de Seine-et-Marne Avis favorable 1
4.4 Avis de I'Unité Départementale de I’Architecture et du | Sans avis avec observations sur les 4 projets 2
Patrimoine (UDAP) de Seine-et-Marne
CR 4 | Compte rendu d’examen conjoint du projet par les 5
PPA
Organisation de I'enquéte
5 Désignation du commissaire enquéteur 1
6 Arrété du maire prescrivant I'enquéte publique du 05 12 2024 5
7 Affiche avis d’enquéte (format A2) 1
8 Avis paru dans la presse 1
Total 226 pages

Commentaires du commissaire enquéteur sur le dossier

L’association « défense du foyer » fait remarquer en observation n° 98 que le compte rendu de I'examen
conjoint qui s'est déroulé le 05/11/2024 doit - étre joint au dossier d'enquéte. Or il n'y figure pas.

Pour répondre aux différentes remarques et observations formulées :

- LABF demande, en filigrane de son avis, a ce que les fiches OAP n'exigent pas la démolition d'un
batiment. A ce titre, la suppression d'une fiche de 'OAP n°12 n'est pas nécessairement synonyme de la
démolition d'un batiment (ex : la Pharmacie).

- En effet, le compte-rendu de la réunion d'examen conjoint n'a pas été joint au dossier d'enquéte
publique ; cependant, I'ensemble des avis récoltés, notamment celui de la DDT et de IABF ont été mis a
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I'enquéte publique. Les informations contenues dans le compte-rendu sont les mémes que celles des
deux avis mentionnés ci-avant.

- Le Code de I'Urbanisme, et notamment ses articles L.132-7 et L.132-9, ne mentionne pas I'ABF
comme faisant partie de la liste des "personnes publiques associées". En revanche, la Préfecture fait
partie de cette liste ; elle est ensuite chargée de transmettre l'invitation aux services préfectoraux
concernés, a l'image de la DDT qui était belle et bien présente a la réunion du 5 novembre 2024, et qui
s'est chargée de relater les avis de 'lUDAP (service auquel appartient 'ABF).

La réponse me parait satisfaisante. Le document cité a été ajouté au dossier le 27 02 2025.

3.2. Evaluation du dossier par le commissaire enquéteur

Le dossier est complet et bien renseigné, il est inséré dans un dossier dont la page de garde contient le
sommaire.

Plusieurs observations mentionnent le manque de pagination dans le dossier d’enquéte, I'accusé de
réception en préfecture a quelque peu occulté le numéro de page qui est présent (sur toutes les pages).

Je propose dans les dossiers « épais » des enquétes publiques, d’inscrire dans le « bas de page » le
numeéro de la page sur le nombre total dans le dossier, comme ci-dessous.

Accuse de réceplion en préfecture
077-217703339-20240919-D-2024-80b-[
Date de réception prefecture : 0310/2024

4. ORGANISATION ET DEROULEMENT DE L'ENQUETE
4.1. Préparation de I'enquéte

Le 03 07 2025 RDV est pris avec le pble de I'urbanisme de NEMOURS pour organiser une réunion
préalable a I'enquéte publique.

Au cours de cette réunion les points suivants ont été abordés :
- Coordination des agendas
- Les documents a mettre a disposition du public
- L'accueil du public
- La gestion des observations
- Les mesures de publicité a prendre
- Le poste numérique a mettre en place en mairie

Il s’en est suivi d’une visite des lieux concernés par la révision allégée n°1.

Il a été décidé par la commune de mettre le dossier a disposition du public en version papier a la mairie
aux heures d’ouverture et un registre dématérialisé.

Le public pouvait consigner ses observations, propositions et contre-propositions :
- sur un registre dématérialisé a I'adresse : urbanisme(@ville-nemours.fr
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- Sur le registre papier ouvert a cet effet, a feuillets non mobiles, coté et paraphé par le
commissaire enquéteur et tenu a la disposition du public pendant la durée de I'enquéte aux jours et heures
habituels d’ouverture de la mairie. Chaque déposition était consultable par le public en mairie.

La mairie ayant fait le choix d’effectuer en interne (sans passer par un prestataire) la collecte des
observations et les piéces jointes en provenance notamment du registre dématérialisé et de les insérer
au fur et a mesure de leur arrivée dans le registre papier.

L’ordre des numéros dans le tableau d‘analyse en annexe du PV correspond a l'ordre d‘arrivée. Compte
tenu du nombre d’observations et d’annexes jointes (annexe 2 du PV) il aura été nécessaire d’ouvrir 6
registres. Le 6°™ ouvert & la fermeture de I'enquéte pour intégrer les derniéres observations.

4.2. Bilan des visites sur le site mis en place
1. La page a été affichée 52 fois en « entrée directe » (via un QR code, ou en saisissant son adresse
exacte)
2. Aucune personne n‘a utilisé le poste informatique a l'accueil de la mairie.
3. Iy aeu 599 téléchargements depuis cette page, dont
- 28 pour l'avis UDAP
- 24 pour le registre
- 23 pour la note explicative
- 22 pour le mail de monsieur Capasso
- 21 pour l'extrait du registre des délibérations

4.3. Déroulement de I'enquéte

Conformément a I'arrété communal n° n°2024-31 du 05/12/2024 de la commune de NEMOURS les piéces
du dossier et le registre d’enquéte coté et paraphé par moi-méme ont été tenus a la disposition du public
pendant 32 JOURS consécutifs du 20/012025 au 21/ 02 / 2025 :
- Au siege de I'enquéte, en mairie DE NEMOURS au 39 rue Chopy NEMOURS pendant la durée de
I'enquéte
Lundi : de 08H30 0 72H00 ET 13H30a 17H15
Mardi de 08H30 0 12H00 ET 13H30 a 17H15
Mercredi : de 08H30 0 12HO0 ET 13H30a 17H15
Vendredi : de 08H30 0 12HO0 ET 13H30 a 17H15
Samedi : de 08h30 a 12h00
Ainsi que pendant les permanences du commissaire enquéteur

J'ai tenu 4 permanences en mairie (siége de l'enquéte) :
1. Le 20 janvier 2025 de 09h00 a 12h00
2. Mercredi 05 février 2025 de 14h00 a 17h00
3. Le 15 février 2025 de 09h00a 12h00
4. Le 21 février 2025 de 14h00 a 17h00
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4.4. Bilan de I'enquéte
4.4.1. La cléture de I'enquéte

A lissue de la 4° permanence a 17h00 jai cléturé la permanence et I'enquéte sur le registre n°5. Jai
récupéré tous les documents afférents a I'enquéte (dossier d’enquéte et observations). Un 6° registre a
été ouvert pour classer les observations transmises dans la derniére heure de I'enquéte.

4.4.2. La fréquentation du site Web de la mairie, dédié a I'enquéte

La page a été affichée 52 fois en « entrée directe » (via un QR code, ou en saisissant son adresse exacte)
Aucune personne n‘a utilisé le poste informatique a l'accueil de la mairie.
Il'y a eu 599 téléchargements depuis cette page, dont
- 28 pour l'avis UDAP
- 24 pour le registre
- 23 pour la note explicative
- 22 pour le mail de monsieur Capasso
- 21 pour l'extrait du registre des délibérations

Ci-dessous le détail des observations déposées sur les différents supports

Observations Registre | Registre | Registre | Registre | Registre | Registre TOTAL
consignées n°l n°2 n°3 n°4 n°5 N°6
Sur le 18 21 31 24 10 4 108
registre
papier
Par mail 5 10 10 8 4 6 43
Par 0 0 0 1 0 0 1
courrier
Total des 23 31 41 33 14 10 152
observations

16 observations ont été déposées par des associations et 42 ont été déposées avec un polycopié
identique (avec le terme de révision simplifiée) provenant de I'association de défense du foyer Dumée.
On peut considérer que 58 observations proviennent d’associations soit 32 % des observations déposées.
C’est un véritable collectif organisé qui s’est manifesté au cours de cette enquéte. Dans le cas présent il
s‘agit de révision allégée du PLU. (La modification simplifiée d’'un PLU correspond & un autre statut
d'enquéte.

La mairie a choisi de collecter les observations en provenance du registre « dématérialisé » et de les
intercaler dans celles du registre papier dans leur ordre d‘arrivée. Il aura fallu 6 registres papier pour
stocker toutes les observations et leur Piéces Jointes. 108 observations ont été déposées sur le registre
papier au cours des permanences du commissaire enquéteur ou en dehors en fonction des horaires de
la mairie. J'en ai collecté bon nombre d’entre-elles dans un dossier annexe. Les 94 pages du dossier
contiennent des feuilles réduites de 2 pages A4 regue. Soit un potentiel de 180 pages de pieces jointes
(+- ) regues avec les observations. La majorité des observations concernent des historiques, des études
réalisées dans le cadre du projet coeur de ville qui prouvent le classement notamment du foyer en
patrimoine a restaurer. Certaines remontent jusqu'aux calandres grecques. Jai eu le sentiment que
I'enquéte a été « saturée » en présence par les associations qui pour certaines sont intervenues plusieurs
fois et aussi par 'abondance des documents.

Au PV de synthése j'ai joint en annexe un tableau d’analyse (xIs) qui catégorise les observations dont
l'origine est issue de particuliers (132), associations (20) ou collectivités (1). 31 observations ont fait
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l'objet de Piéces jointes (192 pages A4). 138 observations sont catégorisées « défavorables et critiques »
au projet. 15 sont plutét favorables

Sur I'ensemble des thémes abordés on peut noter trois sujets de préoccupation des citoyens.

- L’absence de social dans la révision allégée du PLU. Ce qui est proposé ne correspond pas a leur
attente. Le dossier « coeur de ville » proposé en 2024 supposait la réhabilitation du foyer en
espace culturel et social. Pour cela la commune a regu des subventions de I'état. Ce qui est
proposé est en opposition totale au projet par la démolition de plusieurs édifices dont le projet du
foyer est de le raser. Le futur batiment reconstruit proposera a l'accession a la propriété des
logements de petites tailles. Une opération immobiliere a la place d’un lieu culturel et social.

Il a été dit a plusieurs reprises qu'il n'y a rien a Nemours pour se rassembler autour des
associations. Le foyer était une belle occasion d’y pourvoir.

- L'aspect structurel du projet du foyer. Beaucoup de témoignages estime le projet de démolir pour
construire dans cette zone du foyer sur le seul avis de la SEM est un risque considérable. Un
ancien maire de la commune est venu témoigner (observation 136) qui témoigne de son
désaccord sur le projet en estimant que des risques considérables existent (inondation,
fondations affaiblies et déstabilisation des structures environnantes. Outre I'aspect structurel du
batiment du foyer son emplacement dans un endroit exigu, (rue étroite déja fortement encombrée
au stationnement critique) les citoyens ne comprennent pas comment pourront accéder les 18
futurs habitants et leurs voitures dans cette zone. Encore moins les pompiers en cas de sinistre.

- L'effacement du passé historique et architectural. De nombreuses personnes se sont
manifestées en constatant dans le projet la disparition d'édifices qui ont marqué le I'histoire de
Nemours et aussi leur propre histoire pour les plus anciens. Pour certains c’est insupportable de
rayer du patrimoine le foyer Dumée dont I'histoire remonte a plusieurs siécles. La pharmacie dont
l'architecture s'inscrit dans l'identique des batiments de son époque, personne ne comprend
pourquoi l'enlever si ce n'est que de créer plus de place de parking, la ou les gens se plaignent
déja du trop-plein de voitures a cet endroit. Il n’y a plus qu’une pharmacie au centre-ville. Le projet
de la bibliothéeque suscite des questions : il n‘est pas bien compris d'enlever une partie de
I'ancienne mairie pour construire un batiment de liaison avec la bibliotheque pour faire un
ensemble de médiathéque. Est-il inévitable de couper les arbres dans le parc a larriére de la
bibliotheque. Enfin le moulin suscite beaucoup d'inquiétudes en l'absence de précision
définissant le projet notamment sur le devenir des batiments environnants.

4.4.2.1.  Critéres de répartition des observations déposées
Particuliers (133)
Beaucoup dobservations anonymes ont été classées « particuliers »
Associations (16)
Essentiellement celle de protection du foyer Dumée
Collectivité (1)
Piéces jointes (32)
La majorité des piéces jointes ont été déposées par les associations
Favorables (15) 10%

10% d'opinions favorables ont été collectées au projet de révision allégée
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Défavorables (139) 91.45% et Critiques (139) 91.45%

Les avis défavorables et critiques proviennent d’une part de I'association de défense du foyer Dumée et
de sympathisants qui se sont exprimés d’'une fagon radicale contre le projet global de révision allégée
n°1 du PLU de NEMOURS. Certaines mettent en relief des doutes quant a 'honnéteté de la démarche : ce
qui suit regroupe des argument représentatifs recensés sur un panel représentatif dobservations :

- Observationn° 4
o Pourquoila municipalité n‘a pas attendu le jugement du recours déposé en aodt 2024 pour
cette démarche, pourquoi a-t-elle précipité la procédure sans engager un vrai échange
avec les citoyens ?
o Certains documents ne sont pas clairs comme l'avis PPA de 'ADAP concernant la fiche 8
et41.

- Observation n°23

o La municipalité a utilisé le foyer Dumée sous prétexte de conservation du patrimoine afin
d'en faire une opération innovante et exemplaire, bénéficiant ainsi des subventions du
programme « cceur de ville ». Cependant, elle a finalement abandonné cette initiative pour
la transformer en un projet classique d’accession a la propriété. En 2019, une expertise a
été menée avec le soutien du programme « coeur de ville », mais ses conclusions n'ont pas
été exploitées par la municipalité. La SEM de Fontainebleau a acquis les parcelles
préemptées par la ville et a souhaité mettre en ceuvre un projet qui ne respecte pas le PLU
actuel. En effet, ce projet ne tient pas compte de I'Orientation dAménagement et de
Programmation (OAP) en ne préservant pas la facade du foyer alors que cela serait
possible, et il ne répond pas aux exigences réglementaires du PLU. Une promesse de vente
a néanmoins été signée avec la ville. En principe, la SEM doit mener une opération d'intérét
public. Or, un projet de logements en accession a la propriété ne répond pas a cette
exigence, d‘autant plus que la ville ne dispose pas d'un Programme Local de I'Habitat
(PLH).

- Observation n°25
o Il est souligné dans cette observation ['étroitesse de la rue les fenétres envisagées sont a
1.90 m de la propriété d’en face...donc interdite par le code civil !
o Il est souligné que les voitures qui vont accéder a ces appartements par une rue déja
encombrée et étroite.

- Observation n°34
o Cite que les batiments des quatre projets font partie intégrante du patrimoine architectural
et historique du centre-ville, ils doivent étre conserveé.
o Pour le foyer :
= Souligne I'étrangeté de la vente aprés avoir obtenu des subventions pour le projet
« coeur de ville »
= Une étude comparative des colts na pas été réalisée entre Ia
destruction/déblaiement/stabilisation du sol /reconstruction en zone inondable !
= Souligne 'augmentation du trafic dans cette zone déja encombrée, des nuisances
sonores, pollution et impacts sur un sol instable.
= Absence d'étude des risques :

e Stabilité des sols
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e Lesrisques inondation
e La gestion des incendies ou accidents
Moulin et pharmacie
= Absence de projet
= Aucune information aux habitants sur les projets (méme le propriétaire de la
pharmacie a envoyer un courrier (hors délais de I'enquéte) au commissaire
enquéteur pour affirmer qu'il n'était pas au courant du projet de destruction.
Bibliothéeque
= Y a-t-il eu un appel doffres ? avec logique de préserver l'unité architecturale du
chateau musée de Nemours, de la bibliotheque et de son jardin.
Disparition des espaces verts associés a ces batiments considérés comme préoccupants
étant donné le réle crucial qu'ils jouent dans I'équilibre écologique et la qualité de vie des
habitants. Quelle garantie la maiirie peut-elle apportée quand a leur préservation.

- Observation 48

@)

« Je tenais a vous faire part de mon vif mécontentement s‘agissant des procédés
employés par la commune pour contourner I'engagement de réhabiliter le foyer Dumée,
un élément pourtant central du patrimoine historique de la ville de Nemours. L'objectif est-
il d’éteindre toute mémoire, de transformer Nemours en ville dortoir dénuée d’ame et de
culture ? Quelle curieuse maniére de veiller au bien-étre de ses administrés...

Dans le document présentant les modalités du concours pour la réhabilitation du Foyer
Dumée en 20179, il est stipulé que « I'Etat et les partenaires financiers du programme
(Caisse des Dépobts, Action Logement, ANAH) pourront accompagner les projets des
opérateurs lauréats en mobilisant leur financement au titre du programme Action Cceur
de Ville. »

Pourquoi les financements prévus pour le Foyer ont été utilisés pour d'autres projets,
comme la créperie devant le chateau ? Jattire votre attention sur le fait que dans les
objectifs d’Action Cceur de Ville, il y a la conception et la réalisation de « projets
immobiliers innovants ».

Qu'y a-t-il d'innovant dans une créperie ? je vous le demande ! Le bien commun devrait
étre placé au centre de vos préoccupations et missions. Détourner les fonds dédiés a un
projet au profit d'intéréts particuliers n’est pas digne d'une commune ».

- Observation n°49

O

Question d'ordre général : A quoi va servir cette enquéte ? C'est une vraie question. Il
semble que pour le foyer un projet soit bien avancé voire bouclé. Sur les 3 autres aucune
information sur les intentions de la Mairie. Il a méme été dit, au cours d’une réunion
publique que rien n'était prévu. Donc on fait sans trop savoir pourquoi faire. Processus
démocratique !

Projet concernant le Foyer : Pourquoi détruire/reconstruire et non réhabiliter. Nous
n‘avons aucune information sur cela. Des études ont da étre faites. Ou sont-elles. Laquelle
des deux opérations est financiérement la plus avantageuse. S'il faut détruire pourquoi les
municipalités successives n'ont rien fait pendant pres de 20 ans et ont laissé ce batiment
qui a marqué I'histoire de notre ville se dégrader, au lieu de continuer d’en faire ce qu'il
était : un lieu de rencontre, d’accueil. Le projet prévu d’'une vente a une société immobiliére
est une aberration : Construire des logements sur une zone hautement inondable est
contraire a toute raison. Cela nécessitera des travaux de fondations importants qui
risquent de déstabiliser le sous-sol pour tout I'environnement. Créer plusieurs logements,
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dans une rue étroite, priorité piétons, et fermée a la circulation les jours de marché c’est
créer des problémes de circulation importants. Plusieurs projets immobiliers sont en
cours sur Nemours. Est-il absolument nécessaire d’en créer un nouveau, qui plus est dans
une zone a risque. Une étude sur les besoins de logements sur Nemours est peut-étre a
faire avant toutes choses Compte tenu de ce qu'il a été, avant que la municipalité le laisse
se dégrader ; le Foyer a été un élément déterminant pour que la ville de Nemours puisse
bénéficier d’Action Ceeur de Ville.

o La Pharmacie. Pourquoi démolir ce batiment ou se trouve une des plus importantes
Pharmacie de Nemours et qui fonctionne trés bien. Aucun projet sérieux na été soumis
sinon que « Améliorer la perspective de la place de la République ». Quel intérét y-at-il a
cela ? Aucune réponse de la part de la Municipalité, qui a répondu au cours d’une réunion
publique que : en fait il n'y a pas de projet. La place de la République est, de fait, un parking.
Payant. Le projet est-il d’agrandir un tant soit peu ce parking ? Laissons cette pharmacie
a sa place et s'il le faut, dans cette maison faisons quelque chose des étages qui ne sont
pas utilisés. Logements par exemple. La Bibliothéque : Pas d'opposition sur un projet
d’extension permettant de développer un service a la population. Mais il est nécessaire de
soumettre un vrai projet ce qui n‘a pas été fait a notre connaissance et de préserver des
batiments riches d’histoire. Le Moulin : Ce batiment est, aussi, riche d’une histoire au coeur
méme de notre ville. Certes une adaptation pour une utilisation différente de sa vocation
premiére est difficile. Mais envisager une démolition pour faire en ce lieu un hétel de luxe
est une folie totale. Mais encore une fois nous attendons une explication sérieuse sur un
vrai projet. Et ce, avant toute chose.

- Observation n°50
o Que se passe-t-il dans notre belle ville de Nemours ?

Je suis atterré par les projets de la mairie sur l'avenir urbanistique et social de la ville. Pourquoi
vouloir détruire un patrimoine commun qui peut se révéler remarquable si I'on s'en donne les
moyens ? Pourquoi vouloir construire a outrance de nouveaux ensembles immobiliers sans
se poser la question du vivre ensemble ? Jaime Nemours, je lai toujours aimé. Ma vie
étudiante et professionnelle m'a éloigné physiquement sans jamais rompre le lien. Je vis a
Paris d'ou je mesure la chance et le potentiel énorme de ma ville d'enfance. Jai convaincu
tellement d'amis de venir visiter ce coin du sud seine et marnais que certains ont fini par s'y
installer. Tous louent le caractere charmant et préservé de Nemours. La nature, l'architecture,
le Loing, le chateau.... Mais quid de cette perception si I'on bétonne cette ville ? Plus jeune, ce
qui nous manquait le plus a nous les adolescents était un lieu ou se retrouver, un lieu convivial
et ouvert a tous. Javais fini par le trouver I'année de ma Terminale au lycée Bezout en
poussant les portes du Foyer de la rue du Docteur Dumée. Enfin un lieu ou l'on croisait des
personnes de toute la ville, de tout horizon, de toutes conditions. Un lieu central, proche du
marché, sur la route de la gare et aussi de celle qu'on appelait encore la Nationale 7. Quel
magnifique outil pourrait-il étre, utilisé a bon escient par une Mairie a I'écoute de ses
concitoyens, a I'écoute de ses plus jeunes administrés comme de ses plus anciens. J'espére
ne jamais voir le Foyer a terre, remplacé par des logements étriqués enduits de blanc, coincés
entre de petites rues. Je préfére une vie sociale et associative riche et active que des
logements neufs posés sur les rives des petits fossés.

- Observation n°51

je vous écris pour mopposer a cette modification du PLU.
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La destruction de la pharmacie pour agrandir la rue et laisser plus de place aux voitures va
complétement contre l'air du temps. Nous voulons une ville humaine, aux circulations douces,
avec des commerces de proximité, des lieux de rencontre, des espaces dédiés aux liens
sociaux. Mme Lacroute a déja poussé hors de la ville une autre pharmacie, sise Place Jean
Jaures, pourquoi faire disparaitre une deuxieme pharmacie ? De plus le batiment ferme tres
joliment la place de la république, pour vouloir I'éventrer ?

Sur le Foyer, il a €té dit tout et son contraire. Le batiment n'est certainement pas en ruine (seul
le promoteur immobilier qui devait racheter la parcelle et construire du neuf le disait), mais la
mairie a clairement manqué a son devoir d’entretien. Pouvez-vous clairement nous dire en
quoi les fagades sur la rue Dumée et la rue de la Bredauche sont « en état de ruine » ? Quel
architecte sérieux dirait ceci ? Ou sont les rapports techniques (indépendants) le prouvant ?
A un citoyen de longue date de la ville, tout ceci apparait comme une finesse de la mairie pour
démolir ce qui pourrait etre un joli lieu social et le ‘céder’ @ un promoteur pour faire du
logement privé a 4000E le métre carré (d‘ailleurs de nombreux logement neufs ne se vendent
pas a ce prix : voir les jardins du Grand Pont). Ce lieu du foyer a certainement été un argument
de poids dans le dossier Action Coeur de ville, et la ville veut 'abandonner. Cela laisse un gout
amer a de nombreux Nemouriens qui ne voteront plus pour Madame Lacroute, soyez en sur.
L’équipe municipale (et pas seulement Madame le maire) sera responsable de cette folie
immobiliére, de la dénaturation du centre-ville. Je ne suis évidemment pas opposé au
changement, mais seulement s'il apporte de la qualité de vie aux Nemouriens.

- Observation 52
o Détruire le foyer est proprement impensable.

Un lieu qui a plusieurs siécles d’histoire, qui a hébergé I'une des premiéeres écoles du
département. Un lieu d’entre aide et culturel. Et Mme Lacroute qui veut faire du fric dessus.
C’est une honte. Ma femme m’a interdit de venir en mairie pour vous dire en face ce que j'en
pense. Mais je tiens a vous écrire mon sentiment. Et je soutiens moralement et financierement
'association qui se bat contre ce projet de destruction. Ce batiment a une grande valeur
architecturale, les murs, la fagade, il donne son cachet a la rue, il pourrait etre rénové grace
aux fonds d’Action cceur de Ville. Détruire un tel batiment d'action sociale pour reconstruire
des logements privés dont le RDC sera un parking ? Est ce que vous voudriez de ¢a dans votre
ville monsieur I'enquéteur ? Je passe souvent a pied dans la rue (pour aller au marché) et voir
le RDC volets fermés ou ouvert sur un parking avec d’horribles SUV, ce n’est pas se préoccuper
du bien-etre des habitants, mais vouloir jouer au Monopoly (c’est ce qui se dit de plus en plus,
pardonnez-moi l'expression) avec la ville. Je ne comprends d‘ailleurs par pourquoi les bailleurs
de fonds d’Action cceur de Ville peuvent permettre une telle chose : il s'agit de mettre en valeur
le patrimoine, pas de tout détruire. Il y a beaucoup de chose a faire en centre-ville, il faut que
la mairie se bouge, mais pas pour systématiquement faire du logement neuf privé, on en a
déja assez eu : Résidence Louise ou la Résidence Belvédere, Jardins du grand pont et certains
de ces projets se sont montés contre les intéréts du voisinnage (j'en fais partie). Nous ne
l'oublierons pas.

- Observation n° 53
Jai pris connaissance des projets de destruction de plusieurs batiments historiques
emblématiques de Nemours (le Foyer, le Moulin, la Pharmacie place de la République et la
Bibliothéque) et tiens a porter a votre attention mon étonnement et mon profond désaccord avec
les orientations prises par la municipalité. Je m'étonne dabord que ces batiments qui ont
constitués des éléments clés du dossier "Action Coeur de Ville" puissent étre désormais menacés
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de destruction compléte ou partielle, le Foyer ayant méme été lauréat du programme "Réinventons
nos Coeurs de Ville". Comment un tel retournement de situation est-il possible ? A quoi ont servi
les fonds aloués a ce projet ? Pourquoi la municipalité a-t-elle laissé le batiment se dégrader
pendant toutes ces années ? Comment un projet articulé autour d'axes citoyens se transforme en
une vaste opération immobiliere ? En tant que nemourienne et en tant que contribuable, je
souhaiterais obtenir des réponses a ces questions légitimes. Jai fait le choix il y a quelques
années de m'installer a Nemours, le charme du centre ville historique, sa taille humaine et ses
vieilles pierres sont des atouts majeurs que le monde entier nous envie et qui ont fortement pesés
dans ma décision. Les batiments historiques de Nemours méritent d'étre préservés et restaurés
et non pas détruits et bétonnés. Plusieurs projets portés par des citoyens proposent des
alternatives trés intéressantes, je souhaite que le bon sens, la concertation et surtout la
transparence président aux prises de décisions concernant l'avenir de notre ville. Il serait tout a
fait scandaleux de voir des fonds détournés de leur vocation initiale et un projet citoyen et
fédérateur piétinné par des intérets privés. A la lumiere de ces éléments, je souhaite donc que la
modification du PLU permettant la destruction de ces batiments soit annulée et rediscutée.

- Observation n° 65

Architecte du patrimoine et enseignant chercheur a I'école nationale supérieure d’architecture de
Paris Belleville organise chaque année un studio de projet dans une architecture existante, avec
les étudiants en 3° année de licence. Témoigne avoir comme sujet proposé par la DOTM de Seine
et Marne, avoir travaillé pendant un semestre sur le foyer de la Rue du Docteur DUMEE. Les 20
étudiants se sont rendus sur place a plusieurs reprises.

Est tres surpris d’apprendre qu’'un projet de modification du PLU en cours pour permettre sa
démolition. Cette démolition serait justifiée par son état de conservation. Affirme que son état
est normal pour un batiment qui n'a pas été entretenu pendant 25 ans et ne met pas en question
la possibilité de le réhabiliter, comme nous I'avons démontré. Et une réhabilitation est tout a fait
envisageable.

- Observation n°83
La catastrophique expérience de la villa Louise devrait alerter la mairie cela relate un fiasco au
niveau des ventes de logements neufs.
Le projet engendre des problemes écologiques, bétonnisation et abatage d'arbres déstabilisation
du sol
Le projet engendre une source de nuisances, sonores, pollutions
Le projet a un impact considérable sur du tissus ancien du centre historique.
Le projet provoque des inquiétudes quand aux immenses fondations en terrain inondable

- Observation 95
Il est étonnant de constater qu‘aujourd’hui pour réaliser une opération de la SEM de Fontainebleau
il est proposé une démolition globale de ce béatiment avec en amont la démarche de la
municipalité de faire un avenant a 'OAP. Pourquoi aujourd’hui le Foyer est-il passé de "témoin
d’une architecture ancienne qui participe a la richesse du patrimoine bati de la ville de Nemours"
a "batiment en ruine a démolir" ?

- Observation 98
Cette association relate I'absence du document dans le dossier d'enquéte « compte rendu de
I'examen conjoint » exigé en application des dispositions de larticle L.153.34 du code
'urbanisme.
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- Observation n°114
Les déposants se réjouissent du projet médiatheque
Ne sont pas opposés au projet du moulin
Ne se prononce pas au projet de la pharmacie en I'absence de projet, si démolition suggére une
zone piétonne plutét qu’une zone stationnement
Le projet du foyer Dumée rejoint leur conclusion de souhaiter une évolution des batiments afin
que son caractére architectural et environnemental soit préserveé.

- Observationn° 123
Mentionne que Monsieur le préfet par rapport a la compatibilité au SCOT que la suppression de
la fiche 18 dans I'OAP n°12 peut étre incohérente avec l'action n°1 « mettre en valeur les
patrimoines historiques de l'objectif 4 de I'axe E des objectifs de structuration de l'espace du
document d'orientation (DOO) du SCOT ; Il semble qu'il en est de méme pour le foyer DUMEE.
Indique aussi lincohérence de l'abandon dde l'action aménagement de logements avec la
réalisation d’hébergement touristique...
AUCUN PROJET NE FAIT PLUS PARTIE DACTION CEUR DE VILLE.

- Observation n° 136
Ancien maire de NEMOURS (2001 a 2008) est venu témoigner sur la valeur patrimoniale du foyer,
souligne les nombreuses décisions municipales visant a envisager une réhabilitation du batiment
du foyer, puis I'avénement de la destruction du foyer. Manifeste son désaccord profond avec le
projet de destruction du foyer. De plus souligne que des études de son époque montraient des
faiblesses dans les soubassements, et que des travaux de fondations a cet endroit afaiblirait
I'ensemble des batiments du quartier...dus aux inondations.

Documents (7)

Ces observations mentionnent des manques de numéros de page dans les documents. Apres étude la
numeérotation existe a toutes les pages des documents du dossier, mais I'apposition du timbre préfectoral
en bas de page a quelque peu occultée le numéro sur certaines pages. Le modéle utilisé sur ce rapport
en bas de page est préconisé dans les documents de grande épaisseur.

Informations

Quelques observations mentionnent le manque d’information sur cette enquéte..Pour autant la
campagne publicitaire jointe en annexe montre que l'affichage réglementaire a été présent a Nemours
sur les panneaux d‘affichage, faut-il croire qu'ils ne sont pas lus ! les deux parutions dans la presse ont
eu lieu 15 jours avant et dans les huit premiers jours du début. Ces dispositifs ont été complétés par des
pages d’information sur le site internet de la mairie.

Au-dela de ¢a, bon nombre font état de surprise sur le projet de révision, notamment le changement
d'orientation du foyer Dumée. La pharmacie, beaucoup se demande pourquoi la raser et pour quel projet.
Les propriétaires ont fait parvenir un courrier « classé hors délais » et non comptabilisé dans le PV de
synthése et pour autant il ajoute de l'inquiétude sur le manque d’information qui régne autour de ces
projets.

Pharmacie NEMOURS

Courriel de Philippe SERVANT : Pharmacie NEMOURS 03/03/25 17 : 34
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« Nous voulions vous informer qu'en tant que propriétaire de la Pharmacie (dans la famille depuis 1949) rue Gaston Darley a
NEMOURS nous navons pas été prévenus de l'enquéte publique ».

Stationnement (12)

Les observations qui mentionnent les probléemes de stationnement sont les intervenants en opposition
au projet du foyer Dumée. Il y a déja des problémes de stationnement aujourd’hui comment faire entrer
18 voitures potentielles de plus, voire plus si des propriétaires en ont plusieurs dans cette rue déja si
étroite.

Circulation (25)

Les observations qui mentionnent les probléemes de circulation sont les intervenants en opposition au
projet du foyer Dumée. (94 %) Il y a déja des problémes de circulation aujourd’hui comment résoudre ce
probléme en faisant entrer 18 voitures potentielles de plus, voire plus si des propriétaires en ont plusieurs,
dans cette rue déja si étroite. Le probleme d'accés pompiers est cité, ambulances et éboueurs aussi qui
S’‘ajoute a la situation actuelle. La restauration du foyer comme il était envisagé en 2024 et pour lequel la
commune a touché des subventions pour créer un centre social et culturel n'‘engendrerait pas de
problémes de circulation.

Ecologie

C'est le projet de la médiatheque qui a concentré quelques observations sur la protection des arbres dans
la partie parc derriére I'ancienne mairie et bibliothéque. C’est en véritables défenseurs de ces arbres
séculaires qu'ils ont manifestés leurs observations. Tout doit étre fait pour les protéger. Ce qui n‘apparait
pas dans les fiches de 'OAP modifiées.

Fiche 18 Pharmacie (108) 71%
L'étonnement de la population constatant la possible démolition de la pharmacide.
Fiche 41 Foyer Dumée (143) 94%

Au-dela de ce qui est dit plus haut il faut retenir que le foyer Dumée est un centre historique attaché au
ceoeur des habitants de Nemours. lls constatent que le projet de la révision va balayer ce centre historique
pour des logements alors qu’un projet de réhabilitation avait été annoncé avec le projet coeur de ville. Le
changement dorientation créé le doute chez les habitants.

Fiche 08 Bibliothéque (103) 67.7%

Ce projet est probablement le moins critiqué de tous car il porte un projet culturel et social au cceur de la
ville. Toutefois classé défavorable a pres de 70% a cause de la rubrique « projet révision allégée ».

Fiche 43 Moulin (103) 67.7%

Ce projet est probablement le moins critiqué de tous car il porte un projet satisfaisant au coceur de la ville.
Toutefois classé défavorable a prés de 70% a cause de la rubrique « projet révision allégée ».

Projet de révision (148) 97.4%

Le refus global de la révision allégée n°1 du PLU de NEMOURS a été mentionné de nombreuses fois dans
les observations sans donner plus de détails.
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4.4.3. Les visites du public aux permanences

Les visites du public ont été denses. Jai été trés sollicité au cours des 4 permanences, par un public
motivé a défendre les vieux quartiers de Nemours. Le foyer Dumée a concentré 143 /152 observations,
la pharmacie 107, la bibliotheque 106, le moulin 103. Le projet de révision a quant a lui en a concentré
147. Une observation a pu étre classée pour ou contre le projet et étre catégorisée parmi les quatre sujets
de la révision ou selon le point abordé par I'un des thémes suivants : document — information -
stationnement — circulation — écologie.

4.4.4. Le climat général de I'enquéte

L'enquéte s’est déroulée dans de bonnes conditions d'organisation avec le service de l'urbanisme et
I'accueil de la mairie. Le public qui s'est présenté a pu s’exprimé dans de bonnes conditions et en toute
liberté.

4.4.5. Les modes d’enregistrement des observations au cours de I'enquéte
Les observations ont été collectées en mairie au fil de I'eau selon
4.4.6. Le procés-verbal de synthése

Le vendredi 28 février 202, j'ai remis un procés-verbal de synthése au service urbanisme de la mairie dont
une copie est jointe en annexe. il y était annexé deux documents :

1. Un fichier Xls permettant le classement de toutes les observations (152) dans les
rubriques retenues.
2. Un document récapitulatif de toutes les copies des piéces jointes (192 pages A4)

4.4.7. Le mémoire en réponse

Le 14 mars 2025 jai réceptionné le mémoire en réponse de la mairie.
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DEPARTEMENT DE SEINE ETMARNE

3
A"‘* S

NEMOURS

Le Maire

Vice-Présidente de la Région lle-de-France

Ancienne députée de Seine-et-Marne

ASRONOSSEMENT OE FONTANEBLEAY

REPUBLIQUE FRANGAISE "

M. Christian HANNEZO
18 Rue de By
77810 THOMERY

Nemours, le 14/03/2025.

Objet : Enquéte publique Révision Allégée n*01 du PLU de Nemours — réponse au PV de synthiése

Monsicur le Commissaire-Enquiteur,

Dans le cadre de l'enquéte publique pour la Révision Allégée n'01 du Plan Local d’Urbanisme de
Nemours, qui s'est déroulée en mairie, du 20/01/2025 au 21/02/2025, vous avez remis au service

urbanisme, le 28/02/2025 ;

Le procés-verbal de synthése de 'enquéte publique,

L'annexe 1 au PV de synthése reprenant les 152 abservations du public,

L'annexe 2 au PV de synthése constituée de copies de pitces jointes des observations
déposées (ce document vient compléter I'annexel)

Vous trouverez en piéces jointes, le mémoire en réponse auv proceés-verbal ainsi que le Fannexe 1
complétée par la commune pour répondre aux 152 observations,

Dans Fattente de vos conclusions, Je vous prie d’agréer, Monsieur le Commissaire-Enguéteur,

I'expression de mes salutations distinguées.

DECISION N° E24000085 / 77

Page 39 sur 73

= ChE

f Valégio UACROUTE \
\
!

Accusé de réception en préfecture
077-217703339-20250410-D-2025-22-DE
Date de réception préfecture : 17/04/2025

jeudi 20 mars 2025




ARRETE DU MAIRE 2024 31 DU 05 12 2024 ENQUETE PUBLIQUE REVISION ALLEGEE N°1 PLU DE NEMOURS

Département de Seine-et-Mame

Commune de Nemours

"
B

NEMOURS

Plan Local d'Urbanisme

REVISION AU TITRE DE L'ARTICLE L.153-34
DU CODE DE L'URBANISME

Modification de I'OAP n°12 "Valorisation du patrimoine”

Mémoire en réponse au proces-verbal de
synthése du commissaire enquéteur
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Le present meémaire wient defailer les réponses apportees par la Maine de Nemours dans s
cadre des remarques =f guestions formwess par Monziswr Christian HANNEZO, désigns
cOmimissaire enguétewr en charge de lenguéts publigue relative a fa ewzion allegée n™1 du
Flan Local d'Urbanisme (PLU) de Memours, au s&in de son proces-verbal de symifiese remis
& la commune b vendredi 28 févner 2025,

i annexe de ce present mamaoirs, Ia commune ds Nemours 8 dsfailis ses réponses aux 152
obsenvalions faites au cows de lenguste publique, guw s'sst dérowse du fundi 20 fanwier 2025
au vendreai 21 fevner 2025

1) Le maitre d'oeuvre peut-il apporter des &léments de réponses gui ont conduit la
municipalité a ne pas suivre le programme Coeur de ville du Foyer Dumée et 3
envisager la construction d'appartements neufs dans un contexte immobilier daja
conteste. Des programmes antérieurs cités dans les observations (villa Louise) sont
sujets a critiques, une densité de population de Memours citée dans le PLU en

régression, destinée le projet & un avenir incertain ?

Le contaxte géndéral d'Action Cosur de Ville -

Il semble important de rappeler, @n amaont, ke cadre du dispositif Action Coeur de Ville, mis an
place par I'Etat avec pouwr objectif de redynamiser les centres-villes des communes moyennes
at ainsi renforcer leur atiractivite. Dans ce cadre, 222 villes frangaises ont été désignées, sur
la basa de critéres socio-économigues et de leurs besoins de redynamisation, avec le soutian
de I'Etat, les acteurs dconomiques locaux ainsi que des associations. & ['échelle nationals,
I'Etat a mohilisé un budget de 5 milliards d'euros sur cing ans, pour soutenir ce programme.
Ces fonds sont uniguement destinés au financement des études préalables a la mise
en ceuvre des plans d'actions. || ne s'agit pas de financer les opérations découlant de ces
atudas.

Concernant la ville de Memouwrs, la convention cadre a ébé signée le 16 octobre 2018, Elle
définit les modalités de mise an ceuvre du programme, avec une phase d'initialisation (&tudes
préalables) et una phass de déploiement {actions ocpérationnelles). La durée maximale du
programme est fixdée jusqu'au 15 avrl 2025. Un avenant a été signé en décembre 2023 pour
couvrir une plus longus période (2023-2026) et ainsi réactualiser le programme operationnal

&n tenant compie dévolutions (abandon de certaines actions, nouvelles propositions, atc.).

Revigion alkgesa n™1 du PFLU de Memours

Fisnnriss ail nincAa-vwarbaEl clin rommilsasens s ifbsir
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En paralléle, |a commune de Nemouwrs a fait 'acquisition des batiments (logements et
garage) situgs au 10-12 rue Dumes (face au Foyer).

- [En 2021, la SEM du Pays de Fontainebleau propose a la commune de Nemours un
programmea immaobilier comprenant le Foyer Dumées et 'assiette foncigre du 10-12 rue
Dumée.

- Ennovembre 2021, la SEM transmeat une proposition d'acquisition des deusx batiments
pour un montant de 550 000 €.

- En Avril 2022, le Conseil Municipal a décidé par délibération de céder & la SEM e
foncier comcamé pour la réalisation du projet immobilier de 25 logements.

Pour &tablir le projet et le programme de logaments, la SEM s'est appuyee sur les conclusions
de l'étude pré-opérationnelle de [|'Opeération Programmee d'Ameloration de 'Habitat
Renouvellement Urbain ({OPAH-RLY, qui souligne les points suivants :

- Constat d'une offre de logements inadaptées (frop petits) aux besoins des méanages,
limitant de fait I'attractivité résidentislle du secteur ;

- Logements sowvent dégradés et trop chers pour répondre aux attentes du marche ;

Cas &léments sonf les signes d'une part d'un parc de legements en décrochage par rapport
au reste du marché immaokilier, qui se spécialise autour d'une offre sociale de fait, et d'autre

part d'un parc de logements dont 'usage a8 &bé reconverli, avec des divisions non souhaitables
[coproprigtes).

Cians ce contexte &t au regard de 'ensemble des éléments ci-avant détzillés, il apparait donc
aévident que le projat porté par la SEM du Pays de Fontaineblzau répond aux bescins at awx
atbantes clairement identifiéas dans le centre-ville, en mafigre de diversification de ['offre de

logaments mais aussl de son adaptation a des caracténstiques spacifiques.

La suppression de la fiche n"41 de I'OAP n"12 du PLU da Memours wvient ainsi lever des
confraintes qui compromatient la concrétisation d'wn projet immokbilier nécessaire pour le

dynamisme du centre-ville de Memours.

L'objectif du Pays de Memours et de la ville de Memours est de contribuer a la consinection da
122 logements dans le cadre de la territorialisation des cbjectifs de logements fizes par le
Scheéma Régional de 'Habitat ef de 'Hebergement (SRHH) pour le dépariement de Saine-et-

Marna.

Revigion alkgee n™1 du FLU de Memours

Fépanse au proces-verbal du cormmissare enguélkeur
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Le Schema da Cohérence Temitorale (SCoT) Memours Gatinais fixe pour le pdle de Memours
un cbjectif de construction de 93 logemenis nouveaux par an, dont 65 % domvent atre réalisés

dans le cadre de la rénovation ou de la densification de l'existant.

2) Concernant le Moulin et la Fharmacie, et en 'absence de projets concrets, gu'est-ca

qui motive la modification de leur fiche dans le PLU 7

Four rapgpel, la commune da Memours a initie la procédura de révision allégée n®1 du PLU afin
que les projets de développement soient en cohérence avec les disposibions régleamentaires

du PLLL

Four ce faire, la commune a entrepris une analyse approfondie de 'OAP n"12 qui comprand

43 fiches dont una fiche powr le Mouwlin et une pouwr la phamacia.

Powr la fiche du Moulin (n°43) : une modification est proposda.

Le site des Moulins st un site strecturant pouwr ke développament et le rayonnemsant da la ville
de Memours at partie intégrante du programmea Action Coaur de Ville. Son développement doit

étre panse dans =a globalité &t en connexion avec le cantre-ville.

Aussi, la modification de la fiche n"43 parmetira de réhabiliter ou de réameénager les silos an
présarvant les sléments caractéristiqguas du batimant principal du Moulin.

Bien que le projet hitelier n'ait pas abouwli, cette modification de la fiche n"43 permetira de
poursuivra la reflexion sur le site du Moulin ef ainsi rendre possible des projats innovants tout

&en préservant ce patrimoine local acquis par la commune de Memours en 2014,

Pouwr |a fiche da la Pharmacie (n” 18] : une suppression est proposas

La pharmacie se situe sur la place de la République, lieu important du coaur da ville.

Une étude d'aménagemsnt de cefte place et du parvis de I'Eglise a & inscrite dans le
programme Action Coswr da Ville gui poriera swr son fonctionnement (statiommement,

circulation, accés). |l s'agira de réfléchir & son aménagement dans la globalité.

Aussi, la suppression de cette fiche offira & la commune lopportenité de repenser
I'aménagement de la Place da la République grace aux conclusions de I'étede prévue.

Revizion alégae n™1 du FLU de Memours

F&ponse au proces-varbal du cormmissane enguabeur
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Cette réflexion d'aménagement se fara en étroite collaboration avec I'Architecie des Batiments
de France. Pour rappel, le respect du patrimoine historique et architectural de Memours ast
garanti par I'exisience du périméira de protection autour des BMonumanis Historiguas.

Il est & noter que cetle réflexion daménagament n'impliguera pas automatiguement la

disparition de la pharmacia.

Pour éviter les codis induits d'une prochaine révision du PLU, la commune da Memours a
choisi d'inclure les fiches n™18 (la Pharmacia) et n"43 (les Moulins) dans cette révision, méme

gl bes projets associés ne sont pas encore definis.

Cetle décision reflaie une volonté de planification pour accompagner les projets fulurs sur le
site du Moulin et de la place de la Républigua.

3) Pourguoi les financements prévus pour le Foyer ont-ils été utilisés pour d'autre

projet, comme la créperie devant la Chateau 7

Pour rapped, dans le cadre du programme Action Coeur da Ville, AUCUN financemeant n'exisie
pour la réalisation de fravaux gual qu'ils soient, Foyar Dlumee et Créperie compris.

Le projet de |la créperie situé dans le parimétre du programme Action Cosur da Ville a fait 'objet
d'une acquisition et d'une réhabilitation en cours par la commune de Memours. Le maontant
total des travaux est financé & 50 % par la Région lle de France, a 20 % par le Départament
de Seine-et-Mamea at & 30% par la Ville de Memouwrs {(environ 200 000 €).

4) Le porteur de projet peut-il apporter des éléments de compréhension a la phrase
suivante : « IArchitecte des Batiment de France dit : la suppression de la fiche 41
vise & permeittre la démolition du & Foyer Dumée » inoccupé depuis de nombreuses
anndes. Dans le méme esprit que pour la fiche 8, cetie démaolition peut Stre autorisée
pour des motifs d'architecture, de sécurité ou de salubrité sans pouvoir pour autant

8tre imposée. »

La suppression de la fiche n°41 relative au Foyer Dumée ne prescrit pas la démaolition du
batimant, conformément aux recommandations de 'Architecte des Batiments de France

(ABF). gui insiste sur le fait gu'awscune fiche patrimoniale ne doit imposer une telle masure

Rewvision alkges n™1 du FLU de Memours

Fépanse au proces-verbal du commissars engquéteur
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5) Comment expliquer que la notice explicative évoque la réalisation d'hébergements
touristiques alors que la convention cadre signée le 18 octobre 2018 et son avenant
n“2 indiquent en particulier que l'action d’aménagement des logements du Moulin
en gite | héebergements touristiques est abandonnée dans le cadre du programme
a Action Coeur de Ville » 2023-2026, ce gui parait incohérent. Le projet de révision
du PLU semble compatible avec « Action Coeur de Ville » ; cette incohérence doit

&tre expliguée 7

Le site du Moulin s& compose de plusieurs batiments dont limmeuble de logements situé &

I'emtrée qui n'appartient pas & la commune de Memaours.

Dians le cadra de I'étude de reconversion du site des Moulins en 2018, plusieurs fiches actions
ont e intégrées dans le programme Action Cosur de Ville dont une fiche pour un hébergament
touristigue da type « gite » dans le batiment cité ci-dessus.

En accord avec les partenaires du programme Action Coeur da Ville, cette fiche & habargament
touristigue de type gite » a &6 asbandonnés dans Favenant n2 car les négociations avec le
proprigtaira n'ont pas abowti.

Les modifications apportées a la fiche n"43 da NOAP n*12 ne concement pas ce batiment qui
devwvait faire I'objet d’'un gite : les modifications, pour rappel, consistent 8 exclure du périmétre
les =ilos et donc & ne maintenir gue le batiment principal du Moulin au sain de FOAP.

6) Dans sonm courrier, le Préafet indique la probable incohérence par rapport & la
compatibilité au SCOT que la suppression de la fiche n"18 peut &tre en incohérence
avec l'action 1 « mettre en valeur les patrimoines historiques & de I'ohjectif 4 de I'axe
E des objectifs de structuration dd 'espace du Document d'Orientation et
d'Objectifs (DO0) du SCOT. Qu'est-ce qui a justifié les choix aboutissant a cette

incohérence 7

Revizion aliégeae n™1 du PLU de Memours

Fépanse au proces-verbal du cormmissare engualeur
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Les modifications apporigss au PLU de Memours dans le cadre de la présente procédurs de
réwision allégée n” 1 viennent foutes répondre, d'une fagon ou d'une autre, & des objectifs de
développemeant inscrits au ssin du SCoT Memours-Gatinais ;

- Ficha n"8: le régustament du parmétre d'application de FOAP n®12 parmest le
développement d'une offre d'équipements de qualité et adaptés aux besoins de la
population, avec la création d'ume médiathégue en Beu et place de lactuslle
biblicthégue ;

- Fichea n"18 : le 3CoT fixe un objectif de « promotion d’une urbanisation respeciususe
de lidentits nerale du temtoire », dont Fackon n®6 envisage de « \aloriser les
fravarsées urbaines et leurs paysages daccompagnement = A fterme, le
réaménagement de la place da la Républiqgue dont la réflexion est en cowrs par la
commune de Memours, va permettre de répondre a8 cet objechf, qui indique que « la
racherche de la qualité paysagére des espaces urbains constifus une assisa pour le
développament et I'attractivité économique, le bien &tre des habitants et das usagers
du territoira &, en exigeant notamment la maitrise de la qualité urbaine et architecturale
des projets de constructions, mais aussi un traitement qualitafif des espaces publics et
des espaces de circulaton.

Révision aldgde n*1 du FLU de Memours

Fépanse au procés-verbal du commissaing engueteur
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- Ficha n"d41 : au regard du projet porté par la SEM du Pays de Fontainebleau, le parc
de logements disponibles au sein du centre-ville va étre diversifidé, avec une offre de
logements adapiés ;

- Ficha n"43: le site des Moulins apparait comme un espace privilégie pour une
valorisation tounstiqgue da la commune et de ses atouts.

-

7] En référence al'avis de la DDT : le maitre d'ceuvre peut-il apporter des éléments de
réponse a la levée des réserves demandées par la DOT sur les points ci-dessus (a-
b-c-d) ?

Les réserves « a » (fiche n"B), « b » (fiche n"41} &t « c » {fiche n"43) ont bien &te prises an
compie par la commune de Memours. & cae stade, c'est-a-dire en phase « planification », il est
difficile d'intégrer directement lesdites réserves. Les éludes complémentaires et points de
vigilance soulignés par la DOT seront pris en compie en phase « opérationnelle » des
différents projets lors da linstruction des demandes d'autonsation d'wrbanisme.

La réserve & d» comespond a la fiche n®18, relative au batiment de la Pharmacie. La
suppression de la fiche n*18 dans le cadre de la présente révision allégée n"1 du PLU ast
maintenwe. Cela offfira & la commune 'opportunité de repensar l'am&nagement da la Flace
de la République.

Catte réflaxion d'aménagement se fara en étroite collaboration avec lArchitecte des Batiments
de France. Pour rappel, le respect du patrimoine historigue et architeciural de Memours est
garanii par |'exisience du périmaire de protection autour des Monumeanis Historiques.

Il est & noter que celte réflexion d'aménagement n'impliqguera pas auiomatiguament la

disparition de la pharmacia.

8) En raférence 3 l'avis de I'ABF : comme demandé ci-dessus, gqu'est-il envisaga
comme atude pour démontrer Fabsence dintérét architectural, historigue ou

urbaine de la maison ?
Pour précision - la remarque de FABF paorte sur 1a fiche n® 18 relative & la pharmacia.

Ce batiment n'est ni inscrit, ni classé, a linventaire des Monuments historiques, référancés
darns la liste des servitudas d'utilité publiqus.

La réflexion d’ameénagament s fera, comme indiqué précédemment, en Stroite collaboration
avec I'Architects des Batimanis de Franca. Pour rappsal, le respect du patrimoine historique st

Revdzion alkges n™1 du FLU de Memours

FREponse au procés-verbal du commissains enguateur
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architectural de Memours est garanti par 'existence du périméire de protection autowr des

Mormuments Historigues.

Il &5t entendu qu'auvcun projel ne se fera sans élude préalable, sans un diagnostic complet

intagrant une analyse réglemantaire et patrimoniake.

Fépanse au proces-verbal du cormmissars enguébeur
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5. ANNEXES
5.1. Proceés-verbal de synthése

ARRETE DU MARE 2004 37 DU 03 12 2024 ENQUETE MUBLIOLE REVISION ALLEGEE N'T PLU DE NENDURS

Département de Seine-et-Marne
Enquéte publique
Révision allégée n°1
du PLU de la commune de Nemours

NEMOURS

Procés-verbal de synthése

| Enquéte publigue du lundl 20 07 2025 4 0900 au vendredy 2T 02 2025 de T4h00 & 17h00 |

Modification de VOAP 0" 12 » Wfonisolion du patrimaite »

Le Commiss sire enguiteur
Christian HANNEZD

28/02/2025
) /
by
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ARRETE DU MAIRE 2024 31 DU 05 12 2024 ENQUETE PUBLIQUE REVISION ALLEGEE N°1 PLU DE NEMOURS

ARRETE U MAAE 2004 37 OU 09 1.2 2579 FRGQUE TE POEL ML BEVASION ALLEGEE AT PLU OE MEMTILIRS

1. Geénéralités

I.T.
Le préspont pronés-vental de synthése rend comple, au mastre doeuwe de fappiication de faredsd de

I'enguéte publque n*2024-37 du 05 72 2025} partant sur :

- Laresision ailépde oo PLONde fa commone de NEROLURS

- fu dérowerment e Vengod i coanformdment & Far®e cormmuma] of auy autres dooumends o
référence, aolamment & code de fwbanksme

- IIIﬂHHMMWMMMMErm guestions posdes of 4 (pw sfrante

- N Fait draf des s donnds par les Personnes Publgues dssacides (PE4) solciides parls maiie
DO ans, Sut ey oocwmesds consdduact e dos sher orongqudhe
En réponse & of grocts-verhadl b matre oowste esh oo ddlablt wn mémaolre en réponse Sous
Juiszgipe A regard oes réponses données, nofamment sor fes foan's méglemeniaies ef sur ks
doléanoes du pobic, le commissane paguéfeur drablva son s joint s rapport d'enguéte.

1.2, Cadre Mgiskatf
-Amohes AT23-1 & AT 23240 du Code de TEnvronnamers
- Arficles BT53-19 ef R253-5 4 HT53-10 do Code ge Fwhans'sme
- Lo SR, Lioi EMNE Lol ALUR

Lardcls R 123-18 du code de Menwronnent préoiss gue dés b fin de Fongudle of Ay rdousdration des
regisires of gos doromenfs annomds, i COMmissars popusfeur sencondre, dans lo hulane, e
responsable ou projed ef ) communigue les ohservations dorites of arales consigmdes dans un proogs-
veroal. Le responsable de projel dispose dun cely’ oo gunoe jours pow proaule ses absonvadions
greniusios.
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ARRETE D0 SLAALE 20004 37 U 08 T2 2009 ENGUETE POL I BEVASIN ALLEAT KT PLU OE MEMT LIRS

1.3. Contexte réglementaire
Par ditcision du 30 10 2024 réffronete sous o pumdro EZ4000085 # 77, fe Trabusal Adminismedif de
Molon o gesigne Mansiewr Chnstas HANMYESD, Bn quaite de Comimissaing Enqueinur e vusde oomduine
I'enguéfe publique sy por obyer Lo révision ailégée do PLUNPlan Local o"Unbanisme] de (o commene
e MEMDURE

[isves san mdfe denguiste n™ &0 200 ou OF l?mmmrnmdehmmwde
NEMOLWES presortl une enqudhe pubXgque relsdbae S0 revision afegda 0T gu Flan Local gUranismae
aeia Emﬂmaﬂlﬁﬂmwwm&ﬂm acomaler gu 20 07 3095 au 2T 02 J00E.

Lz commune de Nemours souhaste procédler d une rdwsion afdpée de son SLU afn dengager
une refleeio swr lfvalaton of e dosonir des fohos pafrimaniales gul composes MNDAP s 12 relafive 3
Lz vadon'sation o petnmuoine. En effiel cetie DAP five des mesures de prédsereanion oo pamimaone bdn' of
naturel disdered, recense su” by commume (o parbcuier dans fe conine=aie].

Afip de permelite A resisation de cerdans proyels, plus ou moins arancds, Féwsunhon de celfe
OAP est atcessaie, o pus particoiitnement (a fexion s quatre fiches « peinmoing = qu composend
pedie DAP Plus pefcisdmment, sonf concorndes pavia procédee les Sches suvasedes " a®8 n°T8, w41 f
n43

Lz procddure de sension aftpée osf mende su htre de Carticle L 152-34 du Code oe
ILhanisme, dams fa meswe ol ie PLU peut faine foGjet ofume révision aligee sans quil soif porid atdonie
aux anentsbions défiwes gans e Froged dAmdnagement et de Ofveloopemendt Durabies [PADD), dorsqoe
Lz résrizion a we'quemend pour ojed de reducthon une prodeciion SOiches on rasan chedy qualte des sifes,
des papsages ou oes malew patwee's e cas de fgere corespong awr ahjechfs poursuins par fa
commune de Momows, dans ke cadee de Mévolution de FOAPa™12

2. ke PLU die MEMOURS
Le territoie commenal de Memoors esd couverd gar on Flan Loca) dlinkanisme gul o £66 aporouve pa e
cans el municipal e 22 mars 20775
Depins son approdation, (e BLY de Memours a fad fobyed de dewy procederes d'éslution, & savoir:

- ine maockficadion simplifide, uvee par ks cons el muscipal e 12 gécembre 2018, wisani
a rectiber diverses emeurs matensies el ultes oe comprshension

- Une seconde modificafion simpiifide, approuvee par e consed munciasd e 9 décembre
20217.
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2. Le projet de rewision allégée (extrait de fans de ko 0D qu propose I'ans techniQue scvant swr
e projet)

Cetie révision diéde «afegée » o pow unique oblet de fare dvoluey JOAP n*T2 « Valonsaton du
patrimodne » en modifiand les fiches 8 ef 43 et on suppvimand fes Sches 78 ef 4.

L'abject¥ de cette OAP n*12 est d'idennfier, par fe bis d'une carrographie of de fickes patnmoniales,
les eéments de paysage 3 protéger qui recowwent des canurs dhoes wigdtalises ou a vageéraliser ansi
que les batiments dant Javohiteciure rémoigne de Jhistore die Nemows ef concowent & son Mdontiné et
SON arbactiee

Cette Mentification entraine :

« powr e &30 une Wwevdiction de démalr of un encadvoment de I'evolution du ban en
campatitvite avec los obyectifs définis dans les fickes didennfication des bdhments ;

* pour (oS espaces en verts, des resdncdions de construchions ou dinstaVanon teles quielles

figurent 2 reglemeont ()

Cependant, dans e cadre dodjectfs communaue of supvacommuauy de création de logements,
densification, valonsadion du patnmawng aocued fowistique, ordation déquipement publc, certalns
projets dokeend &dre rdalses mai's sond condralnts, voure bréalsables, 51 les cbigations ef prescripdons
architecturales de JOAP sant mantences on 'etat. Ainsl par fe bhlais de L revision allegée, la commune
propose de modifier, ou de suppnmes bes Hiokes déorites chdessous ©

Fiche 8 anclenne makie ef Ablomheégque
-2 et 4 rve Gaston Darley —Fiche modifide * une partie des banments de l'ancienne mavie sera démoiie.
La partie canservee sova redoe 3 A biblotheque actuele pow créer une méamague.

Fiche 18 ; pharmacie - 24 rue Gashon Dariey —Fiche supprimée pour permetire & moyen fenme wne
eventusiie démodition en yue dun réaménagermnent de As place
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Fiche 47, anclen foyer - 7 rue Dumee et rue de l Bredauche —Fiche suppvimée pour permetde a
gemaltion du bdtment inoccupd dopeas 15 ans en yue de créer T Ammeutie @ usage ad'habitanion de 78
logornents (lof1). Ce projet went en complément du projet de démadnan/reconsmuction gun Sdtment
g'habitanon de T3 logements skué an face, dans Lo méme rue (lod 2) La SEM Fays de Fontamebleau est
maltre dowrage.

Fiche 43 ; les moufins - bord de Loing —«Fiche modifide pour retvey de a fiche (a partie concemant les
sfos: fes mouwins sonf mamfenus on  prodection patrimondale dans wn  oblectif de
rehabMtanhon/reconversian en hebergament fowvistigue

2.). La procddure de rdwsion du PLU (L157-3 du Code de MNUirbandsme)

La procécure de révision pect ol pour obfet nodamment de réckare une profectian edictée en ison
des nsques de nuisance, de fa qualite des sies, des paysages ou des mileur naturels, ou dune évalution
de natwe & incare de graves nsques de awsance. L'évolution du FLU de Nemours, faisant fabjet d'un
examen caneint, 2 pow unigue abjet fa réduction dune profection ddiciée en raisan de A quale des
stes of des paysages, an loccwrence dune profection patnmonia'e ddictde en ralson de (a gualré du
paysage whan. L'0AP n*12 comprenant 43 fiches/bdniments identtfiés, estmodifde ef rédutte dans son
pénmétre

La procddure condulte pour /évolution du PLU est adéguate.

DECISION N* E24000085 / 77 Page 6sur 12 28/02/2025

Accusé de réception en préfecture
077-217703339-20250410-D-2025-22-DE

Date de réception préfecture : 17/04/2025

DECISION N° E24000085 / 77 Page 55 sur 73 L jeudi20 mars 2025
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22 Consultation de Hawlontd envronoomeniale Laulonie enwronnomonds's

(Mssion Rdgionaie oswantd Srdrannementaic - MASe) 2 requ fa saisine compléde par ls commune, fe
Tor jullet 2024, gune demande o s corsiomme reladive 3 Ay nécessitd ou non de rdaVs o wme Seadea fion

ErAran T AN n'EJ&Mmdﬂt'rlTﬂ?ﬁE-. La MRAe o dicidd A 25 aout 2004, de disponsor
dvalusticn emircnnementale A réwsion gu PLLL

Cafie decision ceswa ahne Joksde au dossier che mise & cisposifion du publhc.

23  Compatibdité du projet de révislkon aved be SooT

= Ficher 8 © fche modifise poor permeltee Ay crdabion ofvre mémiathégue Cette modfication povmet de

rdpandre 4 fachan 7 = renforcerles copaciles de dévlcppement des dowpemants du pdie oe Nemaours =
de Fave E des objects daméragement of duvbandsme ov Document & Onendations ef dfOyecrts (D00
au 00T,

- Fiche 18 * fche supprimée pow permetine ke rdaménagement de ba place Ly suppeession de fa fche 78
dans "OWP 12 peur 8re en inooinerenie avec faction T « mefine an vy es prinmoines iisdongues s
g fobyecttf 4 de faxe £ des objecnfs de Sictumnon de fes pace dv Docwment o Dnentadions ot
I:I'IZII:I;I-I:'EI'l'I".'I ({000} gu S0OT.

En effet, b suppression de cefte proheclion painmonise permettant fa possie démaoktion d'un Ganmant
dontly présence cadmale s ia place de Ay Repubigue est Amposante, pew-fdre confestoe, dowla qui

Ny a pas de projel concret de réaménsgement oe fa place propasd.

- Fickee 4T - fichie suppamie serile Foper Sumdée pour permeine fa réafisation dun immeabds dhadbration.

L& proyelr gewolunon oo PLU mpond nofamment, par fe Ohals du Seclessement ou Foper Domda
pondivsand 4 i possibéiid de rdaliser oo progamme de TH (ogemesds, 4 fobjechl de création de

longoment on densifcahon imposée par o déibération dy HTL2015 annewde aw SCOT sur fa

programmmation résidentielle. Cotte déibgration acte la créanan de 51 ogements par an & moymne
hanzon 2030, aver 65 % des logements réadsd on Y5y erbanise. Le projer ipond dgadement a fachion

T = mabi¥ser prortavement fes potentiels fomciers dans fes anvaloppes whainies constiudes = de fae

D des obyectlfs damdnagement ef o'whban'sme dw Docwment d'Ovlenfations ef dOfjectdfs (D00} du
SCor

= Ficfiz 43 : fichie modifie pour permetine (3 réhadsfitation des moules en hépergement foun'shgue Co
[aroied vient canforfer s achons 2 « dédopper des capacitds ofacouel oy temitone = oF 3 « ac onotee bes
[possibiiids de découvente di ferioke par Une mse en feseau des sifes of oes it \ndraines » de labjechf
Jlaxe 8 des ﬂtﬁlﬂl:llf'.: damimagemend of duwhanisme do 00D ce SCOT

Le projet de revishon du AL est compatible avec be SCOT, copendant I seppression de fa fioke T8
devra dtre rélofermogée.

24 Competibied du projet de modifoation ave: be Projet i Amdnsgement of de Dédweoppemaent
Durables (PADRD) g PLU o wigueuT

Cefie réwision comespoand au FADD &0 wuew Jw ravers de ses abjechis de mponnament foovshigue o
ponfre-vils, o divarsiicanon de fodfre rdsidentiolie of de Faupmesdstion odu romdee dibabitants en omw
de boug. e renforcement de foffre déqmuipemends acoessitde 3 dous of deamdrement de févalution
des fissus whales celstants notammant. Le projet de revisian ou PLL est compatiie avec & PAIO0
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25  Compatidiné avec le progravwme = Action Corer de ¥ille [ACY]s

Cetie dvoution du FLU esf (3 conséguence oo coflaines actions résisdes of engagdes dans e
programme Achion Coeur de Vilke {dont fa canvenhion cadee 2 618 signde be TGO72075) ef de san avenant
n°Z

il s'agit ples porticuldremend des scfions sulvantes |

- programme immaobiber secheur Dumds

- reconsersian des sibs des moukns o goinguette, espace dfowposition, auditonum-
aménagement de fa lemsse ges moulies

- ITEnagement 9es £5panes exfdnews o Ste des mowiias- aménagement de (a place oe fa
Repubique ef du parvis de Mghse (Sude)

- exfension de fa Abiothépue an méniathégue
L'acthon « amdnagement des ioqements des Moules en giemdborgement foorishigue » estadandonnde
gans k= cadne du programimes = Action Doov de Wie 2@ 2003-2026 » 02 qov DOt incofidrent avec fa
rdaksztion dhdhergoments foorishigues dans des Moukns, Sroquie dans I rotice explicahive du proped
de redsion ailépde Lo projef de Advision du FLLU est compatible oo @ Action Coeur de Vile s mals
lincodedrance relevite dievra Sire expliqude of jusitide

248 Cosdrainfes locabes

- Fichke 8 - imondations Ly howfeur de lo cue du Loing de 2076 dewa &ne infdgrde ef prise en
considdration dans o projet.

- Ficfie 18 - Frojet damdnagement de fa place Ce dember niest acfoelement pas comno. § sora® plos
pppariwy denvsager (e déolassoment pammomal ovr banment central ef piviod en gvavd connalssance
du projet caménagemend de 'srsamble oe fespace pubiic

- Ficfiz 43 - Kzhira 2000 of inondahans Les silas gy mouiin jousiond b zone Madws 2000 = Rimbres o
Lodrgef du Lunain = FR 7702005, La MARAE #'a pas soumis by rivision 3 vee dvaiusdion swdmnnementaie,
cependant fes impacts ef incidences des fravauy &f projet de requaltfcation du mouiin sor cetie rome
diewront dine pris on compde of Fdvalustion des cidemoes ristisde. Oe plug, ls haweor de fa croe do Lodng

die 2076 devra 8ine ietegrde & prise oo considdmation dans e projet
- Fohe 41 - Associafions (ooaes ef inondadions

Plusieurs assoclstions focaes sond forfemant opposees A fa destuchion de lancien Foyer Oumee. Lo
[orojet de covsfrachion ou nouveay batimend sera augmente d'un éfage de chague odid de @ voine pav
rappard & l'exisdand Or (@ volie esf dimovte. M commencra o werfier si e gabant projete st on addpuation
avec fes prtocounsions amhdooiuraies ofacoés A My lumibe maforeile. Lo CALE 77 fconsol
garchitecfure, durhanisme of de fenwronnement) poorad ére consulte & oo swet. Oe ples, fa hauteor
e fa orue o Lolng de 2076 devra édre intégrée of prise o considdation dans /o peojer.

27 Conciusks ;- aws favoradle de fa DOT avec les réserves submantes ©

- o msdWication de fa fiche m* 8 powr fa crdanon dime mddisthéqoe  lovis de Parnchiecte
ges Sitimends de France (48F) dewa e detdgre ef & Rautewr die Lo orue de Loing op 2016 deva dine
DN SE o Covvs krzdion Do ie proyef futur o réfidnence & fafas cartographique des 2ones pementaies
[Orojetes sur (es vdnements de 20716 4 snjewy & 2onage réglementaine do PEAT o7 wuew, aoressd pav
COWTIR BLY DOWVTILNES & TG 1,008

- ia seyppwossion de by fiche n* 47 pour Ja réaiisanon ofon immeuble dhadstation de 78
ingoments | 'awis de (AF deva Stre ntdgrd of fa bauteur des hitimends powma &dre inferrgée & regard
du caractire dirodt de (a vobrke. Je plus, fa bawtewr o s crue du Lodng de 2008 desra étre infdgrde af prisa
£n cansiddration dans ke projet en Adfdrence & l'atles carfographigue des zones réglemaniaines arojeites
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soy hes vtmements de 2076 3 enjewy ef 2omage réglementaine du FRRT & Woew, adresse pav coonioT
awy commungs ke TAT1/2008

- Is modiication de Is ficke n* 43 powr & suppression de Setdndt padnmanial’ des silos
attaches sux mouwing, cans fe cadre d'un nfu:,'n:rdhd.tln'g-n'.'rﬂr rnu..'l'.lshqun dincidence ges frenvpuy & oy
] 1 ! 4 ] h ! s effel cette
rwson |'.'III:'|'|'11E| ia n!-.:l.uahun e r.-:r.:-uu:. lmmag'r_mn:nls, :q..!.lmg;ms ou Mstallation sustephhles
graffecter de manidéne signifcative un sife Matura 2000 Je ples, fa heedeor de o orue de Loing de 2076
desTa e (nhdgrde ef pnse & considéradion dans ke projed en refdrence & 1'atless carfographique des
Iones réglementaires projeddes sor fes dvénements de 2008 & enjewr et 2on age régiementaie du PRI
B0 WEUARLE DOness @ P COUTTRET U cammenes e 187 7 /20TE

- la suppression de A fiche 018 pour permctine ldeniusie démoliion do banment
v pharmachks = o fﬂn?dlll;l:fﬁ:ﬂl‘t_lll:' Lz plasci a mayan feTnE © i eyt dova Sfre oo of wadd par FAEF
grant de permetine Méveonioets oemolton du hadvment «  phavmachks s

4. résultsts de Fenguide
Condormément 4 famétd communal 0 @ 2024-31 do 08 T22024 de o commune de NEMOURT (es
pidoes dir dossier ef (e repisire diengedte cole of pavaphd par mo-méme ant éid fenus 3 la d'spostion
U peabio pandard 22 JOUAS constouths du 20012008 au 27 F 02 ¢ 27095 »
- Ay sidge die Fenqudte, o maine OE MEMOURS au 29 e Chopy WERMOURS pendant Ly durde de

I'mnouéte

o Lowcd - che DEHZD O 73HODET 12420 a TAHTS

o Margyde CEHI0D 120 ET TAH3D & 1IHTS

o Mercred) oo OSHE0 0 12500 ET 73HA0 & 17HTE

= Vendredi -de O8H20 0 12H00 ET 13H30 8 17H15

« Famed! D de En30 S 13000

*  Ans que pendant ks permanences du CoMmmYsSHTe anguétour

il a 618 ceicidd par by commune die metre fp gogsher & oisposition de puble o version papier S fa mavie
awy hewves douveriure of on regisie dématérialisd & Madres se wews nemows

4.1, Le pubio pouvait consigner se5 ohservafions, propositions of contre-progositions ©
-surmreguamcﬁmﬂfhrudlranTGE:umWﬁ

- Sur ke registee papler ouver! 3 cef offer, & feulfets non mohbdes, cord ef paraphé par le
commissare enguéteur of tonw 4 fa disposition do publc pendant fa dovde de l'engudde aur jours of
hevres hablue{s o' aurdrmumne O (a mavie. Chagque ceposiion ehatt consutable por be pubNe o makne,

Lz marh: ayanf @67 e ohodv deffeciner en jeferne (Tans posser pov un peostatsne) 3 colecie des
phzersanons af les pitces joides en provenance nolamment du regésine odmatdnabss ef oe les nstror
oy fur et & mesune de lewy srvde dans e registe papicr

L'orcke des numdros daes i fableau d'analyse en swowve die of PY conespond 3 lordve d'amivee

Comple fany du nombre dfobsanvadions ot dimwmares jonfes [annese 2 av présend PUY] 0 oura dnd

necessaine d'oui § Iepsins

Lo 20 fanver 2005 che A0 a T2h0D
derorod 05 feéwrier 2025 de 74h00 3 7 RO0
Lz 16 fdwmiar 2025 de 09h00S 12000
Lz 27 fdwriar 2025 de 74000 3 T30

Bl by
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4.3

Toutes Jes ohseraabions inscntes sor ke regisne paver, &S CoLBrs megos of oownels repus sur e sife
inerned de by commune oo MEMOURE ont fair lobjet ffune analpse de by part du commessaine engquiiow
ot daves certakes oas d'un queshonnement au mate e pout apparier les riponses demandtes

Calaetig Tkt i a"F w'l i e I
T 71 m 2 = a im
gk
[

[ Puean | % | @ 1 @ | ® | @ | _m
Fit 1 [ 1 ] a 1
[ == L i
Peidides | b il il i T i ihE
=TS

4.3 Le bilan est le suivant ©
- 182 pésevations ao fotad
= TOE sur ke reqisine papor
- 43 requs par Emails
= 1 par coumker

Ohservafions dy commissaine enqedtooer

Tt ohservations onf été odposdes par des assooanions of 42 o & dépostes meo on palpooanid
idenfique [aver be dovme de afwision simpiifite) provenand de fassociation de odfense o Sy Dumee
n pout consoerer goe 58 obsersapbions prodennes dassochdions oo 22 L des abserdadtons
ginosdes. Cesd um wivkiabde colectf ongandse gul sest manifesie au cows de cefie enguéne. Oans e
cos presant d s'agh de réwsion aftgée do FLU. (Le modificadon simphfide d'un ALY camespand @ un
auire shant dissgqedne). Ja joint 3 ce PY de syothése (en annexe) on fabdesy d'ansdyse gui permel die
classer chague ohssrvanon fongine - pow ou canine - ponf aborod - caddgoris cobservanon).

Jal drd tnds salVekd au cours des 4 permanences, ooy o publc mabive 3 défencee les vieur guarfiors de
Nemows Lo fover Oumes g concentnd 1432 #1 52 obermvanans, \r phammacke TO7, I biblothéque, TOG6 e
muoulie T03. Le projet e sfwision & quant 4 il cancentrd 747 Une obsenvation a po Gire classde poor ow
covndre o projef ef £4e candgonsee parmi (es quaine sujeds o fa révision oo sefon e point abord®e par fun
dies fbdmas sukands - doroment - informahian - stahionnement - circulition - écologie

Lz maine a cholsi de collecher kes observations an provesance du reqistne « démadeniaiod = of de ies
ideroader dovs celles ou rogisine papier dans feur ordre darnvée i aura faliy & regisdes paper powr
sdnoker foutes les abseradions of (ow Bdces Jovdes. 108 ohservaiions anf &8 déposdes sov e g sing
DanET 37 BOW'ES 005 CENTSTENoes U ComaTys 53ire ongeetelr ow an dehars gn fanclion des horaires de
La makie, Jon o ooffectd bon nombre dientre-elles dans wn dosser anveie. Les 9d pages du cossier
cantiennent des feuiles réduites de 2 pages A4 reque. Sof un potentiel de 180 pages de piéces joindes
[+~ | repues avec bes obsanvadions. La maorile des ahserations concement des Ri=tangues, dos cfudes
rdasies dwns ke cadne du proyet coeor de wile Qo prouvent (e classement aotammant du foper en
patrimoine & resfaurer Certsnes remoareond (usgu'awy cxandres grecques. Jal ou be seatiment goe
IBrgodhe 3 £48 « SHAWEE » O DFEsencE 0oy IES 25 500anans o pour CeManes SO Viryvenuss piusieurs
fod's of aussi pov Nsbovdanoe des documpnds,
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La prembdne partie co isdseau Jdanmyse cxsgonse ks obsomanons dond lovigine esd dssus o
particukiers {732} associsdions {20 o oodectiwnds (T). 3T cbsenvations ond (i fobjet oe Fidces jolntes
(192 pages A4 138 ohservanons sont cafdgonstes « defavorabies of oridiqoes » aw projet. 15 soni
nleat faveraddes

Sur fensembie des thémmes abordes an peut nofer frols syels de préoccupanan des oiopens

L'shsanpe do sookaf dans fa révisian allégde oy FLU. Da quoi o5t propose ne comaspond pas 4 fewr
sfente Lo dossker « oopwe de wile & proposd o 2024 supposal fa sehebddation du fovs en
esnans covfoned of sooial Pow cels (o commune 3 reqo des sosontions de ledsd Ce qun est
proposé est en apposon fotae au projet par ka démolition de plusieurs édifices dont /e proje
du foper et de fe mser. Le futur Bdnment recansfruld proposera a laccession & fa propngie des
Mogeimanis o petites fales Une opsdratian smmahiiire 3 Ls ploce don Veu cuffurel ef sooisd

& & étd dit & pluskeurs repeises gul nly 2 nen @ Nemours pour S mssembler autowr des
sssocfanons Le foper éiad oee beWe occasion d'y pounsalr

L'aspect sinvchred du projet du foper Sesucoup de idmaignages estime b projed oo démaoir
QoW consfrue dans cefie zone du foper sur e seul ans de fa SER esd wn rsque considérabie.
U ancien maire de ls commune est weny fémoigner Jobsorvation 136) g iémoigne oo son
despocond sur de proel en eshimant Qe des dsques consiodrables esishent [inandztion,
fondations afifables of destabilisation des strechures environnantes. Dudre Faspect Suciurel oy
hitiment du fowey son emplacemend dans o onofod engy (e dinodfe ol forfement
sncambnee au sixdoanemant cniguel les cilopans fe comprenndnd pas commaent poureont
accider fes 78 futovs habtants of leoys wolfores davs cefie 2one. EnOove mains (25 pompinss &n
o5 O shsing.

Ligffacemant du passd histongue of sohdoctwal ¢ nombreuses personnes se sant
mandesfdes en coanstatant dans e profel b d'spaition didgdiioes gul ond margue fe Thistone oe
Nemows af auss! eoy propee islalee pour les plus anciens. Powr cerfalins ceslhinsuppanacie o
raper oo padnimodne A I‘aj.'r_rDu'mEr.' oot Thisfore remanie 3 susours Sckes, La sanmascis dant
Fovobitecture snsont dovs [idendique des hadinents of son Spoque, DErScE NE comprend
pougunl fenlever =) oo niest goe de onfer plus de place de pavkleg. 13 ou fes gens se plaignant
d-tj:'n:l.rl.rﬁp-pfnlnd-:' Foifures a Cof encvo 1oy a pius guune phammache a0 cenfre-vfe e proyel
de fa biblcdhéque susce des questions @ A nes? pas en compns dissioeer ooe partle ol
{oncienne maine pour constnine un Gdnment de xson avec lr hibiothégee poor faine m
onsemble de medisthegque. Esrl indsatialve de oooyper s avbres dans e povre a CaTET 0o ia
hibfiothdgue, Enfe e moulks soscHe beswcoup dinguidludes on fabsence oo peecision
definissant ke projet notfamment sor e gevemT oes bdiments oavwronmants.

L'enquaéfe s'est démulde dans de bonnes condihons dorganisation seec b service de (umbanisme of
laccuek de fa maine. Lo pooio quil Sest presomds 3 pU S'arprimd dans o bannes condfions of en foute
Uhart i
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44, Questionnement au maire dmuvre.

Ces queshons sond issues oes abservanions o B Lovsow’ on awmdro apparait, V¥ comespond 3w
nhservanon oo AT des snneres oo présond By

Q7 : {rf 43 - B3} fe makre dhounre peut-§ apponicr des ddmenls de riposses QW onl condud &
MuNSipaits a ne @S SLNTE (e grogramime oews oe vive du I’nj.':f Oumée ef a envisager (@ consireciian
gapparements noAs dans un contexie (mmnobier déid confesie. e Qrogrammes SdivAuTs Cies
dans fes obsenations (wils Looise) sond sujed & oritiqees, une densie de populsdion de Wemours citde
dans ke PLLN oe ragressian, cesde & profet & on ST inoorfain 7

02 : [rdf 24} concemant fe mowiin ef &y pharmacde, ef en Jabsence de projets concreds guissd-re goy
muotive fa modification de leer fiche dans fe PLU 7

03 : {rtf 45) poevguol les fmancowsents prévvus poey fo foyer ont s éid edilsds pour d'aufres projeds,
covmmie fa criperie devant e chiteawr ?

Q4 : (rdf - 98} ke pordowr o projet pewt - spporfer des dléments de compedhension d la phvase
savante 7 ¢ larchifecie des Sabimesds de France df - (o suppression de i fiche 4T ws 8 pevmetive &
gimaltion du « foeey Dumde = nocoupd depuls e nombreuses années. Dans ke méme 2spnt que powr
iy fiche B, cefie démoition peot éfve auforisée pour ges moirs d'archifeciune, o seowd e ou de ssubnid
3 DOV Do sutand Efre IMpostes »

05 frdf 123) Comment expdiquer gue i motice cxpicative dvogue b rislisstion disbenpements
rouristiqees abvs gue b conwendion cadne signée be 18 T0 2008 of som avmmant a° 2 dnobiqeae en

pariiceiier que Paction aménagoment des kogements du meowtn oo gife kdbenpements founisiiques est
ahsmaonnde dans ke cadre du programme « Joion cEwr de ville » 2073 — 2026, o gu pavall incohérant.
Le projed de réwision du PLLU semble companiie sver « actioe coreyr de wile = cedhe incoddronce dolt
gire expliqude 7

Qi - frdf 122) dans son courner (e préfet indigue is probable kscohérence par rapport & fa companiitind
au SCOT que & suppression de fa frohe 78 peut-étre en incoddrence aver faction T « metine en valow
s pedrimodnes histoniques = de Mobjectd & de lave E des objectifs de séreofvradion de l'espace oy

doceymint 0 orkenisiion i'l‘dbﬁhl‘.'ﬂf:l MJEUMIGHWF'I_#EHH}H choiy shoedissant 3
pedie incohdrence 7

07 La direchion déparfementale des tervitoires soflictée pour fenquéne donne ss réponse
Covmciusian - aws favorable avet kes resonnes sUivanies

a) Ja modificetion de s fichie n™ & poor A crdanon dune méckamegue | lans de Mrohitecie des
Edtimenis de France (A8F) dewma Eine inléged of fa hacdeor de (o crue v Lodeg de 2016 devea & prise
o0 consodmion pooy e projed futur e ndfenence 3 Valles carfographigue des Zones mhplemendaines
projetes sur (es fvinemaenis ce 2016 3 onjeuwy of 2onage rdglementaine di PEST o0 wuew, Joressd nar
DOWTIE, SLF DOMVTILAES A TR'T1A28008

k) fa suppression de o fiche n 41 pour ls réalisanon J'un immeuble gdabitanan de TH
logements ; I'ans de (ASF dewa éire intégné of fa bauteur des hitimends pouma éte inferrogée u regard
du caraciive dmo de fa vourke. Do pius, fa daufeur de ls cnie dw Lovng de 20146 desma &b infdgrée ef grise
o1 considémtion dans be projet en réfdrenoe & latles cariographiqee des zones réglemeniaies projeltes
s s edmemments de 2076 3 enjewy of zonage rdghementaine du FRRT en wiguewy adresss oo SO
SUK communes b TAT1A2018
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) by mocioation oe fa Oche 742 poor (o suppression che Neesedd! padamoniyl des silos alfaches
BUN MOWINS, dans ie cade gun projel dhasenpement iounsdique - HNincidence oes ravaus: of du proyel
sy g zone Nanira 2000 devra éfre dvalude dans (e codne chune Stude dincidience - an efifet, coife ienson
pemmat ls reaiisanan de fovolds, amansQomeents, onvdpes ol instsiahion susceonbles d'affecier de
mankenes s:gﬂll'u:.:m'e o sifte Natova 2000 [ plos, Ay haotfeur Oe bs cue du Loing oe I070 e Eine
it of prise en cansiggmnan gans e projel en reftrence & Noiles cariagraphique s Zones
reglomenines projefins U es cvimemoants de 2016 3 onewy e Zonags regiomentans du PR en
WELRL, SOVESSES par cowTer auy communes A TA11/2018,

al fa suppression de la fche n'18 pour pemmerne fdvenfuele démodnon de Gdnment
» pharmachs = famanapemaent de s plece 3 moyan fermme | e poget oovim &fre oo of vaside par JAEF
arant ge permetine Jevendoeie oemoliion du A3ment « phanmacks =

Q7 [réf réponse DOT) lo madtne dawre peut ‘M apparter les dments de rdponse quant 4 A fevde des
résorves domanddas par s DOT sov bes polnds ol -desses (a-b-c-d) 7

FFA Réponse Direction rogionse des affses culturedies o lke-de-Franoe

- La suppression de (@ ficke 018 vise 3 pemeiie un samémagemendt quaktan de fa Place de fa
Républgue en awbanisant la démolthon de fmmeutle de fa pharmaoie do Marché Toutefois, e plan
gintendance de by vi¥e, dans sa version de 1782, monine 4 ced emplacement une falle qui vanst cione
la perspechve en fapade sud de Ay place. Limmeuhle spparnait sous sa fame achuele sur by 2éme dofion
du plan o Cadastee napoléonien produll dans e dewndme quat du Xkme sitck. Lo détal oe san
archiecfone monine cependant qoit pouTrat 5\ d'une consmuction du XWilbme sieole sudhswie au
Xwéme sieche. Sl pourait avesi dire soif un wesnge oz fa baile, sof one consinachan qui y drait accokie.
Quol guil an soit, oot Sdiice présente Fiedtrdt de former b place de by Bdoubéque. ow wendrait
autrement « s déssowahe = dans félargissemond or la rue Gaoter fer Le sechow canserve de Lo sorhe
plusipws dignosinons urdaines gul ond perdend depw's &y pdnode médidiale, modédes au cowrs du
temps, gu'i coviant de vadoriser o dexplolior.

Ce fnisant i» démofiion de Pmmesk'e de b pharmacic e pouradt S'envisager que sous i
nésenve ofune élude histonique of urhaine ow secfeur compn's entre fa rue de Pans ef la place Jean
Jourds, qui cdmaontrerait Fabsoece dintdndt architectws), hisforiqee ow unbain de \y madson, af g
Jjustifieralt b nécessitd de regrouper bs place de by Sfpotiigue, de création prodabiemend ples réoende,
gver Fézvgissement de fa sue Gaotier for pour proposer on amdnspement cohdmee of guadtant de
I'mesembie

08 Comme demandd ol-dessiys, quiest-il anwssgd oowame dtude pour ddmontrer {sbsenoe dinténit
architectural, bésroripes ou wiaine die s maison ?
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5.2. Publicité de I'enquéte

BOPAITEMEMT OF SEWE T MAE o —

M. Christian HANNEZO

T'.‘v i Commissaire enquéteur pour s
B 8 Révision Allépée du Plan Local
NEMOURS d'Urbanimo de Nemours

Lo Maice

Vice-Présidante de s Région lle-de-france

députée de S

Nemours, e 1002/2025

Moseuur w Commissmre Enquitesr

Veollez trouver chdessous le récapitulae! des modaltds 6o publaitd mm en euvre par s commone

Lol hige die T avis fenaute pubbaue dans ks panncaus mwrd o (P ool do 1 polie
menicigale] 15 jours avant ke début de Fenguite.
Latichage oo Fawk donguite publoss sr des panseous pygide avet le Ofcode doaen
chfferents lleus de la commune (PV G-joint de 13 pofice menicisale)
Lo pubibcation sur le sae inernet de ks ville, oy dossier d'esquéte publguo, 35 oo vt
Lot nsertons peesse, dans doue ournsus o

Le Graed Pamsion os 030002005

2 Népabigue e Seine ot Mame du D6/05/2025

L» Répsblgue de Sene-ct-Marme du 24/01/2025
S 27000005
Le Bulketin muricipat « Nomonrs M10s «, numro o¢ jin
Liow pOst Facebwck che b vile, dos 17/01/2025% ot 0%
Le panneay deformation suméngue mplaned deant Mol de Vike, O fue de Py, Lo
message o3t actif dopus le 03,/01/202%

Lo Grad Par

Je wous prie @agrom, Moesiow 10 Commsake Enguiteur, I'oxpression de mes sahmatiom

distrguées

Viakrie UMCHOUTE

naa
11 HOV 30 RUE DU OR CHPOY
Coatizatmre :
[Lata 4 cIRaE C L ZLOVBLS
AR LLTTE Pl
P
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CEFWATEMEAT S ot bans (17

oz Wi ol - R

NEMOURS

o Fram du O Chiopy
T4 MO RS
Ted £ THAB
Fam 0 G TRAB

Aapport A" 18005

il Fraa O Dactous Cropy - 71140 Mercen,
Fraesy

Frrn
e
[

[EE————

Libersd 1 Epalitd » Franaraind
REPUBLIOUE FRANCARS

RAPPORT DE CONSTATATION D'UNE
INFRACTION RELATIVE AU CODE DE
L'URBANISME

[En Fan dew mil ke vingl <ing. ke vingt s jander & sept hiunas o renie
minuas,

- I soussigndal, BABILLOTTE Fabrice Brigadier Chal Principal. —
Assisidie] o, --

— Ageniis) da pobes judcsn adjnt, -

—- En risidenca & la Pofice Munic) da Namowurs —

- Diment assenmannd (i) o agrisial par M. e Procued de lo Rapbige o

M. o Pridat -

— Vs Fartizk 431 o 200k o roaiduin panak, —

- VUi s el L SE0u1, L1601 ot RA480.3 du code o FLvbanisme. —

Vu s amicles 2.2, 312 du Code de Procadune Panale. —

—VuFarick L 511-1 du code de la séouri inbireurn, -

— Vu s, omicles T8-6 o 430 du Code de Procedure Panale. —

- Vi Fartichs L 2122.19 du Code des Colamiks Tamloraks, —

— Feawtiulsh die noars tienus dunilormes o munils] des insignes apparems de

ﬂethn.nn QNECLTIon dirs O Fepus. RpRcons ks opantons
GRS

i e s gl 1S janier dease milks viegl 2ing, & ral haunes ot 26
minuks , sur damande du servios uhan e fous foUS AR S oz
TS 0 b XTI O i DO P S i i AT

Pl 1 11 photo Qraphia s sur ks oS Susans:

01 CHAMPES DE MARE

02 RUE DE LECLUSE

03 ECOLE LAVALID RUE DES HAUTELRS DU LOING

4 RAUE FALIL CEZANNE

05 DERRIERE LA CUISINE CENTRALE RUE EUGEME TOIEON
08 RUE FICASED

07 COMUISSARIAT RUE JEAN LOUIS BARAY

08 LA POETE AUE DES TANNEURS

08 ECOLE DVID RUE JEAN FLE JEAN MACE

0 RUE DE BEALIREGARD

A

Eibers? « Egpallad - Frarernis?
REFUBLIONE FRANCAISE

Swine et Mamae (77)

Palice Municipale de Memours

Hainours, b 23012025

MEMOURS

PLANCHE PHOTOGRAPHIQUE

& photographique @ PV 10/2025

honilia oa prolis) 11

Acrases dis laits - Rue Du Docles Chopy
NEMCURS
77140 NEMOURE

Foica Muritisak de Hossours
30 Aue du D Chopy
TT140 NEMOURE 77140 Housors
Tl : 0164784090
Fas : 01.64. 78 4086
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Fichier - 1 champ de mars py Fichier - 1 champ de mars pg
(Remonté ke : 2301/2025 08:03 | [Remonté ke : 2300172025 09:03

Fichier - 11 rue du de chogry jpg
Resnoalé & : 23001/2025 11:11

Fichier : 2 rue de féciuse jpeg
Remenle ke : 23101/2025 0803 e

Accusé de réception en préfecture
077-217703339-20250410-D-2025-22-DE
Date de réception préfecture : 17/04/2025

DECISION N° E24000085 / 77 Page 64 sur 73 L jeudi20 mars 2025




ARRETE DU MAIRE 2024 31 DU 05 12 2024 ENQUETE PUBLIQUE REVISION ALLEGEE N°1 PLU DE NEMOURS

< NEMOURS VOUS INFORME

Wl | S i
A D -

Fichier : 3 rue des hautenus du king jpg Fichier - 4 rue paul cézanne.jpg
Remonlé ke : 2310172025 08:04 Rementé ke : 2300172025 08:04

Fichier : § ru eugene thaison jpg Fichier - 6 rue picasso (avenue jean mouling jpg
Resnonle ke : 2300172025 08:08 Remonié be : 230172025 08:06
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Fichier - 7 rue jean lows barry jpg
Remonié be : 2300172025 08:07 .
(Fichier : 8 rue des tanneurs jpg
[Remonié ke : 230172025 08:07

Fichier - 9 rue jean macé. jpg
[Resmonlé ke : 2300172025 11:28
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= ~7 7 5 F ‘7
des d existants : ez : = ) @
@ champ de Mars 7 A Y § g . 2\ )

@ Rue de rEcluse
. Rue des Hauteurs du Loing - Ecole T. Lavaud
. Rue Paul Cézanne
® Rue Eugéne Theison - Cuisine centrale
® Rue Pablo Picasso
@ Rue Jean Louis 3arry - Commissariat
. Rue des Tanneurs - La Poste
® Rue Jean Macé - Ecole J. David
. Rue Beauregard
@ Rue du Docteur Chopy - HDV
AT . Y 00 MR ..
Emplacement des affiches d'avis d'enquéte publique : -

1 Annexe centre social Square Beauregard
12 39 rue du Docteur Chopy - HDV

3 40A rue des Cherelles - Salle des Mosaiques
(4 17 rue des Tanneurs - Salle communal
5 41 quai Victor Hugo - CCPN

ﬂll.mnea,,mm

3
_ & [,

Date : 21-01-2025 Echelle : -

DE ” Implantation des panneaux d'affichages existants et des affiches d'avis  Indice: A Ne:
Dl:pl;:rl::ln(.)egl:e la d'enq“éte publique !)|recﬂon des Services Techniques

Seine - et - Marne A et Dé Durable
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D AR T EEAIT S it Waorws (17

ol e el i ke O REREEE

NEMOURS

0 s s (O e
T MR LR
Tid. - e TR AL
Fol 0 e TR AL

Rappan B W82
RinE : A iDni Cocma Chopy - 71180 Harsam
FrancE)
Ailsies
(-3
hgerd

-

e b iE OW LEm
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