Copies des pieces jointes
des observations déposées
Enquéte NEMOURS révision allégée du PLU

Ces copies constituent la suite de la grille d'analyse

Observations regues

Page 1 sur 46



é) Tidad TS hreyes

o. 04. pnal o. Ccur.c u. 2@(

vi  Oe Jou...("mo.
}0‘-“““3 e N

IS Qou&.b

e”ft““" q,.ad. o I’nu e, Oc¢
m—'“ s "wwfg. " Nropte thian bLi
e

o«‘f'v-r Oe
s M\'c& Py W %@{ ‘Rt
Gdnc

q;.‘ AR o %&,ag U A
/> W A
fo\g ot teNpagrdhoe Nt —aole.

.

.‘&[ua& &cm e to Qi e Rolore

" Pl IS 80 ORI IR e TR Ve, G R A e
T A BT A Y FAROIETAY fy ANTET TN e e

.35.' e Wowouan |, oo Lo Vw\'\'..

Agunss et OL-,W O ound” MW\,MM#‘

Objet :Observations concemant I'enquéte publique relative a la révision allégée du Plan
Local d'Urbanisme de la ville de Nemours

M. le commissaire enquéteur,

nous nous permettons de vous adresser cette lettre dans le cadre de Penquéte publique
relative a la révision allégée du Plan Local d’'Urbanisme de la ville de Nemours. Suite a
notre rencontre du 20 janvier 2025, veuillez trouver ci-de-suite nous questions et
remarques.

Premiérement un recours a été déposé au tribunal de Melun le 26 aodt dernier
concernant cette procédure.

Pourquoi la municipalité n'a pas attendu le jugement ? Pourquoi elle a voulu se précipiter
et n'a pas voulu démarrer un vrai échange avec les citoyens et les personnes publiques
associés ?

En suite,plusieurs documents du dossier, consultables sur le site de la ville, ne nous
paressent pas complétement claires.

-Avis de I'Unité Départementale de I'Architecture et du Patrimoine de Seine-et-Marne

Pourriez vous m'expliquer le sens de cette phrase ?:

« La fiche n°8 doit prévoir que la partie des batiments de I'ancienne mairie peut étre
déemolie pour des raisons d'architecture dans le cadre d'un projet d'aménagement de
médiathéque mais ne peut pas imposer cette démolition. »

La méme chose pour la fiche n°41. (voir piéce jointe)

Page 2 sur 46



22 01 2025

Objet :Observations concamant Nenquéte publique relative 4 la rivision allégée du Plan
Local dUrbanisme de la ville de Nemours

M. ke commigsaine enquideur,

NOUS MOl PErMEtons dé vous sdnesser oitbe ettre dans be cadre de Fenguite publigue
redative: & la révision allbgbe du Plan Local diUrbansme de la ville de Nemours, Suile &
notie rencontne du 20 amaer 2025, weuillar trouver c-de-swile nous questions et
reMmangues.

Primidsremesnt un recowrs a élé déposé  au tribunal de Melun le 26 aolil dermier
COnCEmant catle procédurs,

Pourquoi la municipalité n'a pas attendu le jugement T Pourguol el 3 voulu e prcipiter
&1 n'a pas voulu démarmer un val change aves kes clloyens et les personnes publiques
ssocHs 7

En suite plusiours documents du dossier, consultables sur ke sile de la ville, né nous
[pareSRen pad oM pledemnl Clinngs

Pourmez vous m'expbquer ke séns de cotte phrase 7.

« La fiche n"8 doit prévoir que la partie des batiments de Fancienne maine peut dtre
démaobe pour des rasons darchitecture dans la cadre d'un proget d'amdnagement de
masdiathégue mais ne peut pas mposer cetle démoliton, »

La méme chose poa ka fiche n*41, (vorr pidos jointe)

Est-ce que la phiase de Marchilech: des batiments de France indigue bien quiil n'est pas
question de supprimer les fiches de NOAP mais que sur ces fiches il faul rajouter ©

« présoir que ka partie des babiments de l'ancienna maire peul &ra démolie pour des
raisons d archifecture dans le cadre d'un projet d'aménagement de médiathéque mais ne
peul pas imposer cetle démolition. » (fiche B) of « cotbe démolition peut &lre aulonsde
pour des motifs darchilectiurne, de séouné ou de salubrité Sans PouVoir pour autant &tne
imposée. = (iche 41)

Concernant cetle derniére, ta DOT sollicite Nnas des ABF au supet de la hauteur des
bdtiments du proget prévu dans la rue Dumée, « au regard du carachéne &roit de la

wvoirie #. Dans le document en queston la question n'est pas abordde. (woir paeoe jointe),
Pourguoi 7

P meodifdse du PLL. Fiche n*8

Pouiguol ka photo du pagnon de la bibliothéque est bamée, si on peul fine |

« En cas dintervention sur ke bati, deviont 8ine respechiss | - Les dbments dé modenatures

présants sur ks facades de lancenne maine (rue G. Darley) el de la bibliothégue (guai du
Loing), qui participent & leur animation ponciueie » 7

EN
PREFET
DE SEINE-ET-MARNE

Liberid
Egalité

Frareearnéd

départementale
des territoires

Service Territaires Aménagements et Connaissances
Unité Planification Territoriale Sud

Affaire suivie par Si‘ulinl LEFEVRE

Chargée de planification territoriale
Tél:01.60.56.72.15

Courriel ; segalens lefevrafsene-et-marme, gouy.fr

Melun, ke 187112024

Le directeur départemental
A

Madame la Maire de Nemours

Objet : Révision allégee du PLU de Nemours - Modification de 'OAF Patrimoine n®12
Bef :STAC PSPT 2024 - 155

La commune de Memows fait partie de périmétre de la communauté de communes du Pays de
Memowrs, Ele compte 13189 habitants {sowce ; INSEE 2021). Elle reldge du SCOT Memowrs-
Gitina® approuveé le S juin 2015 et actuellsrment &an cowrs de réyvision. La commune de Nlemowrs
ast dobée d'un Plan Local d*Urbanisme [PLU) apprauve le 23003/2007 et ayant fait objet de deux
rmicdifications sirmplifides (2018 =t 2021}.

Par délibération en date du 04/042024, la commune de Nemows a prescrit une procédure de
réwision allégés (n“lp de san Plan Lacal d'Urbanisme (PLU). En application des dispositians de
I'article L.153-34 du code de I'urbanisrme, I'Etat est assacié & la procédure de révision du PLU de la
cammune par le biais d'un examen canjoint. Celui-ci 8 eu liew le 0501072024, Le compte-rendo de
I'examen conjaint doit &tre joint au dosgier de révisiom mis & disposition du public, dans le cadre
de I'enquéte publique, au titre de article L.153-43 du code de |'urbanizme.

Le prajet de révision du PLU & &t& regu 4 la direction départementale des territaires de Seine et
Plarme le 0302024,

finesd, je vous fais connaitre "avis favorable sous réserves de "Etat sur ce projet -
= la modification de la fiche n® 8 pour la création d'une médiathégue ; 'avis de |brchitecte
dex Batiments de France {ABF) dewvra étre intégré et la hautewr de la oree du Loing de 2016
devra &lre prise an cansidératian paur ke prajet futur en référence & atlas cartographigue
des rones réglementaires progetées sur bes dvénemeants de 2016 & enjeus et zonage régle-
mentaine du PPRI en o wigueur, adressé par caurrier aux cammenes le 1R 2008,
- la suppression de la fiche n® 41 pour la réalisation d'un immeuble d°habitation de 18 |ope-
ments ; ayis o Bl re intenré et (s hats des Batiments pos LErrad

& B &b - =
et en référence & "atlas cartograghigue
des zones réglementaires projetées sur les événements de 2016 & enjeux et zonage régle-
mentaire du PPRI an wigueur, adressé par courrier aux commuones le LEA1Z2018.

- la modification de la ficha n® 43 powr b3 suppression de lintérét patrimonial des siles at-

tachés ausz mouling, dans le cadie d'un projet d'hébergement touristique ; I°inci

dincidence ; en affet, cette révision perrnet la réalisation de travaus, aménagements, ouw-
wragqes au installation susceptibles d'affecter de marsre significative un ite Natura 2000, De
plus, § : . : .
dang le projet en référence & "atlas cartographiges des zones réglementaires prajebées sur
les événements de 2016 & enjeus et monage réglementaire du PPRI en viguewr, adressé par
courrier aux communes e 167112018

DOT da Seine-l-Marse - 238, avanue Geonges Clemanceau - Pare d'activitds - 77000 Vaus-e-Péeil

Page 3 sur 46



- la suppression de |a fche n?1B pour parmetire Péventuelle démolition du batiment a phar-
macie = et Parménagement de la place & moyen terme ;@ [& projet deyra fre connw et valide
par FABF avant de permettre ['éventuslle démolition du batiment = pharmacie =.

Cet avis est précisd dans 'annexe jainte, d'une part au regard des éléments qui s imposent a la
carnmune et, d autre part, swr les points appelant des compléments, des précisions au des modifi-
cations. Le service territoires, aménagement et connassance ast & votre disposition pour toute in-
formation complémantaire.

R L o]
-

v

Madame la Maire de Memowrs
Hited de Ville

39 rue du Dacteur Chapy

TT 140 HEMOURS

Annexe : Analyse technique
L/ Le projet de révision allégée

Cette révision dite = allégée = a pour unigue abjet de faire évaluer 'OAP n*12 « Valorisation du
patrimaine = en modifiant les fiches B et 43 et en supprimant les fiches 18 et 41.

L'objectif de cette QAP n*12 est d'identifier, par le biais d”wne cartographie et de fiches patrimoni -
ales, les éldments de paysage & protéger qui recouvrent des comwrs dlots végetalisés ou & wéage-
taliser ainsi gue les batiments dont I"architecture térmpigne de I'histoire de Nemowrs et concourent
& zan identité et son attractiite,

Cette identification entraine :

= pour e bati, une interdiction de démalir et un encadrement de "évolution du bati en compatibil -
ité avec les objectifs définis dans les fiches d'identification des batiments ;

* pour les egpaces an verts, des restrictions de constructions au d'installation telles quellss fig-
urent au réglement (...}

Cepandant, dans le cadre d'objectifs cammunaux et supra-communaux de création de logements,
densification, valorisation du patrimoine, accusil touristique, création d'#quipement public, cer-
tains prajets doivent étre réalses mais sant conktraints, vaire irréalisables, siles obligations et pre-
scriptions architecturales de 'OAF sont maintenues en I"état.

Ainsd, par ke bisis de la révision allégée, la commune progose de madifier, ou de supprirmer, les
fiches décrites ci-dessous :

Fiche B ; ancienne mairie et biblathéegue

-2 &t 4 rue Gaston Darley

—+Fiche modifiée : une partie des batirments de
I'ancienne rmairie sera démalie.

La partie consersde sera reliée & la bibliothéque
actuelle pour créer une i

Fiche 18 ; pharmacie

= 24 rue Gastion Darley

—+Fiche supprimée pow permettre & moyen terme
une ¥ '

de o place,

Fiche 41 ; ancien fayar

= 7 rue Dumée et rue de la Bredauche

—+Fiche supprimée pour permetire la dérmalition du
batimeant inoccupé depuis 15 ans en v de Srfer

1 imrmeuble & usage d'habatation de 18 hgemeants (latl).
Ce projet vient en complément du projet de
démalitionyreconstrection d'un batimeant d'habitation de
13 lagements situd en face, dans la méme ree (ot 2).

La SEM Pays de Fontainebleau ect rmaitre d’ouvrage.

Fiche 43 ; les rmauling

= bord de Laing

—+Fiche modifiée pour retirer de la fiche |a
partie concernant les silos - les moulins

sont maintenus =n protectan patrirmaniale
dars un objectif de réhabilitationfrecomversion
ar

2/ La procédure de révision du PLU (L151-3 du Code de I"'Urbanisme}

La pracédure de révision pevt avoir pow objet natamrment de réduire une protection édickés en
raison des risques de nuisance, de la gualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou
d'une évalution de nature & nduire de graves risguaes de nuisance.

L'évalution du PLU de Memows, faisant "objet d ‘un examean conjoint, & pour ynigue obied |a réduc-
tian d'une pratection édictée en raison de la gualité des sites et des paysages, en [‘occurence
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d'una pratection patrimoniale adictés &n raison de |a qualité du paysage urbain, LOAF n©l2, cam-
prenant 43 fches/batiments identifidés, est modifide ot réduite dans son périmétre.

La procédure conduite pour I'évolution du PLU est adéguate.
3 Consultation de I*autorité envirnonnementale

L'awtarite emvirannermentale [Missian Régienale d'Autorité Enwironnementale - BRA2) & requ la

saisine complete par ls commune, le 1% puillet 2024, d'une demande d'avie canforme relative & la

nécessité ou nan de réaliser une dvaluation environnamentale de la révisian dite = allégée =,

Iaa :ILiij & décidé, e ZE ao0t 2024, de dispenser d'évaluation environnementale la révision
u )

Cette décision devra étre jointe au dossier de mise & disposition du public.
4/ Compatibilité du projet de révision avec le ScoT

- Fiche 8 : fiche modifide peur permettre la création d'une médiathagus

Cette modification permet de répondre & Iaction 1 « renforcer les capacités de déseloppement
das équiperments du pole de Nemaurs = de laxe E des objectifs 4 aménagement et d'urbanisme
du Document d*Ovientations et d'Objectifs (D00 du SCOT.

= Fiche 1B : fiche supprimée powr permettre le réaménagement de la place

La :upprmi\:n de la fiche LB dans FOAP 12 peat &tre on incobérente sves Packion 1 = mettre 2n
wabsur les patrirmaines histariques « de Fabjectif 4 de 'axe E des objectifs de structuration de 'es-
pace du Dacurrent d ‘Orientations et d"Objectifs {D00] du &

En effet, la suppression de cette protection patrimoniale pq:rrn:r.t.:nt la passible démalition d'un
batimant dont la présence centrale sur la place de |a République est impasante, peut-8tre con-
testée, d autant qu'il n'y a pas de prajet concret de réaménagerment de la place praposé.

- Fiche 41 : fiche supprimée swr le Foyer Dumée paur permettre s réalisstion d'un immestls
d'habitation

Le proget d'évolution du PLU répond notamment, par le biais du déclassement du Foyer Durmde
candwisant & |a possibilité de réaliser un programme de 18 logements, & I'objectil de création de
lagement en densification imposés par la délibération du 771202015 annexée au SCOT Sur la pro-
grammmation résidentizlle, Cette délibération scte |3 création de 51 logements par an &n moyenne
& harizan X030, avec 65 % des logerments réalisd en tissu urbanisé. Le projet répond également &
I'scticn 1 = mabiliser priaritairement les potentiels fanciers dans |les emeloppas urbaines consti-
tudes = de Paxe D des objectifs daménagement et d'urbanisme du Document d'Orientations et
d"Objectifs (D00} du SCOT.

= Fiche 43 : fiche madifiée pour permettre |la réhabilitation des mauling en hébergement touristique
Ce projet vient canforter les actions 2 « dévelapper les capacités d'acousil du territoire = et 3 « ac-
crpitre |os peasibilités de découverte du territoire par une mise en réssag des sites et des it
inéraires = de I"chjectif 3 'axe B des objectifs d'aménagement et d'urbanisme du DO du SCOT.

Le projet de révizsion du PLU est compatible avec le SCOT, cependant la suppression de
la fiche 18 devra étre ré-interrogée.

5/ Compatibilité du projet de modification avec le Projet d'Aménagement et de

Cette révision correspand au PADD en vigueur au travers de ses objectifs de rayormement bouris-
tiqgue du centre-ville, de diversification de offre résidentiells et de 'asgmentation du nambre
dhabitants en  coewr de bourg, de renforcement de 'offre d'équipements accessible & taus et
dencadrement de 'ésolution des tissus urbains exstants notamment.

Le projet de révision du PLU est compatible avec le PADD.

& Compatibilité avec le programme « Action Coeur de Ville {ACY])=

Cette éeplution du PLU est la conséquence de certaines actions réalisées st engagées dans la pra-
gramrmie Sction Coeur de Ville (dont la caonvention cadre a £t signde le LEMI0/201B) ot de son
avenant n"2.

4

Wl s*agit plus particuliérernent des actions suivantes :

= pragramme immobilier secteur Durnée

= recanversion des silos des mouling en guinguette, sipace d'expotition, auditarium

- armdénagerment de |a terraste des mouling

- armdnagerment des espaces sxkdrisurs du sike des mouling

- armgnagement de la place de la République et du parvis de Péglise |tude)

- extension de la biblistheque an médiathéque

L'action = aménagement des logernents des Mauling en gite/hébergement tauristique » est aban-

domnnée dans le :udr\e du prugrumme = Brtion I:UE'I.IF dher Wille 2 - 2023-2026 =, o qui parait inco-
dans les Moulins, Euuquéc dars la notice

explicative du projet de révisian allégée.

Le projet de révision du PLU est compatible avec « Action Coeur de Ville = mais I'inco-
hérence relevée devra étre expliquée et justifide.

7/ Contraintes locales

- Fiche @ - Incndations
La hauteur de la crue du Loing de 2016 devra étre intégrése ot prise en cansidération dans le pra-

b

- Fiche 1B - Projet d'aménagement de la place

Ce demnier n'est actuellement pas conma ll serait plus apportun d'envisager le déclassement patri-
mznial d'un batiment central et pivot en ayant connaissance du projet d'aménagement de 'en-
semble de "espace public.

= Fiche 43 - Natwra 2000 &t inondations

Les silps du maulin joustent la zone Natura 2000 « Rivéres du Laing et du Lunain = FR 1102005, La
MRAE n'a pas soumis la révision & une dvaluation envirannementale, capendant bes irmpacts et n-
cidences des travaux et projet de requalification du moulin sur cette mone devrant étre pris en
carmpte et |'évaluation des incidences réalisée.

De plus, la hautewr de la crue du Loing de 2016 devra étre intégrée et prise en considération dans
le prajet.

- Fiche 41 - Assaciations locales et inondations

Plusiew= associations kacales sont fortement apposées & la destruction de Fancien Foyer Dumée,
Le prajet de canstruction du nousesu batiment sera sugrmentd d'un stage de chagque coté de la
woirie par rappart & Uexistant, Or la voirie est &troite. || conviendra de vérifier si le gabarit projeté
a5t en adéquation avec les préoccupations architecturales d'accés & la lumidre naturelle. Le CALE
77 {canseil d*architecture, d'urban®Eme et de Penvironnement) powrrait tre consulté 3 ce sujet.
De plus, la hautewr de la crue du Loing de 2016 devra étre intégrée et prise en considération dans
le prajet.

B Conclusion ; avis favorable avec les réserves suivantes
. Iu_ml:l:liFlcurjun de g fichan® 8 paur I_u créaation d ‘une médiathsgues ; I'a'.ri:_d: I"drchitects de:_

prize en considération paur ke prajet futur en référence i l'atlas cartographiges des zones régle-
rmientaires prajebées sur et fvénements de 2016 & enjeux et zonage réglementaire du PPRI &n
wigueur, adressd par courrier sux cammunes e 161172018,

» la suppression de la fiche n® 41 paur ls réalisation o'un immeuwble d'hatitation de 18 logements ©
I'awis de 'ABF dewra &tre intégré et la hautews des batiments powTa abre interragée au regard du
caractire étroit de b vairie. De plus,

orige &0 consideration dans ke proset en référence & Fatlas cartographiges des zones réglemen-
taires projetées sur les @vénements de 2016 & enjeux et zonage réglemeantaire du FPRI en vigueur,
adressd par cowrier aux cormmunes le 167112014,

- la modification de la fiche n? 43 pour la suppression de intérét patrirmanial des silas attachés
aux mouling, dans le cadre d'un prajet d'hébergement townstioue ; incidence des travaus st du
projet sur la zone Natwra 2000 devra étre Evalude dans e cadre d'une étude d'ncidence ; en effet,
catbe révision perrret la réalisation de travaws, aménagerments, auwrages au installation suscepti-
bles d'afecter de maniésre sgnificative un site Natwea 2000, De plus,_y bauteur de ls croe duy Lo-
i i k i i jmt =n référence & l'atlas
cartographique des mnes réglementaires projetéss sur les dvénements de 2016 & anjeux et zon-
age réglementaire du PPRI en viqueur, sdresss par courrier e communes e 16011/2018,

- Il suppression de la fiche n°18 paur permettre "dventoells gémolition du batiment « phamacie =
at 'aménagemeant de la place & moyen terrme : |e projet devrs étre connu st validé par JARF svant
de permattre "éventuslle démalition du batimant = pharmacis =
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E%E:AEEEGIGN Direction régionale

des affaires culturelbes
ﬂE-DE-FRﬁNC E dibe-de-France
fﬁ“

Fomtainebleay, le ¥ janwier 2025

Unité départementale Lie chef de service
de Farchitecture de 'Unité départementale de 'architecture et
et du patrimaine du patremoine de Seine-et-Marne,
de Seine-et-Marme Architecte des bitiments de France
Affare winie par - Jeanelosn AUGER 5
T4l - I B3 Fa 80 20
Ml : juan-louin. s gangcult A
i Madame la Maire de NEMOURS
Serwice Ameénagement Fonceer et Urbanesme
Fi:d A Pattention de Mme LOUWOT)

Objet : 77-233 NEMOURS
Projet de révsion allégée du PLU, arrétd par DCM du 19 septembre 2024

Madame la Maire,

Par courriel en date du X2 naovembre 2024, wos ssrvices ont bien woule sallicoter mon avis
relativement a Fop#ration rappelée en objet et p= les en remeroe.

Ce praojet concernant la révision de 'GA&P n*12 « Valorisation duv patrimoine » qui a powr ohjet la
madification des fiches 8 et 43 et la suppression des fiches 18 et 41, appelie les observations suivantes

- La fiche n*# doit prévair que la partie des bitiments de 'ancienne mairie peaut &tre démalie pour
des raisons d'architecture dans le cadre d'un projet d'aménagement de médiatheéque mais ne peut pas
impaser cette démalition.

= La suppression de |3 fiche 018 wise & permettre un aménagemeant qualitanf de la Place de la

Républigue en avtorisant la démolition de Femmeuble de la pharmacie du Marche.

Tautefais, le plan d'intendance de |a ville, dans sa verson de 1782, montre & cet emplacement
une halle qui wenait clore la perspective en facade sud de ka place. L'immevble apparait sows sa forme
actuelle sur la 2™ gdition du plan du Cadastre napoééonien produit dans le deoxitme qguart du Xix5™®
sitcle. Le détail de son architecture montre cependant gquid powrait s'agir d'une construction du
Kvllie=e sigrcle suréddevée au XiXe™e gicle Elle pourrait ans étre sait un vestige de la halle, soit une
COnstructon qui y était accolée. Cruoi qu'il en soit, cet édifice présente Fintérét de fermer la place de la
République, qui viendrait autrement « se dissoudne » dans ['élargissermnent de la rue Gautier 19, Le secteur
conserve de la sorte plusieurs dispositions urbaines qui ont perdené depuis la période médiévale,
madifides au cours du temps, quil conwsent de waloriser ou d'exploiter.

Ce faisant, la démoliticn de Fimmeuble de la pharmacie ne powrait s'envisager que sous la
réserve d'une étude historique et urbaine du secteur compris entre La ree de Paris et la place Jean Jawrés,
gui démontrerait 'absence d'intérét architectural, historique o urbain de la maison, et gui justifierait la
nécessité de regrouper la place de la République, de création probablement plus récente, avec
I'édargissernent de ka rue Gautier | pour proposer un aménagement cohérent et qualitatif de Fensemble.

La suppression de la fiche n®d] vise & permettre la démolition du « Foyer Dumeée s inoccupé
depuis de nombreusss années. Dans le méme esprit que paur la fiche n®8, cette démoltion peut Btre
autorisée pour des motifs d'architecture, de sécurité ou de salubrivé sans pouvoir powr autant &tre
impasée

La modification de la fiche 0 43 n‘appelis pas d'observatian.

Espérant répandre 3 votre attente, je reste 3 votre disposition pour tout complément que vaus
sauhaitenez obtenir au sujet de cette affaine.

e wous pre d'agréer, Madame la Maire, mes safutations distnguées.

Jean-Lowis ALGER

.

L]
Architecte des bitsments de France

Page 6 sur 46



En vert : 3pout

@ Envroupebonre | suppression @
- Nemours _ ficne v 08 - - Nemours — FICHE N 08 -

Adresse du bitiment : 2 et 4 rue Gaston Darley -Olblbméque
Référence cadastrale L AWSS - AW254
Zooe du PLU : Uat

OBJECTIF DU RECENSEMENT

OBJECTIF DU RECENSEMENT

& Conservation () Préservation générale O Aménagement cadré
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dinteevention sur te biti, deviont étre respectés © Ensemble historique composé de I'Ancienne Mairie (de [810 8 1958) et de la
Les édéments de modénatures présents sur les facades de l'ancsenne mairie (fue G. Darley) Bibliothéque (depuis 1980), Construction ¢én pierre avee un traitement de modénature
et de La biblothégue (qual du Lotng ), qui participent & leur animation ponctuelle X
| "ordonnancement des ouvertures qui rythment les fagades des fm respecter,

Les matériaux d'ocigine (en facade | plorres de tailie | en tolture : tulles plates, ardolses)

0 mme— e |
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©,

Lydia Louviot

De: Sergio Capasso

Envoyé: hundi 27 Janvier 2025 11:53

A: enquetes publiques@wville-nemours, fr
Objet: Informations manquantes

M. le commissaire enquéteur ,

Nous constatons & ¢¢ jour que dans la page internet de la Mairie concemant "enquéte publique
(https2//www.nemours. fr/enquetes-publiques/) aucune mention ¢st faite concernant la possibilité que le
public aurait de consigner ses observations et propositions :

« sur le registre papier denquéte publique & 'accueil de la commune de Nemours ;
« par voie postale en adressant un courrier & |*attention du commissaire

enquéteur au siége de I'enguéte, A faire parvenir avant la fin de I'enquéte

publique :

» par courrier électronique & I'adresse suivante enguetes. publiques@lville-nemours. fr

B

~ Révision allégée du Plan Local d'Urbanisme

Lo déroulement de la procddure do révision alld ¥ pe dUrbanisme
Lo e Comed wmum il v 19 degommbinr 2004, Tarrdl Gy fraget Co abuliion alidgde 6o MU & 0 prcecct, wagagn |b phree G« séels
Pemibee Come pAia e aial & - poec phrviow Mwgs barts |
A deiwhidn Assscider berders de M hands g, %6 0ouns O'wea ndankon & xamen
onpoint, Qo Veut Sones e § movember domier |
. 4 Par 10 ToRnnst ASevinir st € 4'un omvminiant eopdio, W CAaios Mo i, gu L0
phdel e L procddane ;
« Pongulte podliqos on elie malima, ool b Srowirs prrelad v s de 20 jhmnber i 33 Revvier 2010 mniion
Le commmanaire angudine bevd s de LT Y da pubde, v
PRl 20 [havier de 98 5 10 |
s § Mvrier o SN D LTH,
aamed 15Mrice do 9 4 Lk
w11 Maslar die 1464 A 4Th

Los dldmonts du dossier d'ongquéte publiquo
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Nemours le 03 Février 2025 Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Je souhaite vous faire part de mes observations concernant le projet relatif au foyer Dumée et son intégration dans le programme national « coeur de ville » a
Nemours. je vous remercie pour votre disponibilité et I'attention que vous porterez & mes remarques. La municipalité a utilisé le foyer Dumée sous prétexte de la
conservation du patrimoine afin d’en faire une opération innovante et exemplaire, bénéficiant ainsi des subventions du programme national « coeur de ville ».
Cependant, elle a finalement abandonné cette initiative pour la transformer en un projet classique d'accession a la propriété, une démarche que n'importe quel
promoteur aurait pu entreprendre sans son intervention. En 2019, une expertise a été menée avec le soutien du programme « cceur de ville », mais ses conclusions
nont pas été exploitées par la municipalité. La SEM de Fontainebleau a acquis les parcelles préemptées par la ville et a souhaité mettre en ceuvre un projet qui ne
respecte pas le PLU actuel. En effet, ce projet ne tient pas compte de I'Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) en ne préservant pas la facade du
foyer alors que cela serait possible, et il ne répond pas aux exigences réglementaires du PLU. Une promesse de vente a néanmoins été signée avec la ville. En
principe, la SEM doit mener une opération d'intérét public. Or, un projet de logements en accession a la propriété ne répond pas a cette exigence, d’autant plus que
la ville ne dispose pas d’un Programme Local de I'Habitat (PLH). L'opération aurait di étre orientée vers le logement social. De plus, la ville a préempté ces parcelles
a un prix bien inférieur a celui du marché, initialement dans l'optique d’y aménager un local destiné aux associations. Elle se trouve donc dans l'obligation de concevoir
un projet relevant de l'intérét public. Trois expertises techniques ont été réalisées sur le foyer Dumée. La seule expertise concluant a la nécessité d’'une démolition a
été réalisée par la SEM, avec une question formulée de maniére a aboutir inévitablement a cette conclusion. En réalité, cette expertise s'est limitée a une simple
visite des lieux, contrairement a I'étude approfondie menée par les éléves architectes de Paris Belleville, qui portait sur la structure des murs et de la toiture. La SEM
se retrouvait ainsi juge et partie. Il est donc impossible de fonder I'enquéte publique sur cette seule expertise. La SEM a présenté un projet en affirmant qu'elle allait
déposer un permis de construire. Or, ce projet démontre qu'il ne peut étre conforme au PLU, notamment en ce qui concerne l'accessibilité du batiment situé au fond
de la parcelle et les vues sur les propriétés voisines. Par ailleurs, comparé a la rue actuelle, le batiment projeté compterait un étage supplémentaire. De plus, les
documents présentant l'intégration du projet dans son environnement contiennent des informations erronées. Dans ces conditions, la construction d'immeubles
neufs dans cette rue apparait impossible en I'état. Je vous remercie a nouveau pour votre attention et espére que les préoccupations des habitants de Nemours
seront prises en compte avec sérieux. Il est essentiel que ce projet respecte l'intérét général et les attentes des riverains, afin de préserver le cadre de vie et 'harmonie
urbaine de notre ville. Par ailleurs, je souhaite souligner I'importance d‘autres batiments dont la fiche PLU est sujette a modification, notamment la pharmacie, le
moulin et la bibliotheque. Ces édifices constituent des éléments significatifs du patrimoine local et doivent étre intégrés dans une réflexion globale garantissant la
préservation de I'histoire et du cadre urbain de Nemours. Il est primordial de restaurer l'architecture historique de la ville au lieu de la détruire pour construire
davantage de logements. Ces batiments sont des symboles forts de Nemours, tant sur le plan culturel qu’historique, et leur préservation est essentielle pour maintenir
l'identité et I'authenticité de la ville. Un habitant de Nemours depuis 19 ans
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I, le commissaine enguétaur,

Le 24 jamvier 2024 (800t un peu moins d'un maois avant le conseil municipal du 4 avril), a eu
lieu en mawie, en présence de Monsieur Levalloks, Directeur de la SEM « Pays de
Fontainebéeau », les rverains de la rue Dumée pour beur présenter le projet concernant
I'awenir du Foyer de la ree Dumés.

Lore de la présentation faite par cette SEM départementale, les riveraing ont été stupéfaits
d'apprendre que & la suite de |'appel & projet, lancé par votre municipakité, dans le cadre de
I'Action « Cosur de Ville s, be programme de cet appel 4 projet avait changé tout en restant
sous e logo « Coour de Ville ».

Il est toujours question de réhabilitation du Foyer Dumée, comme « projel majeur pour s
reviladsation de fa wile de Memours » comme indigué dans le communigqué du 12 awril
2024 :

Mass & l'intérieur du document, il est queation de construire des logements neufs !

o Une apération respectant le bt existant : Le projet de rthabilitation du Foyer Duomsée s déploie
sur deus ensembles [oncier sibués aux 7-9 (Lot 1) et 10-12 (lot 2] rue du Docteur Dumsée, d"une

contenance totale de 2 280m?. L' opération vise 5 wanslormes ce biines histeogue e un

comprend la eréation de deux nouvesux immeubles d”habitations de 31 logements @ 18 logements
sur be bot 1 et 13 logements sur le lot 2. Chaque appartement disposera d'une place de parking et
d'une cave. Des locaus communs sont également peévus - local vélos, local déchets et un local
entretien. »

Est-ce une erreur de frappe ou un mensonge ? Comment peut-on réhabiliter un
batiment et construire un nouvel iImmeuble au méme emplacement ?

Sur la programmation, dans le réglement de la consultation concernant spécifiquement la
réhabilitaton du Foyer Dumée, # est indiqué :
o Le projet & développer doit revétir un caractére de site pilote dans un certain nombre de
domaines :
- La programmation qui sera proposée dolt permeifre de combiner vocation
résidentielle et services innovants en rez-de-chaussée.
- La programmation méme en matiére d'habitat peut revétir un caractére innovant
par le type de logements proposés. fe montage opérationnel,

De méme if est attendu une offre de services nouveaux qui 8inscrive en compiémentanté de
l'offre municipale et en lien avec l'offre commerciale du centre-wille.

Le profet doit tirer parti de ses contraintes en faisant la démonstration qu il est possible de
conserver un caractére patnmonial su site en permettant néanmains son évolutivité [...].

I peut également étre envisagé une participation des habitants et commergants a
I'élaboration du projet, méthodologle innovante powr fa co-construction du programme. »

Or, ce qui nous a &té présenté ne répond pas du tout au cahier des charges du concours,
pour lequel la commune a obtenu des subventions dans le cadre de la convention « Cosur
de Ville » d'aprés la délibération du conseil municipal : D.2019.94 26.11.2019 Action cosur
de ville — Demande de subvention pour les frais de mise en ceuvre de 'appel a projet «
Rémnventons nos coeurs de ville »
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Le programme présenté est le suivant :
1T1

13712

1173

6T4

Dans l'opération Ceeur de ville, la commune indique qu'il y a manque de grands
logements ce qui justifie la demande de subventions pour réhabifiter un logement
au dessus d'un commerce.

Pourquol la programmation du foyer n'est pas des grands logements ? cela limiterait
tous les problémes de stationnement.

Les perspectives ci-dessus montrent des hauteurs fausses par rappart a Fenvironnement de 1a rue
car les Z &ages du projet correspondent 3 un seul de l'exislant. Les 2 projels créent une cassure
dans catle andenne rue de Nemours, dépassant d'un élage tous les baliments alentour el cala
dans une rue rés élroile ca que nole des services de TELal

Pourquei la ville n”a pas réagi lorsque la SEM a montre ces perspectives lors des reunions
publigues ?

Fagade
préseniée
janvier
2024.

Toutes ces illustrations révélent précisément les irrégularités suivantes par rapporl au PLU
méme si celui-ci élail modifié :

Le baliment est démol el reconsiruil Faprés la perspective el ks plans de RDC &
ddtages. Encore une lois, Ce mest pas une réhabiltation, comme indigue e tire du
docurnent de la SEM.

La fagade sur rue n'esl pas conserve, Seukes ks fendlres el b fronlon, qui esl au-dessus
du parking e non de lenlrde, sonl « imilés = A rez-de-chaussés les volels senanl
baujours fermiés puisquile dannent sur un parking Y

AuEUR & Benice novanl o e sera créd en rez-de-chaussss comms Nexige le rglemeanl
du concaurs, puisgue o= sonl des parkings.

La fanreiura pﬂ'ﬂ'ﬂl‘r&ﬁtﬂ des valals dannara & la res un prt'l:‘l inhabilé pour las. plﬁ'l.l!ﬂ'l
o8 qui ekl conlraire aux objectfs de redynamisalion du centra-ville. .

1B wailures woanl passer par I'impau& Bradauche, (rés dlraile, e ragsarlir nue Dumés an
ravarsanl una voa ﬂj‘ﬂt &l une rue ql.li desvrail &lre « ﬂ]ﬂﬂ'& B... Mais -I.".I| néE & sera
pilus puisgque 35 vailures (en complan calles du projet den Face) sarlienl 4 sel endrol,

La parspeclive qui nous a &lé présentée sst iolalement fausss. La sortie des vahicues of
les farBres de naz-de-chaussée, par exemgle, ne sonl pas & la méme place que dans les
plans. La perspactive laisse & penser gue le balimenl R+2 sur ree 4 presgue la méme
hauteur gque l& bitimenl voisin de R+ de la e Duméa.

Celte rue du centre ancien béndficie dun aigrement de maisan du cdlé gauche an
ganianlant vers le nord, qui est trée agréable, puisque ne dépassanl pas R+l saul &
I'enbrée de la e, En consbruisan! deux nouvesux batimenls, presgue Fun an face da
I'atre, la perspactive o le caractine ancien de la re vonl lre complatement modifids.

Le baliment 4 e34é du Foyer Dumée (n"D de la rue) & 848 achelé par la SEM, qui va le
dérmalic pour réaliser un parking el un oeal poubela, Ce rez-ge-chaussda, sans verdure,
rEllra an valsur unea TMMH*E. La encora, aulieu d animer & nia, cala va Cagsar sion
aligrement ainei que son caractare historigue el palrimonial, peurlant aflird dang le
PADD, &l commea lg malifie an sus la fche echnigue de Fappel & projels pour la o
rehabiitalion » el non ta « démaliion du Feyer o

Enfin, Il y & un trés bal arbre ancien dans la proprgls, qui va lre sgalement détrut & cobé
du Foyer paur la réalisalion du parking et du local ardure. LA encore Sa suppression va &
I'encanire du PADD &l des abjectifs du PLU.
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Concemant la propriété du 10, 12 rue du Docteur Dumée I suffit de regarder le plan
de masse pour se rendre compte que la SEM a gardé le batiment le long des berges
afin de le réhablliter en vue de la création de logements. Cela lui permettrait de fait
d'augmenter ke nombre de logements méme si cela va & l'encontre des orientations
de la ville de ne plus construire dans une bande de 10 m le long des berges pour les
valoriser et d'éviter & la population de subir les inondations de plus en plus fréquentes
avec le changement climatique (la demiére inondation datant de juin 2016)

Par aillewrs ce bitiment posséde une 1rés belle charpente qui, elle, sera démolie 11!

On comprend donc 1a que la démolition du Foyer est uniquement due a la volonté de la
SEM et & sa programmation. Si elle avait décidé de réhabiliter pour y faire trois grands
logements et de I"activité en rez-de-chaussée il 'y aurait pas eu besoin de révision allégee
du PLU. Est-ce bien cela ?

En résumé, I'opération de « réhabilitation du Foyer » nous semble avoir été un simple
prétexte, pendant toute la négociation, pour I'éligibilité de Nemours & cette opération
nationale, et pour pouvolr signer |la convention afférente, en la présentant comme « |
‘opération phare » de la redynamisation et de la conservation du patrimoine de la
commune.

Salutation distinguées, Jeanne PAPA 03 février 2025
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Monsieur le commussaime engqedleur,

L étude technique, présentee par la SEM, estune Stude structurelle. Elle se doal de venbier les
eléments strecluraux, 4 svoir les murs qui sont porieers ou non, slentifier les pathologies, les
malfagens, Mépasseur des murs, donner des résultats de sondages. Hne s agit pas de voar les
disordres superficiels.

En introduction de etude, 1l est imdigqué « Dans be cadre de la constrocion de 31 logements Rue
tu Dr Dumiée & Memours (77), ce rapport technigque détallé prisente Les justifications stracturelles
cl ecomomigues pour la démolition compléte des bitiments existants, ctant donné leur état de
depradation avancee. Seul be bdtiment nomme Lot 02h, en relabivement bon étal ¢l avec une trame
siructurelle simple, ser conservie, Ce dernser, situe en bordure de la mveéne Le Loang, représente
une complexite of un ol Eleves de reconstruction si o est démali.. . o

Cest done bien une éwde justifiant la démolition poar construire du neal e non oane e

i 2 ™ Py Eratamagivm de 2a faja A &Y 7
stroctorelle poor saveir si le biitiment est rehabilitak o

O b9 Sagede it 2
W e AN s o Wy O DA Ve

Shotogranhn
o enacvath el o e o Dy Dusle

Les arguments page 5 - hautewr sous plafond désuétes, nommes handscapées, surfaces exiguds ne
concerment gue des normes de constrection reuve de gements,

Pour les magommierses, e bdtoment sur rue Sanl recouver! O emduit, commaent peut-in en déduime
gu'tl est & diémalar ! Les photographies, mse & pant celles oo niveaw do moer sous la charpente, ne
sl abselument pas révélatrices d'un guelcongue St des murs porteurs. Les enduits sont & revoir,
comme dans ules construclions ancumnnes,

Une partie de la charpente de certams bdtmments sanl & revorr mas 1l n'est pas dit lesgquoels.

Les planchers et les dallages sont b repremdre comame dans boules construction ancienmne. En
revanche, il n'est pas fait mention de Pescalier du X VI siéele ni des charpenbe reprises :

Enfin, la Jeme étude me peut reen dire sur les fondations, @ end essenticl, comme la stabalite des
murs, dens eme e de structeme.

Mamas ne sommes pas du ol convameus par celte ctude.

Frodapactve S \a fagade ssiiro gy Ax 1
RS S o e b Bredauche

Exemple die caleul sortis de rien et pas en
rappodt avec be proget 11212

Ous, Nenduit est purtt mais Ia siructure st bomne !

Par contre, dans I'expertise fute par la ville en 2019 par Arch™She, il est mdiqué gue « le biitiment
sur rue, qui date du 16e siécle, a des murs en moellon recouvert d'enduts peints. A Fintéricwr il v a
des blocs en pierre de tulle ». « Les solives en bois reposent sur des lemes qui reposent elles.
mémes sur des corbeaux en prerre particllement sculptés ». Les hernes permettent de baen
stubiliser la structure. Dans le bitiment sur cour, il y u un escalier typique du dix-septicme
siecle. »

Cependant, il n'y a pas eu de chiffrage de cette rehabalitation, qui aurmt pu justifier
eventuellement la révision du PLU, toul comume dans la deuxiéme expertise.
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Une belle charmpente !

Les ¢todes attendues pour réviser le PLU ne devraient-clles pas concerner le codt des

réhabilitations et non directement un permis de construire gui entérine la révision du PLU ?

Rappel de I étude commandée par la Ville en 2019

Dans Pexpertise réalisée par e bureau détsdes Arch™She concernant Pétat du bitiment sur rue,
Farchitecte note - « la fasgade sur la rae du Dr Dumée ams que les Gagades sur la couretle inlérigere
sonl louchiées par les remaniees capillares plus ou moims imporiantes, gui dégradent les endunts et
Laisse les magonmenes a vils. o elle nole un peo plos ban s La rélecion des enduils est néossisaine
alin d'assurer la pérennité des magomnenes ef L mase en valeur de PVimmewble. o 11 oy avail done
en 2 pas d impessibilité de réhabaliver ce biibment. Celus-ci appartenant & la commume,
comment se G-l guil se serat dégrade autant en quelgues années pour devenir wmne mine 7

D méme pour a toiture elle mdique - « Les charpentes visibles des différents kitments ni
prisentent pas de groves désordres stnscturels. Cependant, quelgues pidces de beas somt d renforcer
ou d remplacer afin de pérenniser les cuvrages. En effet, la mowe & la jonction du bitmment due rue
fu Dr Dumée et du hiiliment centrale souttre d'infilratsoen repélee atfeclant bes boas el cerlans
ussemblages. Les reprises réalisées dans 1a charpente du bitiment centrale sonl d vérifier. Méme la
Livlure mest pas @ reliume comphilement.

En conclusien elle mdigue
w L fover iémoin d"une archilecture ancienne participe a la nchesse du patrimoine bab de La ville
e Memours. L histoire des biliments est 3 prendre en compe dans be proget de restasratson pour
offrir ume alliance raisennée entre patrimome @ maodernité en vue d ohtentr une harmaonieuse
cohabiation des époques de construction. Les volumes el le polentiel des bibiments permetlenl
dimagmer un prapel de réhabiltation permetiant wne vrase cohabitabion entre archiectune
ancienne el conbemporame. Selon les besoms de [a ville il convient de rélléchir & un projet
permetant
w e proposer des aménagements adaplés aux besoins de Ta ville ef <" inlégrant dans une
dimarche globale
s D7 e udier les mmpacts die ces aménagements sur les biitiments et be coour dee ville
s D7 adapter Maménagement selon les contraintes technigques, réglementaires architecturabes des
biibis
= D7 sesurer La mise en valeur des eléments painmon2ux nches Lant & Mmbéneur qu'a
IMextérieur o

Four la révision du FLU, ne Tudrait-il pas ane éude realisée par un burean d"éude neutre
gui réponde rédlement i la question : be bitiment, considére comme an ément du
patrimuine de ka ville, peut-il ére réhabilité ef comment

Dans la délibération du 4 avel 2024, ke Consedl municrpal mdwee gue les b@3tmments gquiil me veut
plus conserver comme patrimome dans POAF numéra 12 & ne sont plus compatibles avec
I"évolution des nommes de la construction e la requalification mdispensable de certains immeubles
en elal de velusie »

o ill s agit o
mes gqui ne
il par

Mous aimerions si
il rait-il dans o

ividr de quelles normes de construction el de rehabili
cas thitmalir tous les batiments anciens 7 N est bes pr
somi pas en adequation avee kes bitiments quand veus voubez mettre do loge

exemple dans un hiitiment qui a towjoars seryi i des équipements associatifs 7
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Serait-il possible d’avoir mne @wle strocturel rialisé par un boreaon @ dtudes indépeadant
dont Pobjet de I"élade serait de définir si le bitiment du fover peut étre réhabilitable
stroctorellement ef pour le moins i la fugade sur roe peot #re conservie, car lo SEN gui
souhaite démadir le batiment proposera forcément une conclusion damns ce sens

Veuiller accepler mes sulmiations distinguées

Fierre Martin
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M. le commissalre enquéteur,

Le 24 janvier 2024 |a SEM de Fontainebleau a présenté aux habilanls du quarlier un
projet dans la rue du docleur Dumée. || fail partie du dossier d'enguéte publigue méme si
ce n'est pas 'objet de | engudte publigue. Il 'a pas fait l'objet dun permis de construire
éant donné que les habilants on! imposé une concertation. Par conlre § monltre ia
laisabilité ou pas d'une lelle opération sur les 2 siles proposés.

Examinons ce projet sous l'angle de |a réglementation au plu aprés révision allégée.
Une grande partie du batiment du Foyer est accessble par la rue Bredauche, en impasse.
Celle impasse, en entrée, 3 une largeur de moins de 3 malres,

Or je PLU indique -

ARG 11 CONMDMTYONE OF DEJRERTY D43 TERRAIG PAS (1T VORLS SUBLGOES OU
g VB LI7TS S48 VUhiaset ALy VLS ConBITY A TR

Panting A ALIE VOOES OIS AL P

BN B TR, W R B G W RO b e P B I e 3\
R 0 o S G by

* U parcriie ancieete S un Do €8 G0 $1w Seenve per e SreRade S JEaAge N
e progrets rearveme f e engrne sivensie S LS meven. s e begener e M sty
e

& Ln ppendom £ ecom Jermenant s Semerte Fon forreen e on soond T, O o,
Srwst petveTtey v WrRRE B e fpee & L3 st avec e oegunwr de 40 sty
L

* Lo ven suerte ) (s (RoUation sechie st Atoctdes ) Condition

* e wrw lntger de v wy meven pgeie § § e, o e wie ot o dowiie seve, e
g e L ey B (e 8y
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s e )N be e
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Le fond de la parcelle du Foyer mest donc pas conslruclible selon je PLU pour un
immeubie neul. Les bliments peuven! élre réhabalités.

Et quand bien méme il y aurail dérogation, comment 18 voitures pauvent slles emprunter
celte impasse, déj encombeée de celle des riverains |

Comment va fonctionner cette impasse ? Quiestce qui va se passer si une des
portes de de ce parking tombe en panne ? Comment vont arriver les véhicules de
secours et en particulier les pompiers qui auront beaucoup de mal & faire demi-tour
dans cette impasse ? Les habitants de I'impasse ne vont-ils pas vivre un enfer !

Présentation du jeudi 15 jarvier 202

Lot1:

Equipements

» Un ascenseur ] N

# Un local véio

# Un local pour les ordures) |
ménagises

» Les caves

7 Les Jocaux techniques

7 Le parkir g couvert

1 places de stationnement

Avant de penser & construire en fond de parcelie, que disent les pompiers 7

Par alleurs, @n construisant do nombreux appartements sur cette parcelie, cela mpose dos
ouvertures de fendtres tebles que calie du 1% étage ci-dessous sur la ruelle trés étroile de la
rue Bredauche, Ces fendtres sont a moins d'1.9 de la parcelle en face donc interdites par le
code civil ! Et qui irait acheter des apparnements avec des fenditres donnant sur un mur
aveugle !!!

Llot1;

Plan de niveau

Rel

.
3

g -
.‘}; %

ESEBERES

Lot 2a : Plan de

niveau R+1

» 5 oommen

D e
#e ingemare,
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En fond de parcelles du ‘ 0-12 rue Dumée, 14, il y a réhabiltation mais naccessibles aux
handicapés

Lot 2b: Pla

oot T2 - Dvplex
oo 12 ~ Dvplan
- 12 « Dugples

Pourriez-vous expliquer comment un projet pourrait étre compatible avec le PLU
actuel compte tenu de l'environnement des parcelles ?

Les voitures vont poser un probléme de circulation de la Bredauche mais également
rue Dumée.

Comment peut-on construire 34 logements neufs dans une toute petite rue du centre-
ville avec 34 places de stationnement alors qu'il y a déja des problémes de circulation
dans le secteur ! Les voitures vont 3 peine avoir la place de sortir et de rentrer dans
les 2 parkings qui vont étre presque face & face ?

Je vous remercie de prendre en compte mes observations et je vous prie d'agréer,
Monsleur le Commissaire Enguétewr, l'expression de mes salutations distinguées.

Nemours, 04 février 2025

Sergio Capasso
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27

Blonsieur le commussaime engué leur,

Littuide technigque, prisentée par la SEM, ext une étude structurelle. Elle se doat die vierfier les
léments strucluraux, 4 savoir les murs qui sant porlewrs ou non, wentifier les pathologies, les
maltagens, I"épaiseur des murs, donner des résultals de sondages, [ ne s7agit pas de voir les
disordnes superficiels.

En antroduction de étude, il est indigué o Dans be cadre de la constrociion de 31 logements Rue
tu Or Dumée & Memours (7T), ce rapport technigque détalle présente les justifications stnacturelles
el ecomomigues pour la démolibion complete des kitiments exstants, dtand divnne leur tal de
depradation avancée. Seul e bdtiment nommé Lot 02b, en nelativement bon étal el avec une trame
strcturelle simple, ser conservie, Ce dernser, situé en bordure de la mveére Le Lodng, représenie
unee camplexite ef un codl eleves de reconstruchion =11l est démali. .. »

P e 8 e nAY ?
o ma ien's At sar e oy O Dustvint

Cest done bien ume éwde jostifiant la démolition poor construire do neofl e non one e
strocturelle powr suvair si le bitiment est réhabilitable !

hctogranhen o 1s tagicte iAol 2

o) oasvale vt v e U Oy Dusvie

Les arguments page 5 - hautewr sows plafond désuétes, normes handicapées, surfaces exiguis ne
concernint que des normes die construction reuvie de hsgements.

Four les magonmerses, le bdtmment sur rue Sanl recouver! d emduit, comment peut-tn en déduire
gu'al est i démolir | Les pholographics, mise d pan celles au niveau du mur sous [ charpente, ne
soml absolument pas révelatrices d'un guelconguee #at des murs porteurs. Les enduits somt 3 revoir,
commi dans foubes construcions anciennes.

Une partic de la charpente de certams bitiments soml @ revoir mas il n'est pas dit lesquels,

Les planchers et les dallages sont & repremdre comme dans boules construction ancienne. En
revanche, 1l n'est pas fait menton de PMescaler du XV siecle m des charpente reprises :

Enfin, la 2eme étude ne peut rien dire sur les fondations, élément essentiel, comme la stabalivé des
murs, dans eme Sede de structene.

Maws ne sommes du ot convameus celte etuce.
s par W 13 Pagude wrodve av A 1
WA LIS o St (e e M Hrecdauche

Exemple de caloul sortis de rien et pas en
rappoet avec be proget M2

O, Menxluit est parti mais la structure est bomme !

Par contre, dans I"expertise fuite par la ville en 2019 par Arch’She, il est indigqué gue « le bitiment
sur rue, qui date du 16e siécle, a des murs en moellon recouvert d'enduits peints. A lintéricur il y a
des blocs en pierre de talle ». « Les solives en bois reposent sur des bemes qui reposent elles-
mémes sur des corbeaux en pierre particllement sculptés ». Les hernes permettent de been
stabiliser la structure. Dans be bitiment sur cour, il y o un escalier typigue du dix-septiéme
sieche. »

Cependant, il n'y a pas eu de chiffrage de cette rehabilitation, qui aurat pu justifier
eventuellement la révision du PLU, tout comme dans la deuxiéme expertise.
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Une belle charpente !

Les ¢tudes attendoes pour réviser le PLU ne devraient-clles pas concerner le codit des

réhabilitations ¢t non directement un permis de construire gui entérine la révision du PLIU

Rappel de I"étwde commandie par la Ville en 2009

Dans Pexpertise réalisée par be bunzau d'é@edes Arch™She concemant Péat du bitiment sur rue,
Farchitecte note - o la fagade sur ln moe du Dr Dumie ams que les Bagades sur la couretle inléricere
siml louchiées par les remantées capillaires plus ou moins imporantess, qui dégradent les emlnts et
Laisse les magommenes d vils, o elle nole un pew plus ben @ o La nélectim des enduils est néosssaine
afin d'assurer la pérennité des magonneries et la muse en valeur de Fimmeshle. o 11 o'y avanl denc
en 200% pas & impoessbilite de rehabaliter ce bibiment. Celus-ci appartenant i la commune,
comment se Gl gu’il se serit dégrade autant en quelgues anmées pour devenrr ume rueme ?

e midme pour la oiture elle meigque - o Les charpentes vasibles des dufférents Bitoments ne
prisentent pas de graves désondres stnsciurels. Cependant, quelgues piéces de boas somt i renforcer
ou & remplacer afin de pérenniser les ouvrages. En effel, la nowe i la jonction du bitsment do rue
tu Dr Dumée et du hitiment centrale souttre 3 infilratsen repélee atfeclant bes beas el cerlains
assermblages. Les reprises réalisées dans la charpente du bidtiment centrale sonl a vérifier. Méme la
Loalure m'esl pas & refaire comipdélement.

En conclusion elle mdigue
o Le Foyer lémoin d™une architecture ancienme participe 4 la nohesse du palnimaoine bals de La ville
e Nemiurs. Lhistoine des biliments ext 3 prendre en compte dans be proget de restavratson poar
ollrir une alliance raisennée enine patrimaoine o modernibé en vue 9" ohtenr une hammonieuse
cohabitation des épeques de construction. Les velumes ¢t le polentiel des biltimenls penmetienl
drimagimer un prajel de rehabilitation permetiant wne vriase cohabitation entre architectun:
ancienne el conbemporame. Selon les besoms de la ville il convient de rélléchir a um projet
permiitan :
= e propeser des aménagements slaples aux besoins de la ville el s inlégrant dans une
diémarche globale
s D7 Etudier les mmpacts die ces aménagements sur les bitimenis et le cosur de ville
s D7 adapter MNamémagement selom les contrainles technigques, réglementaires architecturabes des
biitis
= I assurer La mise en valeur des eléments petomenizux nches Lant i U meéreeur gqu'a
Iextéreur »

Pour la révision du FLU, ne faodrait-il pas ane ode réalisée par un burean d"éoude neatre
gui réponde rédlement i la guestion @ ke bitiment, considéré comme an éément du
patrimuine de ka ville, peut=il éire réhabilite ef comment

Dans la déhibération du 4 avnl 2024, le Conseil municipal mdigee gue les bitmments qu'il e veut
plus conserver comme patnmaoine dans POAP numérna 12 o ne sont plus compatibles avec
I"évalution des normes de la construction 2 la requalification mdispensable de certains immeubles
en gLl de vEmsiE. w

Muus aimerions saveir de gqoeelles noermes de construction e de rehabilitatien @ s"agit 7
Faudrait-il dans co cas diémalir tous les hatimenis anciens 7 Nest bs programmes gui ne

somd pas en adequation avee bes baliments quand vons voale: metire do logement par
exemple dams un itiment qui a toujoars servi i des equipements associatils 7
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Serail-il possible d’avoir une lwde structurel réalisé par un bureao détudes indépeadant
damt Fobjet de I"élnde serait de définir si e bitiment du fover peut e réhabilitable
structorellement ef pour le moins si la Gegade sur ree peut e conservée, car lo SEN gui
souhaite démadir le bétiment proposera forcément une conclusion dams ce sens '

Veuiller aecepter mes sulmiations distingués

Pierre Martin
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Enquite sur le projet de modification partielle du PLU

= Question d'ordre générale : A quol va servir cette enquite ? Cest une vraie question.
Il semble que pour le foyer un projet soit blen avancé voire bouclé . Sur les 3 autres
aucune information sur les intentions de la Mairie. Il a méme été dit, au cours d'une
réunion publique que rien n'était prévu. Donc on fait sans trop savoir pourquol faire,
Processus démocratique 1

Projet concernant le Foyer :

Pourquol détruire/reconstruire et non réhabiliter. Nous n‘avons aucune Information
sur cela. Des études ont du dtre faites. OO sont-elles. Laquelle des deux opérationgest
financiérement la plus avantageuse,

Sl faut détruire pourquoi les municipalités successives n'ont rien fait pendant prés
de 20 ans et ont laissé ce bitiment qui 3 marqué 'histoire de notre ville se dégrader,
au Feu de continuer d'en faire ce qu'il était : un lieu de rencontre, daccuel ...

Le projet prévu d’une vente 3 une société immobllidre est une aberration :
Construire des logements sur une zone hautement inondable est contraire A toute
raison. Cela nécessitera des travaux de fondations importants qui risquent de
déstabiliser le sous-sol pour tout l'ervironnement.

Créer plusieurs logements, dans une rue étroite, pricdté piétons, et fermée 3 la
circulation les jours de marché cest créer des problémes de circulation importants .
Plusieurs projets iImmobiliers sont en cours sur N . Est-il absol

nécessaire den créer un nouveau, qui plus est dans une zone A risque.

Le Moulin @ Ce bdtiment est, aussl, riche dune histolre au corur milme de notre ville,

Compte tenu de ce qu'il a été, avant que fa municipalité le laisse se dégrader ; le Coftes une adaptation pous une utilisation différente de sa vodation premibre est
Foyer a été un élément déterminant pour que la ville de N s puisse bénéfici difficile. Mais envisager une démaolition pour faire en ce leu un hitel de luxe est une
d'Action Coeur de Ville. falie totale, Mais encore une fois nous attendons une eaplication séricuse suf un vral
Alors réhabilitons le et laissons lui ce qui est sa vocation au Caeur de notre ville, un profot. Bt ce avant toute chode,
Beu d'accueil, de rencontre, de vie associative, Il manque 3 Nemours une maison des
assoclations.

- La Pharmacie. Pourquoi démokir ce batiment od se trouve une des plus importantes ™\ e | AMKCH
Pharmacie de Nemours et qui fonctionne trés bien . Aucun projet sérieux n'a été
SOUMis sinon que « Améliorer la perspective de la place de la République ». Quel -
intérét y-at-il & cela ? Aucune réponse de la part de la Municipalité, qui a répondu au S'/Mf 20 L

cours d'une réunion publique que : en fait il n'y a pas de projet. La place de la

République est, de fait, un parking. Payant. Le projet est-il d'agrandir un tant soit peu |

ce parking ? Laissons cette pharmacie 3 sa place et 'il le faut, dans cette maison v
faisons quelque chose des étages qui ne sont pas utilisés, Logements par exemple. r

- LaBibliothéque : Pas d'opposition sur un projet d'extension permettant de
développer un service 3 la population. Mais il est nécessaire de soumettre un vral
projet ce qui n'a pas é1é fait 3 notre connatssance et de préserver des bitiments
riches d"histolre.
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lommesas:

Remarques et questions concemant fenquite publique pour les fiches PLY
M de Nemours

Pourquoi entreprendse une modificati
concernant des batiments majeurs tels que le foyer. la bibliothéque. la

pharmacie et le moulin ?

Ces édifices font partie intégrante du patrimoine architectural et historique du

centre-ville. lis devraient bénéficier d'une attention particuliére pour leur
conservation et leur mise en valeur, et ne devraient donc pas étre modifiés ou
retirés du PLU. Leur destruction ou altération compromettrait non seulement
I'histoire de la ville mais aussi son identité et son attrait touristique,

Concernant le foyer :

1.Pourquoi envisager sa destruction alors qu'il était LE batiment mis en avant
dans le dossier de la mairie pour obtenir la subvention'Cceur de Ville® 7 Il est
étrange de le vendre apras avoir obtenu cette aide ?

2.Une étude comparative des colts a-t-elle &14 réakisde entre la
destruction/déblaiement /stabilisation du sol/reconstruction en zone
inondable et la réhabiltation du batiment ? A titre d’exemple, le Relais Hugo
sur le canal a été réhabiiité malgré d'énormes dégats causés par un incendie.

3.Pourquoi privilégier la vente et ka destruction du foyer, un lieu chargé
d'histoire ? Pour rappel, ce batiment, appartenant avparavant 4 la Mission
Populaire Evangélique, a 616 préempté par la Ville de Nemours en 2001 sous
I'engagement qu'il deviendrait un espace dédié & la vie associative.

- N'oublions pas que de nombreux projets (viables) qui avalent la volonté de

préserver le lieu, ont été ignorés par la mairie.

4.Le projet de construction de 34 logements incluant des parkings modifiera
considérablement la circulation dans les rues étroites adjacentes (rue de la
Bredauche et rue du Docteur Dumée). Ces voies seront soumises a une

augmentation du trafic, engendrant nuisances sonores, poliution et impacts
sur un sol instable. Une étude des risques a-t-elle &6 réalisée concemant

—_—

+la stabditd des sols ?

{!

E-

—= O-Iosrisquasencasdhondab’on?
L3 -lagesﬁondesnwxdiosouooeiaents?wuyameboobpdmeec
= maternelle & proximité,

S Ladem»eﬁondocebamnlmatwauaussihdispambnmasm
— Wﬂwmauﬂeﬂ—wedehmﬂémm.

gl & Concernant le moulin et la pharmacie ;

—— 5.Pourquoi modifier leurs fiches PLU en I'absence de projets concrets?
E 6.Dans quel objectif ces modifications sont-elles envisagées ?
— -Leshabﬁamsn‘ontreeuamﬁmﬁondetomwoom,

- Ces batiments, qui font partie du patrimoine local, méritent d'dtre protégés
R et mis en valeur. LaviﬂoonnwddiamlePLUrnomosonhtonﬂondenopas
conserver leur aspect historique et leur vocation publique.

| — Concernant la bibliothdque :
: 7.Selonlapresselocalo.lablﬂiom0quedevran étre agrandie pour devenir

_ une médiathéque. quuoialorsmodﬁeﬁePLUavanlmemunappal

g doffres ?llseraitpknlogiqwmmpowlerespoctduPLUdamlecaﬁudos
____ charges afin de préserver I'unité architecturale du chateau-musée de

- Nemoms.delabibﬁothbque.del'égﬁseoldesonimdh.

3 8.Un appel d'offres a-1-il & lancé pour ce projet 7
— Questionnement plus global :

~ 9.Pourquoi la mairie ne met-elle pas en priorité Fentretien et la réhabilitation
des blens municipaux existants avant d'en acquérir de nouveaux ? De
nombreux batiments patrimoniaux de la ville sont laissés 4 l'abandon faute
d'entretien, ce qui entraine leur dégradation. Une véritable politique de
préservation et de valorisation du patrimoine urbain serait-elle envisagée ?

lo.D'unpomtdemecologmeetémlquo. ces décisions de destruction et

G detmmﬂonsoulevevudeswenogamtudemmonmnm

E Wmunobmp:o&nﬂoodedéctnﬁsotumomehwcam
importante. La ville a-t-elle considéré des solutions plus respectueuses de

Fenvironnement telles que la rénovation et la réutilisation des es
existantes ? m Z-

it

mr
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@ 11.La disparition des espaces verts associés & ces batiments est également

préoccupante. Ces espaces jouent un rdle crucial dans I'équilibre écologique
et la qualité de vie des habitants. Quelles garanties la municipalité peut-elle
apporter quant a leur préservation ?

Ces questions et remarques traduisent les préoccupations des habitants de
Nemours concernant la protection de leur patrimoine, I'impact écologique et
éthique des décisions prises et la gestion du cadre de vie. Nous espérons des
réponses claires et une réelle concertation avant toute prise de décision

définitive. : /’(WM B

Teudd ob ;ﬂ.’cfum R02%°

Page 24 sur 46



48

De : asg67 <asg6/@protonmail.com>

Envoyé : jeudi 6 février 2025 16:09

A : enquetes.publiques@ville-nemours. fr

Objet : Réhabilitation du foyer Dumée de Nemours

Envoyé avec la messagerie sécurisée Proton Mail.
Madame, Monsieur,

Je tenais a vous faire part de mon vif mécontentement s‘agissant des procédés employés par la commune pour contourner I'engagement de réhabiliter le foyer
Dumée, un élément pourtant central du patrimoine historique de la ville de Nemours. L'objectif est-il d’éteindre toute mémoire, de transformer Nemours en ville
dortoir dénuée d’ame et de culture ? Quelle curieuse maniére de veiller au bien-étre de ses administreés...

Dans le document présentant les modalités du concours pour la réhabilitation du Foyer Dumée en 2019, il est stipulé que « I'Etat et les partenaires financiers du
programme (Caisse des Dépéts, Action Logement, ANAH) pourront accompagner les projets des opérateurs lauréats en mobilisant leur financement au titre du
programme Action Cceur de Ville. »

Pourquoi les financements prévus pour le Foyer ont été utilisés pour d’autres projets, comme la créperie devant le chateau ? J'attire votre attention sur le fait que
dans les objectifs d’Action Cceur de Ville, il y a la conception et la réalisation de « projets immobiliers innovants ».

Qu'y a-t-il d’innovant dans une créperie ? je vous le demande !

Le bien commun devrait étre placé au centre de vos préoccupations et missions. Détourner les fonds dédiés a un projet au profit d'intéréts particuliers n'est pas
digne d'une commune.

Ressaisissez-vous.

Une Frangaise aimant son pays et sa culture
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49 Yann MANAC'’h

Enquéte sur le projet de modification partielle du PLU

- Question d’ordre générale : A quoi va servir cette enquéte ? C’est une vraie question. Il semble que pour le foyer un projet soit bien avancé voire bouclé . Sur les 3
autres aucune information sur les intentions de la Mairie. Il a méme été dit, au cours d’une réunion publique que rien n’était prévu. Donc on fait sans trop savoir
pourquoi faire. Processus démocratique !

- Projet concernant le Foyer :

Pourquoi détruire/reconstruire et non réhabiliter. Nous n’avons aucune information sur cela. Des études ont du étre faites. Ou sont-elles. Laquelle des deux opérations
est financiérement la plus avantageuse.

Si il faut détruire pourquoi les municipalités successives n’ont rien fait pendant pres de 20 ans et ont laissé ce batiment qui a marqué I’histoire de notre ville se dégrader,
au lieu de continuer d’en faire ce qu’il était : un lieu de rencontre, d’accueil .......

Le projet prévu d’une vente a une société immobiliére est une aberration :

Construire des logements sur une zone hautement inondable est contraire a toute raison. Cela nécessitera des travaux de fondations importants qui risquent de
déstabiliser le sous-sol pour tout I'environnement.

Créer plusieurs logements, dans une rue étroite, priorité piétons, et fermée a la circulation les jours de marché c’est créer des probléemes de circulation importants .
Plusieurs projets immobiliers sont en cours sur Nemours . Est-il absolument nécessaire d’en créer un nouveau, qui plus est dans une zone a risque. Une étude sur les
besoins de logements sur Nemours est peut-étre a faire avant toutes choses

Compte tenu de ce qu’il a été, avant que la municipalité le laisse se dégrader ; le Foyer a été un élément déterminant pour que la ville de Nemours puisse bénéficier
d’Action Cceur de Ville.

Alors réhabilitons le et laissons lui ce qui est sa vocation au Cceur de notre ville, un lieu d’accueil, de rencontre, de vie associative. Il manque a Nemours une maison
des associations.

- La Pharmacie. Pourquoi démolir ce bdtiment ol se trouve une des plus importantes Pharmacie de Nemours et qui fonctionne trés bien . Aucun projet sérieux n’a été
soumis sinon que « Améliorer la perspective de la place de la République ». Quel intérét y-at-il a cela ? Aucune réponse de la part de la Municipalité, qui a répondu au
cours d’une réunion publique que : en fait il n’y a pas de projet. La place de la République est, de fait, un parking. Payant. Le projet est-il d’‘agrandir un tant soit peu ce
parking ? Laissons cette pharmacie a sa place et s’il le faut, dans cette maison faisons quelque chose des étages qui ne sont pas utilisés. Logements par exemple.

- La Bibliotheque : Pas d’opposition sur un projet d’extension permettant de développer un service a la population. Mais il est nécessaire de soumettre un vrai projet ce
qui n’a pas été fait a notre connaissance et de préserver des bdatiments riches d’histoire.

- Le Moulin : Ce bdtiment est, aussi, riche d’une histoire au cceur méme de notre ville. Certes une adaptation pour une utilisation différente de sa vocation premiére
est difficile. Mais envisager une démolition pour faire en ce lieu un hétel de luxe est une folie totale. Mais encore une fois nous attendons une explication sérieuse sur
un vrai projet. Et ce avant toute chose.
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De : Guillaume Laurent <guillaumelaurent3@gmail.com>
Envoyé : samedi 8 février 2025 10:49

A : enquetes.publiques@ville-nemours.fr

Objet : Fwd: Avenir patrimoniale de la ville de Nemours

Bonjour,

Que se passe-t-il dans notre belle ville de Nemours ?

Je suis atterré par les projets de la mairie sur I'avenir urbanistique et social de la ville. Pourquoi vouloir détruire un patrimoine commun qui peut se révéler remarquable
si l'on s'en donne les moyens ? Pourquoi vouloir construire & outrance de nouveaux ensembles immobiliers sans se poser la question du vivre ensemble ?

J'aime Nemours, je I'ai toujours aimé. Ma vie étudiante et professionnelle ma éloigné physiquement sans jamais rompre le lien. Je vis a Paris d'ou je mesure la
chance et le potentiel énorme de ma ville d'enfance. Jai convaincu tellement d'amis de venir visiter ce coin du sud seine et marnais que certains ont fini par s'y
installer. Tous louent le caractere charmant et préservé de Nemours. La nature, larchitecture, le Loing, le chateau....

Mais quid de cette perception si I'on bétonne cette ville ?

Plus jeune, ce qui nous manquait le plus a nous les adolescents était un lieu ou se retrouver, un lieu convivial et ouvert a tous.

J'avais fini par le trouver I'année de ma Terminale au lycée Bezout en poussant les portes du Foyer de la rue du Docteur Dumée. Enfin un lieu ou l'on croisait des
personnes de toute la ville, de tout horizon, de toutes conditions. Un lieu central, proche du marché, sur la route de la gare et aussi de celle qu'on appelait encore la
Nationale 7.

Quel magnifique outil pourrait-il étre, utilisé a bon escient par une Mairie a I'écoute de ses concitoyens, a I'écoute de ses plus jeunes administrés comme de ses plus
anciens.

J'espere ne jamais voir le Foyer a terre, remplacé par des logements étriqués enduits de blanc, coincés entre de petites rues.

Je préfére une vie sociale et associative riche et active que des logements neufs posés sur les rives des petits fossés.

Merci pour votre attention.

Guillaume Laurent
184, rue de Grenelle
75007 Paris

+33 6 72 95 56 43
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De : rogermartin4@free.fr <rogermartin4@free.fr>
Envoyé : samedi 8 février 2025 17:06

A : enquetes.publiques@ville-nemours.fr

Objet : non a la destruction de batiments

Cher Monsieur C. Hannezo,
je vous écris pour mopposer a cette modification du PLU.

La destruction de la pharmacie pour agrandir la rue et laisser plus de place aux voitures va complétement contre I'air du temps. Nous voulons une ville humaine,
aux circulations douces, avec des commerces de proximité, des lieux de rencontre, des espaces dédiés aux liens sociaux. Mme Lacroute a déja poussé hors de la
ville une autre pharmacie, sise Place Jean Jaures, pourquoi faire disparaitre une deuxiéme pharmacie ? De plus le batiment ferme trés joliment la place de la
république, pour vouloir I'éventrer ?

Sur le Foyer, il a été dit tout et son contraire. Le batiment n'est certainement pas en ruine (seul le promoteur immobilier qui devait racheter la parcelle et construire
du neuf le disait), mais la mairie a clairement manqué a son devoir d'entretien. Pouvez-vous clairement nous dire en quoi les fagades sur la rue Dumée et la rue de
la Bredauche sont « en état de ruine » ? Quel architecte sérieux dirait ceci ? Ou sont les rapports techniques (indépendants) le prouvant ? A un citoyen de longue
date de la ville, tout ceci apparait comme une finesse de la mairie pour démolir ce qui pourrait etre un joli lieu social et le ‘céder’ a un promoteur pour faire du
logement privé a 4000E le métre carré (d‘ailleurs de nombreux logement neufs ne se vendent pas a ce prix : voir les jardins du Grand Pont). Ce lieu du foyer a
certainement été un argument de poids dans le dossier Action Coeur de ville, et la ville veut I'abandonner. Cela laisse un gout amer a de nombreux Nemouriens qui
ne voteront plus pour Madame Lacroute, soyez en sur.

L'équipe municipale (et pas seulement Madame le maire) sera responsable de cette folie immobiliére, de la dénaturation du centre-ville. Je ne suis évidemment
pas opposé au changement, mais seulement s'il apporte de la qualité de vie aux Nemouriens.

Dans l'attente de votre rapport et de vos conclusions, je vous adresse monsieur le commissaire enquéteur I'expression de mes sentiments respectueux.

R. Martin
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De : danielchauveau@free.fr <danielchauveau@free.fr>
Envoyé : samedi 8 février 2025 17:43

A : enquetes.publiques@ville-nemours.fr

Objet : ne détruisez pas le Foyer

Monsieur I'enquéteur,

Détruire le foyer est proprement impensable. Un lieu qui a plusieurs siécles d’histoire, qui a hébergé I'une des premiéres écoles du département. Un lieu d'entre-
aide et culturel. Et Mme Lacroute qui veut faire du fric dessus. C'est une honte. Ma femme m’a interdit de venir en mairie pour vous dire en face ce que j'en pense.
Mais je tiens a vous écrire mon sentiment. Et je soutiens moralement et financierement 'association qui se bat contre ce projet de destruction.

Ce batiment a une grande valeur architecturale, les murs, la fagade, il donne son cachet a la rue, il pourrait etre rénové grace aux fonds d’Action coeur de Ville.
Détruire un tel batiment d‘action sociale pour reconstruire des logements privés dont le RDC sera un parking ? Est ce que vous voudriez de ¢a dans votre ville
monsieur I'enquéteur ? Je passe souvent a pied dans la rue (pour aller au marché) et voir le RDC volets fermés ou ouvert sur un parking avec d’horribles SUV, ce
n'est pas se préoccuper du bien-etre des habitants, mais vouloir jouer au Monopoly (c’est ce qui se dit de plus en plus, pardonnez-moi I'expression) avec la ville. Je
ne comprends dailleurs par pourquoi les bailleurs de fonds d’Action cceur de Ville peuvent permettre une telle chose : il s’agit de mettre en valeur le patrimoine,
pas de tout détruire.

Il'y a beaucoup de chose a faire en centre-ville, il faut que la mairie se bouge, mais pas pour systématiquement faire du logement neuf privé, on en a déja assez
eu : Résidence Louise ou la Résidence Belvédére, Jardins du grand pont et certains de ces projets se sont montés contre les intéréts du voisinnage (j'en fais
partie). Nous ne l'oublierons pas.

Sincéres salutations,

Daniel Chauveau

PS : de nombreuses personnes ont peur de venir en mairie ou de vous écrire, mais croyez-bien mon sentiment est partagé par de nombreux voisins.
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De : Aline <alinebortot@yahoo.fr>

Envoyé : mardi 11 février 2025 15:47

A : enquetes.publiques@ville-nemours.fr
Objet : Enquéte Publique modification du PLU

Monsieur,

J'ai pris connaissance des projets de destruction de plusieurs batiments historiques emblématiques de Nemours (le Foyer, le Moulin, la Pharmacie place de la
République et la Bibliothéque) et tiens a porter a votre attention mon étonnement et mon profond désaccord avec les orientations prises par la municipalité.

Je m'étonne d'abord que ces batiments qui ont constitués des éléments clés du dossier "Action Coeur de Ville" puissent étre désormais menacés de destruction
compléte ou partielle, le Foyer ayant méme été lauréat du programme "Réinventons nos Coeurs de Ville". Comment un tel retournement de situation est-il possible
? A quoi ont servi les fonds aloués a ce projet ? Pourquoi la municipalité a-t-elle laissé le batiment se dégrader pendant toutes ces années ? Comment un projet
articulé autour d'axes citoyens se transforme en une vaste opération immobiliére ? En tant que nemourienne et en tant que contribuable, je souhaiterais obtenir
des réponses a ces questions légitimes.

J'ai fait le choix il y a quelques années de m'installer a Nemours, le charme du centre ville historique, sa taille humaine et ses vieilles pierres sont des atouts
majeurs que le monde entier nous envie et qui ont fortement pesés dans ma décision. Les batiments historiques de Nemours méritent d'étre préservés et
restaurés et non pas détruits et bétonnés. Plusieurs projets portés par des citoyens proposent des alternatives trés intéressantes, je souhaite que le bon sens, la
concertation et surtout la transparence président aux prises de décisions concernant l'avenir de notre ville. Il serait tout a fait scandaleux de voir des fonds
détournés de leur vocation initiale et un projet citoyen et fédérateur piétinné par des intérets privés.

A la lumiére de ces éléments, je souhaite donc que la modification du PLU permettant la destruction de ces batiments soit annulée et rediscutée.

Je vous prie de croire, Monsieur, en l'expression de ma considération distinguée.

Aline Bortot

28, avenue de Lyon
77140 Nemours
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M. e commissaing ercuiteur,

Je suls architecte du patrimaine et enselgrantcherchewr 3 'école ratianalke
supdrieure d'architecture de Parks Bellewile. Dans oo cadre, forganke dague
annde un studio de projet dans une architecture existante, aves k< dtudiants en 3+
année de lcenoe.

Froposd par la DOTM de Seine et-hMarne en 2020 omme sapet O'dude pour ks
dfudiants, nous avons travallé pendamt wn semestre s e Foyer de @ rue du
Do LT CHarmiln: & Mamaoadrs. Les wingt @tudiants so sont rendis 3 plusiours reprises
s place dans ce adre.

L& premier objectif du studic de projet a cansistd & apprendre & regander, 3 Couter.
L& prajet d'architecture dewrall cOmmencer Comene e projet de paysage: « Le
terrtaine, c'est COMME Uie CoNVersatian: omn'y entre gu'a condition & #oouter et
I'on n'y prend la parole que pour [ rendre s disait le paysagiste Michel Corajoud.
De fagon analogue, le proget d'architecture dans un site patrimonial rdcessite la
e atbention, les mimes dgands pour oe guil ost 1 et ceus qui sonk &,

Les ¢hedants onk ensuibte réalisé bes relewds de Fétat des leux, on essayant oe
comprendre ke schéma strectorel de bdtl, de fond en comble. Cet exercice permet
di découwntic ks techniques tradtionnelles de construction en perre de taile, an
miagannerie de moellons, en beigues, en bols, de comprendre commaent fonctionme
wrer Charperite, ou comment chemine Peaw depuis les tuiles jusquiaux égouts.
Linventaire des matdriaus en place permet de décowrir [a grande fchesse de o
ol esdste ¢t la relation étrofe avec le terriicine alentour dont ddalent [ssus ces
miatiria. Cet reentaine d es ressources ost un dlément prdcieus pour le proget qui
prand en compte les enjeur du réemploi

Ce quil se fait de fagon cowrante en contexte patrimaon ial.

Au-cdeld du site, bes Studiants ont aussi mend Pengudte, pour comprendre Fhistaire
de la wille, et en quoi celie-d peut se refidter dans celle du bt grice 4 la
topographie historique.

L'objectif &tait de comprendre dgalernent toaus ks usages actuels du quarther @ gl
habite icl, o fréquente queds commerces, écoles, bitiments publics, édifices
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rialisd (FLU, accossibilitd PRAR, sécurité inoendie).

Towte cette matiére collectée, riche, vivante, renferme en ele les possibles du
prjet. Ble a permris an premier e d'établic un dagnostic en trols volets ©
« e diagmostic histosigue qul permet de confronter les archives awvec la

réalitd du terrainc en observart précisément Jlors du orelewed] ks
assemblages, les misas on manTe, kS rECoLWTEMENES, &1 20 Crotsant ces
dorrdbes aved les plins andens, || et possible d'établir une chronologie
relative dos dléments batis les uns par rapport aux autres.

= lo dagnostc sanltaire qui recoups Pobsenation des désordres visinkes
vt la compréhension du schema stroctunsd, des doneeses historigues et
dios uEages passds. Au-dela de la simple constatation des problésmes, c'est
justement le fait de croiser toutes ces donndes qui permet d'édablic ke
dlagnastic, et de comprendre |a cause des désordnes.

= o diagreostic patrimonlal gui permet de rdaliser woe synihise de toutes ks
QuesTions que pose OF pabrimoine. Cest pustemant en crolsant la vabear
histarigue, la waksur d'usage et I'état sanitare gue le diagnostic patrimonial
peut s'établir. I syntdtise slors |3 valeur patrimoniale, forte, moyenne o
faible, attackee & chague partie du site. N guidera ke projet, forcera e
programme & s'adapter, pour conserver la qualité structurante du lieu, et
guider les améragements liks aux usages contemporains  (Fhiides,
accessiniivg, séouribé| vers les parties amodless, dont lavalewr patrimoniak:
st falblke

En so bamant sur le disgnostic patimonial o1 sur Fanakse des usages actuck du
guartier, de b wille, chague ¢udiant 3 élabord un programeme partant de sa
camprithension de ceux gui somt déi@ 13 {les habrants, ks assocations, les dooles,
les commergants, 1.

Les dtudianis ont abordé e projet en travallant également sur les maténaus, ks
assemiblages, la relaticn au pavsage, & laville, La question de Faccessibilité 2w PSR
ast érfudide particuldremaent, e sujet Stant tris sensibke en conbexbe patrimanial.

Em considérant cotte expdrience rés riche sur le Foyer, wous pouwes imaginer, ML
Iz commissaire, ma surprie d'apprendre qu'un projet de modidication du PLU est
27H DOurs pour gt sa démodition.

Cette démoliion serai justidibe par son état de conservation.

Mlais son état est rormal powr un bitirent gui n'a pas ¢ entretenu depuis 25 ans
et ni mat amakement pas en guistion la possibilitd de le rérabiliter, comme nous
|'aweanis désniontre. EL une réhabilitation &5t tout 3 Faltml:wbli.

TEET AF THARRFEZNMT
W izvhmTemicee an



La démarche adoptée par ke promotewr mmobidlber est opposée & oslle qui pourmali
garantir la conservation du patrimedne @ panic d'un programms abstralt, @
relation awec les besoins de la wille, et essayer de b faire rentrer dars oette
architecture. Mals celul-cl aura du mal & s'adapber, b une démoliton seralt
enyisagde. Cette approche riest pas acceptable dans une ville comme Memaours,
aver un riche patrimoine. C'est inverse qui deurat primer | partic des capacités
réelies du BAtiment, @1 en déduire un programma qul en permet 3 conservation.

Des seroes pour la wlle et des espaces assodatifs semblent cortainement plus
cohérenis awec la prdservation de oo patrimoine. Toutes les propositons des
etudiants ant maoriend, & cetbe peiibe échells, gue Cétal possible.

Le projet, architecbural, whain ou paysager, dewrait &bre compris comene wre
transliormation, entre medmaine et création. |l s'agi de travailer avec ce qui est déja
lai. Pour résister aupourd’hul & 1o opophagie ot & 13 surconscenmation da maténaux
et d'énengle, o réailisation de oo qui existe (rejdevient une Evdenco. Sans
farcément se focallser sur be & patrimoing exceptionnel &, on peut s'intdresser au
patrimaine ordirgire. Le Foyer on fat comgbtement partie.

Jo wodks prie donc, M. le commissang, de premdne en compte man avis d'architects

i patrimoing & fin & empdcher @ disparttion a jamals d'une partie iImponante de
I"hisbaine de 1o wilke e Nemedrs.

AT s respachosiees salutatiors,

Pliradelie Cralzber

TOET L THASEFGEME
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De : Parfait Michel <m_parfait@orange.fr>

Envoyé : mercredi 19 février 2025 10:51

A : enquetes.publiques@ville-nemours.fr

Objet : Observations et propositions pour le foyer et autres batiments d'intérét patrimoniaux

Remarques et questions sur le projet de démolition du foyer rue de la Bredauche 7rue Dumée a Nemours :

En juillet 2019 les élus de la ville de Nemours ont exprimé dans le cadre du PLU une attention pour le « patrimoine ordinaire » non classé et le tissu urbain dans le cceur historique
de la ville en affirmant dans la fiche n°41 l'intérét patrimonial de I'ancien foyer situé 7 rue Dumée et donc aussi sa qualité architecturale et historique.

Il est étonnant de constater qu‘aujourd’hui pour réaliser une opération de la SEM de Fontainebleau il est proposé une démolition globale de ce batiment avec en amont la démarche
de la municipalité de faire un avenant a I'OAP. Pourquoi aujourd’hui le Foyer est-il passé de "témoin d’une architecture ancienne qui participe a la richesse du patrimoine bati de la
ville de Nemours" a "batiment en ruine a démolir" ? Le mot ruine selon la définition du petit Robert signifie « Débris d'un édifice ancien ou écroulé » Si I'on considere donc que le mot
ruine peut étre défini commele processus de dégradation et d'écroulement d'une construction, pouvant aboutir a sa destruction compléte et que techniquement, un batiment en ruine
ne peut pas étre réhabilité. Il est a constater aujourd’hui en 2025 que le batiment du foyer est toujours bien debout malgré son absence d’entretien depuis plusieurs années. Il était
aussi préconisé au moins de préserver la facade sur la rue ( « Ensemble de batiment dont la facade sur rue est a préserver».extrait de la recommandation de la fiche 41) . Pourquoi
donc aujourd’hui ce projet de démolir ? Pourquoi cette démarche d’un avenant a I'OAP ? Pourquoi la Mairie n’a-t-elle pas été vigilante sur I'entretien de ce foyer qui a une valeur
symbolique et historique ? N'est-on pas ici comme malheureusement beaucoup d‘autres cas face a un choix de destruction positive puisque la communauté responsable a laissé
tomber ce batiment et souhaite le démolir en oubliant completement ou partiellement, sa valeur mémorielle et identificatoire ? Cela ne sert-il pas aussi malheureusement quelquefois
de caution et de justification des élus dans leur opposition aux associations de défense du patrimoine et méme aux avis des architectes des batiments de France ?

La problématique de ce batiment situé dans le centre historique de Nemours et qui participe a la cohérence de la rue et de I'ilét urbain est une question sensible de choix architectural
et urbain. Pourquoi la municipalité et le projet de la SEM portent aujourd’hui un nouveau projet pastiche faisant tabula rasa de I'ancien ?

Pourquoi ne pas oser dans le cas d’'un choix de démolition totale ou partielle plutét un projet proposant une architecture d’écriture contemporaine avec une volumétrie dialoguant et
respectant les batiments avoisinants et la continuité de la rue ? Dire aux habitants que le nouveau ressemblera a I'ancien est il suffisant pour justifier ce programme ? Pourquoi aprés
démolition de I'ancien, son imitation et son évocation de style dans un nouveau projet est la seule réponse proposée aujourd’hui par les élus et la SEM ? La construction neuve est
normative et la qualité des batiments anciens méme vétuste n'est pas a ignorer. Par exemple la qualité d'inertie thermique est a prendre en compte. Pourquoi le colt des travaux
serait-il un argument justifiant la démolition sans une étude préalable avec des scénarios différents et une information partagée avec les habitants ?

Comment empécher les bétises dans un cadre de cohérence entre le maire, les élus et les habitants ?

Comment construire ensemble au cas par cas en amont et en aval des réponses architecturales et urbaines sensibles et harmonieuses ? Quelle vision de la politique patrimoniale de
Nemours? Comment transformer en le respectant et en luj trouvant une ou plusieurs fonctions ce batiment reconnu d’intérét patrimonial?

Le programme de la municipalité de créer des nouveaux logements et de faire venir des habitants dans le centre-ville est pourtant crucial.

Un centre-ville historique sans habitant serait effectivement voué a disparaitre.

Malgré ce constat la rénovation urbaine peut faire des dégats si les différents acteurs ont une culture déficiente du petit patrimoine. Comment promouvoir la réhabilitation et la
valorisation de cet ensemble bati reconnu d’intérét patrimonial plutét que sa destruction ? Pourquoi la mairie n'élabore pas des scénarios de rénovation ou réhabilitation du foyer ?
Pourquoi ne pas chercher les avantages économiques du maintien de I'ensemble du batiment du foyer avec des choix d'utilisation différents (tourisme ,culture, habitat,...)? Pourquoi
ne pas rechercher des financements publics ou privés (crowfunding, subventions,...) ? Ou autrement dit se poser cette question, comment construire le patrimoine de demain sans
figer I'avenir, avec le souci de réhabiliter des batiments inventoriés qui participent a l'identité du cceur historique de Nemours?

Michel PARFAIT

Architecte DPLG, Urbaniste OPQUE en retraite
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Bonjour Monsieur ke commissaire enquiteur.

VOrs vous i lexplication de larchitecte des bitiments de France qui a ¢4é
mmmtmmmnuamm
Nous ne comprenons toujours pas si Farchitecte des batiments de France demande & consenvor
les fiches ou pas. En effet, il dit | « La supprossion de la fiche n*41 vise & permettre 1a démolition
du « Foyer Dumée inoccupéd depuis de nombreuses anndes. Dans ke méme espeit quo pour ka
fiche n*8, cotte démolition pout dtre autorisée pour des motifs d'archdecture, do sécurnité ou de
salubrité sans pouvoir pour autant étre imposéde »

Or nous avons redu Favis de Monsieur le préfot Do Seine et Mame, ridigé A 1a sute dune réunion
des Py Publiques Associées qui so serait tenue ke 5 novembre 2024,

1) Monsiour le pebfet, dés le début de son avis indique que "« par délibération en date du
04/04/2024, la commune do Nemours a prescrit une procédure de révision aliégée (n*1) de son
Plan Local d'Urbanisme (PLU). En appiication des disposdions de Farticle L. 153-34 du code do
Furbanismo, reummuthmmumwauaumwhu
d‘mmoum Celui-ci 2 eu lieu le 05/11/2024. Le compie-rendu de lNexamen conjoint
doit tre joint au dossier de révision mis & desposition du public, dans le cadre deo Fenquéte
publique, au titre de I'article 1..153-43 du code de Furbanisme. »

Or, co compte rendu n'a pas 6té joint au dossier d'enquéte ! Le préfet pare been du comple
maumwhm«amm«oueuammmmwa

aux représentants des p publiques ibes. C'est co procds verbal qui
nmwmunmwawamrm«hmqnumm
pices de Fenquite publique. Procts verbal qui dodt indiquer qui & 6té invitd, que était présent,
qué a dit quol. 1l nous parait qu'il y a vice de forme | Ce qui expiique notre incomprihension
par rapport 4 Favis do FABF.

( Voir 'article du code de N'ubanisme R153-12 R153-12 | « Lorsquiil décide d'engager une

m«m«uwarmus&u le président de l'établissement public
de coopération intercommunale compétent ou le maire saisit forgane délbérant de

rmmwnwwumwmmwam

modalités de la rtation ément 4 Farticle L 103-3.

La oblibération qui arrte le projet de révision du plan local durbanisme peut simultanément

tirer lo bilan de ka concertation organisée on apphication de Farticle L. 103-6.

L'examen conjoint des personnes publiques associées a leu, & Nintiative du président de

rmnuuwbicwmmdn mrmmarmw

Le projet de révision arrdté, O erbol de iy 08 IO

mmremmwpunmarmmwwnm)

2) Imqwrw&smdoﬁmean'dpu“rwﬂtihmm
Publiques A s, co qui est plus qu'btonnant pour une rdvision du PLU ke 4 la
du cardctire do patrnmoine do bitments qui ont fait Fobjet d'une OAP.

Lm-mwmmsmAmmudormwwnzz
novembre, soit 17 jours aprés la réunion d'examen conjoint des Personnes Publiques
Associbe. Dans son avis en réponse A une question que 'on ne connait pas, il ne fait pas
rédérence au dossier de révision du PLU mais uniquoment au mail requ e qui démontre quiil
n'a pas fad pare de la procédure d'élaboration associe. LA encore, le public n'a pas eu tous
les éléments pour la compréhonsion du dossier.

T ==

Page 37 sur 46



113

Niele € HAYeT Mermmsn— & 43702/ 200
L(.,"l\.a. dan o‘}b"""“
Y)A40 WEMOURS el e Sesvices Techaigues

o] 20 FEY, 25

Maiiir el Novweran
Skzw'u Undrual manse

Ok «
& BMAA- \L«C’d»lcg ew&cc/u’

) I f‘.&b YAoaren e 7.“,,0 e,
O‘fuwaﬂzk—, A AL AN Gprnd ./}aM Ao

Solebreto— c/l,c//f.»ao(/,«ue‘,;

Y chep

CASERVATIONS - REMARQUE
PROPOSITIOWS

CENQUETE  PUBLIQUE  FoYER nueie

NE HevaRs CENTRE Vite

REMARRUES N AWSERER  NARS LE  focunent

chn. Comman 02AAL F.'.,ko}o\.),kluv\
n M QN vEZ O

La lle ole NE#OURE o vﬁfb\q;, e ol vl‘ daantSou.

" Cotun o VAlle" . la Rus du fpelicon Nurnde ol g
Alae Jde Y FoNER " sk ot SO m okt L o li e La
Place bl RUpublique walimande de memiunsc

Cova Maantio oliderva |

W *,1..&. Vimaonchd Lo Mmatacasold manto s ./I.A..;,“.th(am.w
“'C\lm L"‘”"“M PR ol /K\N\t-‘\t' 4“ Aaredy Aaalin

‘1“‘: aMiac feau (t‘w’\ ole mormole 5 Puovlinks Pauer, Boelisto
\t.ofmv.t ) QMA-A{\-MCL “‘}Mh’&l Cacc -QA—-\_(—JL,\ML el
catd,

N -.]\o\m..i N a%«'?ma(t\ m«fﬂblk\-.b; -1‘.11.10%

Conmimal. Auee wafuad ¢

&M“antm— SEAA -"J‘C/rl(-. dea

" Mov Lins Ne Wi neory' @ Lo o A il e (fk.‘L(L
wlle aw \."M Ao Lowme e oo L a0 0ay

Br\-‘;u [T

alnaannkion , asrmbia macacenls <V dideadio A Lemun
aver oles 4¢bla-ln,.¢w\lw' Aatuale |

GV -lth(c_, Ml awnnd dee _Rabilonds des ccw.’p._(a,“,..,

A Ao, calan J’.‘M‘\lk e ool anannnn Aol

—,&\Lﬁ( Commathe o commencos | Moy Aucagans, At
Cimano _,\,\.\ ko CC’WM%MLQ; ole Lo Vv(&, .

Ao mankicy Leoa A, can Lol comimnancntle el

ain ol ik | 00 fadr attises el ssos s Lhicds.

4
Page 38 sur 46



Moo Ak fowl olimeboppac um bbb ol Cewlie lls

AL et lenn gpuaa ikl

C:HA’" ./r«-wo’u»i A 0')-(‘/\-\1.1'«« e eadation el A4
,/_(_0_«#/\\,&#‘1) aA A At atunnt. N Gl o .«t\o;'«wl!_
(L./Fp\o\owv AL \(mdf /‘;?MQ@‘ Juwe ole Mol
«l"1(.ﬁ"~—!~u“5 -){MA‘\.&&/&LO woend A La (A.J[v. V\‘«“’(,
Lo, LotaNowass el J:vat'o, q«&“h‘/ Wewencess

Gl g A it e ,r&\,, at WEMHOURS, ¢l wa
vaa(}(LM aame con olay Mr,{c'ﬁml.w-. /’m.

/Jc/wwrw ﬂw Aocandr ey Yonolia \.’f-"""“‘i‘“"‘.‘\‘*-
st N on Cadow, \ oL .

LA Hatads wadop’ . anrtlacds o Placs.
Lolligation pane Lo uapaiibaion
o{‘oblgw wa Lot

"PERMIS NE Love R”

C ‘JV\I Acamdalivae e Lo oloe utﬂjﬂw“‘/q

o c.m.d’w P AN G, K e Npeains.
ole &‘Mb" kD & V'MV Newvowe e @ e

PRATIC vy

th’“ Qu,m’“.\' Lo PRe jetr v ReATRICTURAT o/
e Fove R ’AVME-'E AV e wtox cellenNie Nekel
ole evdel 34 -I?MN“} arte s Mmo&, L
QVSAL Aawsnit dowa ww Lapte \L&aa:z‘ﬁ\,&‘u'
Manan 2N ,'«(-wo .,('m ¢ mm«x&ccs\lq vl

\/IM'\&« ‘{‘K(Lt‘oLl\ o b '_cjt(‘ Aan, ./'-Ql(/v\
Codie \Lll Oake don Comntauclions adpandond
(Mvae ot e R-it\xuxl' N tevionaae din A .

A Bablonpy im cdlalde Lon ok el

A QA.‘N:-A; (i online o‘(li"t "“'_L:DN:

kS

Cls Aa.&llt\.u— o Cealne Vilbe Vs .,’lel“

Qs de Ao allic Vaowedle & fows o
widoant  Moe oo jovks
Aval . Buns oo A O 4M\ F 2% nm.u_ P . ,4_,(,0(,:,
- 7 1y MXW—W o O Aok

A il O e

s Comomon |

Conmaimon Mo monmcanc halidiats de fa Rac Nunt

St 8
d'aibinn Lo Roo Navypr Aas b Thniacs dincks
BERCY Y manelios o YNaagd~ SR
P Aarans ole Aol Vaaim Yol o, 20B0man

‘JN(LL o~ Wnagil Ahice ;&= ety iawj, Toadeira A-ean
o Yk Bl de Sh20 o Blicin.

ol dite swne M'b Clhkrol

MMO&'“\MJ/‘) ) A

Ao cownaton L Vadi. Adewuld’
AL AMadhg aagng, & u’-vuol.c o 1’«1»\« '.JNM?}«AUI o
Vi A ‘&wobo nemcodie A ntweonkion olas
Voracms ! VM N(\“‘-;"‘“ An foh do. Waiano
S 1‘4.,,1&\60- ,/'\a.,o\ d( Jw'&t “”0 _ﬁl"[uuk—"(.
de Qwrotl\ ke Lo Tewaoae. A e ol C&mr Lo
Vs ) waead o /TM:DI..L .d\«.'w\m g
Rediwwcraks Tyakia"LE  Picangeav "

AN Al i Nany ‘/'v\w\;»;\h'.

n il NouR A SI6VALER

‘)\L ﬂ\o’\v\.b\,h«m vP\ruéx Anals At NL A omts An ./}2\(M~‘/
Ae v(oau Cen Celae AL TSN deo Loo tamenkn
SN \V\\ﬁ)at‘\og\'c [ lon Mt aviany idal~ TS
”k‘w’un, A.Bb c‘lln-o(nw o\w\(. ol el 4&44&&& o

A 'n‘b"“'-““* Y P S ey e | ,rcvaf( NV gamercan,

]

Page 39 sur 46



s Saonni a8 Slosctraionn e Codin | Lot
e ﬁuxw, A apan Lan ./anwL ok Naavoal,
R .MMMJ’”-‘&, vifmg frans Commrnars
dan Colin VJ?(, S

Avec JS»'(\A aline Carnbrrenne HA LMJ““H‘%
s (‘LL‘/N’/(«,H,:\ Me  comurmone
.MHN\-“N‘*;M\- ./(‘o a&el&'xw‘h'a JW—:
Cs crm ¢ e oh\w\\(«'wm&

Y. 5 PPEVEAS W T TR A wetiadlr comamoncanty

u:“_"..ﬁ(::'}_f‘ilﬁzi’g K A('-N \/‘-‘NQMI\A—- r,._a.mf:aeou(/\
« Ranin "CV'“M UJ“MM & Neasomns ﬂt E A
¢ Lk calame 42 e AeARTunea— | ¢le i {»“"g

{ .
,?«“,m € A, « /—.AF/\M )
tjr N ./fx..t.,o(h Mcn..)/fm Can ow./]\.uuok ) h“‘f’/

b Cokee Ville de Mommun o0 ogpinbls
e bty oot o Comumetnct, Vanats /ot
Loy Commmtrgomtn Ae y olee e e
Aol z Ak abrwlimeds ad'e poacie ol
cuwﬁo»HJ; Len, \MV&J/‘ AL %a.‘uﬁ}'.ls\ Ceoline M
N e “PROAET CofuR 9E Witk © dalradparbe
& ab obgecif pran o Bd Moo meds anian
Ax Lo Robitotn Tnomedland o Boia oL et

Bow vivae A wverovas  (Cadie Ao
AN onnfora\ dan Lov«:‘ (Ll petagpend Lo

Cropy o FOYER EST- U E8POIR

i 2
5

Nebicelle sl Laapace "Cer’ A &y
v&k'w% ol foﬂ.u NoN 0(1?\"\0("0 2

(o fora me donme Jr\c bl /&MJCM&_
JESS \6\ U-’\',(({ b .«'.M\ Nos  Corinnancs,,

o('a»&u.h /’-‘“—0 0;&-( e vm ‘4&#?(4
FA TN kon Vain e Gad

Clle plin e wvec um Jrabidial morcarn

el ‘WV\ okl \/'P“\-\ Lo vallle. 4F 4/0\*4._
Mo ("W\M\gowkb.

y ./lw:o oA (€ - ‘f Okl (u‘c\‘iov\/a

ol‘df},}“v‘\h/“\‘\kb M—G-% Mg e Dﬂrﬂhw\
3m o’ elenslends anwﬁu Uum
./Q‘M(H'(t Ao pmeolnanll W oy Semonvean
U']J’u.\ L O}M.uub:ls, cr,\' A o \/‘r“’mJg_
/%ll\’.\q.b'?ur,.;, S R dedla. dans Gy

"{Wi’/ o Ch ol Moo | A mmsane

M grntalin e Codne \Rlle . Eglunc .

F‘l-;"" oA MJ?M-\.'MA«:: .f( -{?
\/F'Mb“ oxg
Nacode CtHAaYoT™

0 ey

Page 40 sur 46



114

M Mme Lasgenton Nemours le 19 Février 2025
77140 NEMOURS

Monsscur le Commissaiee endquétear
Mairie de Nemours
39 rue du Docteur Chopy
77140 Nemaours
Objet : Révision allégée du Plan Local ¢'Urbanisme

Monsicur,
Nous souhaitons vous faire part de nos observations concernant la révision allégée du PLU

et d’unc fagon plas générale & propas des construct de résidences et de projets immobiliers dans
différents secteurs d¢ la ville, en cours ou A venir,

Nous habitons Nemours depuis plus de 30 ans afin de profiter d'un cadre de vie agréable. Noas
mqmmvinexmmvﬂu&lmmkbmuimaawwda
caractéristiques de chaque quastier : Cacur de ville, Quarticr de |3 gare pavilloanaire, le Chatclet

A propos des 4 bitinsents visés par ks eévision.
Les moulins : Nows ne sommes pas opposés A La révision du PLU.

L'ancienne mairic ¢t bibliothéque : Nous ne pouvoas que nows réjouir que la cultare, I'acces et la
transmission du savoir alent unc place plus importanie dans notre commune.

Nous ne somnses pas opposés aux modifications si ocla permet Gagrandir et daménager la
bibliothigue tout cn préseevant Punité des bitiments historiques et lewrs caractdres (b chiitesa,
1'église).

La pharmacic : Il est difficile de se prosoncer ¢t de doaner carte blanche sur la fiche de la
pharmacic puisqu'ascun projet n'est proposé (démolition, modification 2). La fagade historique
doit étre valorisée dans le cadre d'une éventuclle perspective Place de la République roc Gauthicr
1. Si ¢"é1ait bo cas, cet espace crée devrait ére unc z00¢ semi piétoanc sans stationscment.

ufmmzumm«rmmm“oumdmmmmm 2019
indiqucqueiefoyet.wmohkl‘mhimuummpmidpelluithcmuhpanimoimd:ll
ville. Le volunse et be potenticl du bitiment permeticnt dimaginer un projet de réhabilitation
permettant une cohabilation cotre architecture ancienne ot contemporaing. Le sous préfet peéconisait
la préservation de 1a fagade on date du 14 mars 2024,
I:pmjtlmndmﬂcdhll'mmm*mmiubm«amimégmmm
V'environnement proche. 11 présente un éage supplémentaire et un large ouverture .

En conclusion nows ie somenes pas contre une évolution des bitiments de notre conumune, rous
souhaitoss que son caractéee ot son cadee environnemental soicnt préservés.

Nous vous remercions 3 'avance pour I"atlention que vous g A notre contribution et
nous vous prioas de croire, Monsicur le Commissaire en nos salutations distinguées.

M Mme Largenton
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Bonjour Monsieur le commissaire enquiteur. @

Monsieur le préfet indique par rapport & la compatibdité au SCOT que la suppression de fa
fiche 18 dans FOAP 12 peut étre en incohérente avec 'action 1 « mettre en valeur les
patrimoines historiques » de Fobjectif 4 de l'axe E des objectifs de structuration de 'es pace
du Document d'Orientations ot d'Objoctifs (DOO) du SCOT. Il nous semble en étre de méme
pour le Foyer Dumée.

Par rapport & 1a compatibiité avec le programme « Action Cosur de Ville (ACV). Monsieur le
mmu-mmmnuunwmamm
réalisbes ot engagées dans le programme Action Cosur de Ville (dont la convention cadre a
été signée lo 16/10v2018) et de son avenant n*2. Son avis indique en particulier que :

« L'action « aménagement des logements des Moulins en gite/hébergement touristique » est
abandonnée dans le cadre du programme « Action Canur de Ville 2 : 2023-2026 », co qui
parait incobérent avec la réalisation d'hébergements touristiques dans les Moulins, évoquée
dans la notice explicative du projet de révision aliégée. Le projet de révision du PLU est
compatible avec « Action Coeur de Ville » mais fincohérence relevée devra étre expliquée of

pustfide. »

On voit par |3 que les mouling sont sortis d'action Coour de Ville, la Pharmacie n'y est pas
mwmuonmnmpum.nrmmumarmma
Ville pour étre doané & un promoteur peivé qui aurat pu acheter une parcelle au prix du
marché de lmenobier et non & un prix moindre grice aux financements publiques et enfin
I'extension de ka biblothéque est notée mais ne fait pas parte des demandes do
financements.

AUCUN PROJET NE FAIT PLUS PARTIE D'ACTION C(EUR DE VILLE
Et pourtant il y est falt référence en permanence pour obtenir des dérogations au PLU |
La modification du PLU est donc en contradiction avec ce programme !

Tt o praiet | Ane preapst
Progrmnan bveediias e Ol e L

il
B ALY b

o du peoiot
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A
Moasicur ke Comaissaire Enquéteus
Nemours be 19 février 2025

Concermant la peéemption du Foyer Duméde

Le foyer Dumée a 6¢ acquis par ks ville grice & son droit de préemption en 2001 avec comme
argument : « en tant que garant du bien collectif nous achetons ke foyer point la bitisse du 16¢ sidcle
fait partic du patrimoine de Ia ville on ne peut pas prondro lo risque deo La laisser on toutes bes mains ».

w Le foyer deviendr woe maison de la vie associative ».

+ Rappelons que lorsqu'une mairic décide d'atiliser son droit do préemption clle doit be motiver. L'achat

d'un immeuble dwn termain ou dum pavillon situé sar son territoire doit se fxire en vue de réaliser une
opération Fintérét péodral la liste de la nature des opérations concerndes par la DPU et decssée par
Tarticle L 300 du code do Nurbanisme. 11 Yagit principalement de la mise en ceuvre dune politique
locale de Phabitat accucillir des activitds économigues favoriser le tourisme réaliser des dquipements
collectifs Jutser contre Minsalubmé sauvegardor le patrimoine, Cest dans cot co domier cadre que ka
ville a préempté, |l lui faut donc sauvegarder ke patrimoine,

Or revendre I'ensemble immobilier pour le démolir et faire que Ia société
d'économie mixte revende @ un promoteur privé est contestable au regard
de l'intérét publique et de ces financements. La mise en ceuvre d'une

politique locale de I'habitat ne peut se faire que 8’il y 2 un PLH ou que si les

logements sont sociaux.

Marie-Jeanne Bema

© Mg (L B

@ Poragm

3 uﬂul:do.\'emmndéddéd‘uhmrlob)vrdmzmdu
Docteur-Dumée, appartenant 4 1 Mission populaire evangélique de
France. La décision A été prise lors du dernder copsedl municipal, Codit
fcl‘lmwiuﬂum #1050 000 F (160 071,47 2), confirmé par
Festimation du service des domaines. « Nous avons rencontré les
représentants de la Mission populaire évangélique, ils ne soubaitent
plas assumer 1a responsabilieé du bitiment et nous F'ont fajt savolr,
indique Jean-Plerre Béranger, maire adjoint chargé des finances. En
fant que garant du bien collectit, nous achetons be foyer, La bitisse dy
XV1 e fait partie du patrimoine de Ia ville. On ne peut pas prendre le
risque de a ladsser entre toutes les maing, »

Polémique avee l'anclen maire

E.n e qui concerne sa destination, Jean-Plerre Béranger a é4é clair - «
Nous allons permettre aux associations de se développer. Le foyer
deviendra la maison de la vie Associative, » Pour réaliser cet achat, le
consell municipal a modifié Jo budget primitif.« Nous allons prendre
u.u Jes crédits de Ia Passerelle, A ce Jour, le dossier « Passerelle «
n'existe pas. Je n'accuse Pas M. Hochart de Navolr britlé, mals force est
de constater qu'il n'est que virtuel. « Le maire sortant se défend : «
Clest faux ! A mon avis, la Passerelle est I'épine dorsale dy contrat
Caducée. » Rappelons que le contrat Caducée concerne
Faménagement urbain, L'occasion pour le malre adjoint, Jean-Pierre
Béranger, do rebondir sur Je sujet : « Un Caducée ne se fat pas en cing
minutes, En 1096, ity a ey un protocole. A ce four, le contrat n'est
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De: Catherine CONAN

Envoyé: [ Jed 20 fivrier 2025 1316

A 26 quetes publiques@vite #
objer: | N enquite publique Nemours

A Fattention du commissaire enqubteur:

Je suis de passage d Nemours et comme touriste je découvre la ville riche de patrimoine ol des sites sont dassés
comme Fancien couvent, Féglise, les bords du Loing. les rues et les maisons typiques.

Lors de ma balade, je suls tombée sur les projets de démolition au 7 rue Dumée de deux bitiments anciens en plein

conur de cotte ville de canactire.

La ion du patrimnok le maintien de la mémoire d’une ville,

Le tourisme est un ¢lé el pour I'essor économique d'un licu et ce que Fon alme visiter ce sont des beaux
endroits qui témoignent d'une époque, qui 5ont mis en valeur aussi par une qualité de F'espace public.

On ne visite pas bes lotk ts ni les taux qui enlaidissent défd assez les entrées de nos willes
frangatses, Cost d'autant plus kmp de garder la mémoire des licux par des édifices dignes d'une ressource
patrimoniale.

Pour revenir & ce projet de démolition, je suls stupéfaite que ce patrimoine qui fait en partie La richesse de cotte ville
ne s0it pas garder pour on faire une attraction architecturale, culturelie ot soclale.

G e fi en ul une ou plusiewrs fonctions ce bitiment reconnu dintérdt patrimonial ?

Pourquoi le Foyer a-t-il été déré d'intérét patrimonial A 'élab du PLU de I villo de Nemours™ et
L en 2025 considéné un “bitiment en ruine 3 démolie™ 7

De fait, ces bitiments deviendront des ruines si la volonté de les bisser A Fabandon persiste. C'est la responsabitiné
des dlus qui o5t engagé. Je comstate que ce foyer n'a rien d'une ruine, Il manque juste d'entretien et d'un projet.

A ce propos pourguol la Mairie n'a-t-elie pas entretenu ce foyer qui a une valeur symbolique et historigue 7

Mme Conan
= |
/
il
S
/
=
S
P
_
P i
/
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Lettre ouverte concernant la politique d'urbanisme de Nemours
nsieur I'Enquéteur public,

J'al lu tous les écrits que los habitants de Nomours ont mis dans le cahler de l'enquéte
publique ot jo suls heureux de constater que Ia trds grande majorité des personnes partagent
les mémes préoccupations (A I'exception de quelquos anclens commengants! ). Nous aimons
profondément notre ville, nous nous soucions de son avenir et nous avons 4 coeur de proposer
des solutions conerétas pour un développement harmonleux et respectucux de son identité,

Nous souhaitons porter A votre attention nos prdoccupations concernant la gestion urbaine
moenée par la matrie de Nemouns, qul souléve de nombreuses Inquiétudes quant 4 Putilisation
dos fonds publics et & la préservation du patrimoine de notre ville,

Plutdt que d'investir dans la nénovation des batiments municipaux, la municipalité préfére
dépenser des sommes conséquentes dans des études répétitives. Un nouvel exemple fllustre
oette dérive : une étude de 50 000 € est prévue pour l'aménagement futur de la place de la
République, du parvis de I'église et de la rue Gautier ler, alors qu'une ¢tude similaire avait
ddji 6té rbaliste 1l y a quolques anndes, coitant 100 000 €. Cet argent seralt blen mieux
utilisé dans la rénovation des batiments appartenant A la municipalitéd, dont I'étas de vétustd
ne cesse de s'aggraver.

Par aillours, la mairie poursult une politique d'achats immobiliers inconsidérée, sans réol
projet viable & long terme, et finit par ne pas entretenir ces biens avant de les revendre 4 bas
prix pour des projets inadaptés, Ces pratiques entrainent une dégradation du patrimoine
architectural et historique de Nemours, au profit d'inténéts privés au détriment des

habitants.
Les projets immobiliers réalisés ces derniéres années sont un échoc du point de vuo Dommmwmnm«mmms facade, batimen
commercial (exemple : nésidence loulse, nésidence belvédere). Ces constructions ne mwmmma.mm‘&mm'mwm;mm:m

répondent pas aux attentes des Nemouriens et ne participent pas A I'embellissement ni au cholx imposés sans considération pour 1'histo Mden not
dynamisme de la ville. La mairesse impose ses décisions sans concertation avee la population 3 Pt e e

ot privilégie une politique urbaine opaque, entachée de pratiques douteuses., Facea o::lo dluulo:. d: nombreuses associations d'habitants mécontents émergent dans
différonts quartiers de emours. Leur objoctif

L'adjoint au maire en charge du patrimoine historique, de I'urbanisme, de la gestion des Tutter ontre 1ine rtienisation ul ne ttent nl m“mmm“dmrmum

risques et de 'acoessibilité en poste depuls longtemps, ne semble pas ceuvrer pour la Ce mécontentement grand t est I “dw"p;n P‘"m"'ma;u‘d avis dos citoyens,

conservation et 1a mise en valeur du patrimoine de Nemours, 11 seralt temps de confler cette véritablos attentes dos Nemourdens.

mission & uneo porsonne réellement engagée dans la préservation et 'amélioration du cadre de
vie des habitants, d‘:‘mnwg““h“mmmmemthMMnMdeem
Nous exprimons également nos inquiétudes quant & 'avenir du parking du cinéma, qui dolt  gseisions sans concertation, I"m;u;m'mp:lmﬁm"m imposant des
prochainement entrer on travaux. Il existe un risque réel que la mairie profite de cette compromet I'svenir do Nemours. 1l st G R mmlmmu désastreuse qui
occasion pour abattre les arbres de cet espace, sacrifiant ainsi I'esthétisme du liou. Entro un Md“wmdumwbom‘oom "“""“' politiquo vers une véritable
parking entidrement bétonné ot un parking arboré, 1o cholx est évident : 16s espaces verts pte dos bosolns réels des oltayens.

dolvent 8tro préservés ot surtout les arbres DEJA présent.

11 ne sufMt pas d'afMicher une image propre et lisse pour satisfaire & une vision superfloielle du
développernent urbain ; 11 faut une politique de fond qui suive et réponde aux véritables
besoins de Ia ville et de ses habitants. Malheureusement, co n'est pas le cas & Nomours.,

Nemours est une ville ou les habitants ont des idées et une volonté de les réaliser
pour le bien
dem.mmmmummmaummzmmmmrw

M.C de Nemours
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qui plus est en cassant lalignement pour faire des kocales poubelies. Fini los vielles rues

Vous alloz casser la perspective de cetle rue ancienne hé en mettant du R +2 & cet endroit et
Nemours ou les gens pouvalent s'y promencr & pied !
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